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Satzung

der Ortsgemeinde Baar
zur Erhebung von wiederkehrenden Beitrégen fiir den
Ausbau von Verkehrsanlagen

(Ausbaubeitragssatzung wiederkehrende Beitrage)

Der Gemeinderat Baar hat aufgrund des § 24 der Gemeindeordnung (GemO) und der §§ 2 Abs. 1,
7,10 und 10 a des Kommunalabgabengesetzes (KAG) am 20.03.2023 folgende Satzung beschlos-
sen, die hiermit bekannt gemacht wird:
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§1
Erhebung von Ausbaubeitrdgen

(1) Die Gemeinde Baar erhebt wiederkehrende Beitrage fiir die Herstellung und den Ausbau von
Verkehrsanlagen nach den Bestimmungen des KAG und dieser Satzung.

(2) Ausbaubeitrage werden fiir alle MaBnahmen an Verkehrsanlagen, die der Erneuerung, der Er-
weiterung, dem Umbau oder der Verbesserung dienen, erhoben.

1. "Erneuerung" ist die Wiederherstellung einer vorhandenen, ganz oder teilweise unbrauchba-
ren, abgenutzten oder schadhaften Anlage in einen dem regelméRigen Verkehrsbedrfnis ge-
nligenden Zustand,

2. "Erweiterung" ist jede flachenmaRBige VergroRerung einer fertiggestellten Anlage oder deren
Ergdnzung durch weitere Teile,

3. "Umbau" ist jede nachhaltige technische Verdnderung an der Verkehrsanlage,

4. "Verbesserung" sind alle MaRnahmen zur Hebung der Funktion, der Anderung der Verkehrsbe-
deutung i.S. der Hervorhebung des Anliegervorteiles sowie der Beschaffenheit und Leistungs-
fahigkeit einer Anlage.

(3) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten auch fiir die Herstellung von Verkehrsanlagen, die
nicht nach dem Baugesetzbuch (BauGB) beitragsfahig ist.

(4) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, soweit Kostenerstattungsbetrédge nach §§ 135
a-c BauGB zu erheben sind.

(5) Ausbaubeitrage nach dieser Satzung werden nicht erhoben, wenn die Kosten der Beitragserhe-
bung aufler Verhaltnis zu dem zu erwartenden Beitragsaufkommen stehen.

§2
Beitragsfdhige Verkehrsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Aufwand fiir die 6ffentlichen StraBen, Wege und Plitze sowie selbststin-
dige Parkflachen und Griinanlagen sowie fiir selbststandige FuB- und Radwege.

(2) Nicht beitragsfahig ist der Aufwand fir Briickenbauwerke, Tunnels und Unterfiihrungen mit
den dazugehdrigen Rampen, mit Ausnahme des Aufwands fiir Fahrbahndecke und FuRwegbelags.

§3
Ermittlungsgebiete

(1) Samtliche zum Anbau bestimmte Verkehrsanlagen folgender Gebiete bilden jeweils einheitli-
che 6ffentliche Einrichtungen (Abrechnungseinheiten), wie sie sich aus den als Anlagen 1.1 -1.7
beigefuigten Planen ergeben.

1. Die Abrechnungseinheit 1 wird gebildet vom Ortsteil Blichel

2. Die Abrechnungseinheit 2 wird gebildet vom Ortsteil Engeln
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Die Abrechnungseinheit 3 wird gebildet vom Ortsteil Freilingen
Die Abrechnungseinheit 4 wird gebildet vom Ortsteil Mittelbaar
Die Abrechnungseinheit 5 wird gebildet vom Ortsteil Niederbaar

Die Abrechnungseinheit 6 wird gebildet vom Ortsteil Oberbaar

o S L

Die Abrechnungseinheit 7 wird gebildet vom Ortsteil Wanderath.

Die Begriindung fiir die Ausgestaltung der einheitlichen 6ffentlichen Einrichtungen ist dieser Sat-
zung als Anlage 2 beigefiigt.

(2) Der beitragsfahige Aufwand wird fiir die eine Abrechnungseinheit bildenden Verkehrsanlagen
nach den jahrlichen Investitionsaufwendungen in den Abrechnungseinheiten nach Abs. 1 ermit-
telt.

§4
Gegenstand der Beitragspflicht

Der Beitragspflicht unterliegen alle baulich, gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise nutzba-
ren Grundstiicke, die die rechtliche und tatsachliche Méglichkeit einer Zufahrt oder eines Zugangs
zu einer in der Abrechnungseinheit gelegenen Verkehrsanlage haben.

§5
Gemeindeanteil

Der Gemeindeanteil betragt

in der Abrechnungseinheit 1, Ortsteil Biichel 35%
in der Abrechnungseinheit 2, Ortsteil Engeln 35%
in der Abrechnungseinheit 3, Ortsteil Freilingen 35%
in der Abrechnungseinheit 4, Ortsteil Mittelbaar 35%
in der Abrechnungseinheit 5, Ortsteil Niederbaar 35 %
in der Abrechnungseinheit 6, Ortsteil Oberbaar 35%
in der Abrechnungseinheit 7, Ortsteil Wanderath 35 %



Satzung wkB Ortsgemeinde Baar 5

§6
Beitragsmafstab

(1) MaBstab ist die Grundstiicksflache mit Zuschldgen fiir Vollgeschosse. Der Zuschlag je
Vollgeschoss betragt 20 v.H. Fir die ersten beiden Vollgeschosse betragt der Zuschlag einheitlich
40 v.H. Vollgeschosse im Sinne dieser Regelung sind Vollgeschosse im Sinne der Landesbauord-
nung.

(2) Als Grundstiicksflache nach Abs. 1 gilt:

1.

In beplanten Gebieten die Uberplante Grundstlcksflache. Ist das Grundstiick nur teilweise
Uberplant und ist der unbeplante Grundstiicksteil dem Innenbereich nach § 34 BauGB
zuzuordnen, gilt als Grundsticksflache die Flache des Buchgrundstticks; Nr. 2 ist ggf.
entsprechend anzuwenden.

Liegen Grundstiicke innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB), sind
zu bericksichtigen:

a) bei Grundstiicken, die an eine Verkehrsanlage angrenzen, die Flache von dieser bis zu ei-
ner Tiefe von 50 m.

b) bei Grundstiicken, die nicht an eine Verkehrsanlage angrenzen, mit dieser aber durch ei-
nen eigenen Weg oder durch einen Zugang verbunden sind (Hinterliegergrundstiick), die
Flache von der zu der Verkehrsanlage hin liegenden Grundstlicksseite bis zu einer Tiefe
von 50 m.

c) Grundsticksteile, die ausschlieBlich eine wegemaRige Verbindung darstellen, bleiben bei
der Bestimmung der Grundstiickstiefe nach a) und b) unberiicksichtigt.

d) Sind die jenseits der nach a) und b) angeordneten Tiefenbegrenzungslinie liegenden
Grundstucksteile aufgrund der Umgebungsbebauung baulich oder in dhnlicher Weise selb-
standig nutzbar (Hinterbebauung in zweiter Baureihe), wird die Fldche bis zu einer Tiefe
von 100 m zugrunde gelegt.

Sind die hinteren Grundstiicksteile nicht in diesem Sinne selbstdndig nutzbar und geht die
tatsachliche bauliche, gewerbliche, industrielle oder dhnliche Nutzung der innerhalb der
Tiefenbegrenzung liegenden Grundstiicksteile iber die tiefenmaRige Begrenzung nach a)
und b) hinaus, so verschiebt sich die Tiefenbegrenzungslinie zur hinteren Grenze der tat-
sachlichen Nutzung.

Wird ein Grundstiick jenseits der in Satz 1 angeordneten erhohten Tiefenbegrenzungslinie
tatsachlich baulich, gewerblich, industriell oder dhnlich genutzt, so verschiebt sich die Tie-
fenbegrenzungslinie zur hinteren Grenze der tatsiachlichen Nutzung.

Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan die Nutzung als Sportplatz, Freibad, Festplatz,
Campingplatz, Dauerkleingarten oder Friedhof festgesetzt ist, die Flache des im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiickes oder Grundstiicksteiles vervielfacht mit
0,5. Bei Grundstiicken, die innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34
BauGB) tatsachlich so genutzt werden, die Flache des Grundstiicks — gegebenenfalls unter Be-
ricksichtigung der nach Nr. 2 angeordneten Tiefenbegrenzung — vervielfacht mit 0,5.“
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(3) Fiir die Zahl der Vollgeschosse nach Abs. 1 gilt:

i

Fir beplante Grundstiicke wird die im Bebauungsplan festgesetzte zuldssige Zahl der Vollge-
schosse zugrundegelegt.

Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan nicht die Zahl der Vollgeschosse, sondern eine
Baumassenzahl festgesetzt ist, gilt die durch 3,5 geteilte hdchstzuldssige Baumassenzahl. Ist
auch eine Baumassenzahl nicht festgesetzt, dafiir aber die Hohe der baulichen Anlagen in
Form der Trauf- oder Firsthohe, so gilt die durch 3,5 geteilte hdchstzuldssige Trauf- oder First-
héhe. Sind beide Hohen festgesetzt, so gilt die hdchstzuldssige Traufhohe. Soweit der Bebau-
ungsplan keine Festsetzungen trifft, gilt als Traufhohe der Schnittpunkt der Auenseite der
Dachhaut mit der seitlichen AuRenwand. Die Hohe ist in der Gebdudemitte zu messen. Bruch-
zahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

Soweit kein Bebauungsplan besteht, gilt

a) die Zahl der auf den Grundstiicken der naheren Umgebung liberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse; ist ein Grundstiick bereits bebaut und ist die dabei tatsachlich verwirk-
lichte Vollgeschosszahl hoher als die in der ndheren Umgebung, so ist die tatsachlich ver-
wirklichte Vollgeschosszahl zugrunde zu legen.

b) bei Grundstiicken, die mit einer Kirche bebaut sind, die Zahl von zwei Vollgeschossen.
Dies gilt fiir Tirme, die nicht Wohnzwecken, gewerblichen oder industriellen Zwecken o-
der einer freiberuflichen Nutzung dienen, entsprechend.

Ist nach den Nummern 1 - 3 eine Vollgeschosszahl nicht feststellbar, so ist die tatsachlich vor-
handene Traufhdhe geteilt durch 3,5 anzusetzen, wobei Bruchzahlen auf ganze Zahlen auf-
und abzurunden sind. Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der AuRenseite der Dachhaut mit
der seitlichen AuBenwand. Die Hohe ist in der Gebdaudemitte zu messen.

Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan eine sonstige Nutzung festgesetzt ist oder die au-
Berhalb von Bebauungsplangebieten tatsachlich so genutzt werden (z.B. Sport-, Fest- und
Campingplatze, Freibader, Friedhéfe), wird bei vorhandener Bebauung die tatsachliche Zahl
der Vollgeschosse angesetzt, in jedem Fall mindestens jedoch ein Vollgeschoss.

Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellpldtze errichtet werden dirfen, gilt die
festgesetzte Zahl der Geschosse oder, soweit keine Festsetzung erfolgt ist, die tatsdchliche
Zahl der Garagen- oder Stellplatzgeschosse, mindestens jedoch ein Vollgeschoss.

Bei Grundstiicken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen, wer-
den zur Ermittlung der Beitragsflaichen die Vorschriften entsprechend angewandt, wie sie be-
stehen fir

a) Grundsticke in Bebauungsplangebieten, wenn in der Satzung Bestimmungen lber das
zuldssige NutzungsmaR getroffen sind,

b) unbeplanten Grundstiicke, wenn die Satzung keine Bestimmungen lber das zuldssige
Nutzungsmal enthalt.

Die Zahl der tatsachlich vorhandenen oder sich durch Umrechnung ergebenden Vollgeschosse
gilt, wenn sie hoher ist als die Zahl der Vollgeschosse nach den vorstehenden Regelungen.
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9. Sind auf einem Grundstlick mehrere Gebdude mit unterschiedlicher Zahl von Vollgeschossen
zuldssig oder vorhanden, gilt die bei der iberwiegenden Baumasse vorhandene Zahl.

(4) Fiir Grundstlicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten wird die nach den vorstehenden Re-
gelungen ermittelte und gewichtete Grundstiicksflache um 20 v.H. erhéht. Dies gilt entsprechend
flir ausschlieBlich gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzte Grundstiicke in sonsti-
gen Baugebieten.

Bei teilweise gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzten Grundstiicken (gemischt
genutzte Grundstlicke) in sonstigen Baugebieten erhdhen sich die MaRstabsdaten um 10 v.H.

§7
Eckgrundstiicke und durchlaufende Grundstiicke

(1) Grundstiicke, die sowohl von einer nach § 13 dieser Satzung verschonten Verkehrsanlage er-
schlossen sind als auch von einer oder mehreren weiteren Verkehrsanlage(n) der Abrechnungsein-
heit erschlossen sind, werden nur mit 50 % ihrer gewichteten Grundstiicksflache angesetzt.

(2) Kommt fiir eine oder mehrere der Verkehrsanlagen nach Abs. 1 die Tiefenbegrenzung nach § 6
Abs. 2 dieser Satzung zur Anwendung, gilt die Regelung des Abs. 1 nur fiir die sich iberschneiden-
den Grundstiicksteile.

§8
Entstehung des Beitragsanspruches

Der Beitragsanspruch entsteht mit Ablauf des 31. Dezember flir das abgelaufene Jahr.

§9
Vorausleistungen

(1) Ab Beginn des Erhebungszeitraumes kdnnen von der Gemeinde Vorausleistungen auf
wiederkehrende Beitrage erhoben werden.

(2) Die Vorausleistungen werden nach der voraussichtlichen Beitragshohe fiir das laufende Jahr
bemessen.

§10
Ablosung des Ausbaubeitrages

Die Ablésung wiederkehrender Beitrage kann jederzeit fiir einen Zeitraum von bis zu 10 Jahren
vereinbart werden. Der Ablésung wird unter Beriicksichtigung der zu erwartenden Kostenentwick-
lung die abgezinste voraussichtliche Beitragsschuld zugrunde gelegt.
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§11
Beitragsschuldner

(1) Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigentiimer
oder dinglich Nutzungsberechtigter des Grundstiickes ist.

(2) Mehrere Beitragsschuldner sind Gesamtschuldner.

§12
Veranlagung und Falligkeit

(1) Die wiederkehrenden Beitrage und die Vorausleistungen darauf werden durch schriftlichen
Bescheid festgesetzt und ein Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fillig.

(2) Der Beitragsbescheid enthalt:

die Bezeichnung des Beitrages,

den Namen des Beitragsschuldners,

die Bezeichnung des Grundstiickes,

den zu zahlenden Betrag,

o e P

die Berechnung des zu zahlenden Betrages unter Mitteilung der beitragsfahigen Kosten, des
Gemeindeanteils und der Berechnungsgrundlagen nach dieser Satzung,

6. die Festsetzung des Falligkeitstermins,
7. die Er6ffnung, dass der Beitrag als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick ruht, und
8. eine Rechtsbehelfsbelehrung.

(3) Die Grundlagen fiir die Festsetzung wiederkehrender Beitrdage kénnen durch besonderen
Bescheid (Feststellungsbescheid) festgestellt werden.

§13
Ubergangs- bzw. Verschonungsregelung

(1) GemaR § 10 a Abs. 6 KAG wird, vorbehaltlich § 7 Abs. 1 u. 2 dieser Satzung, folgendes festgelegt:
Fur Grundstticke, fir die ErschlieBungsbeitrdge nach dem BauGB, Ausbaubeitrige nach dem KAG
oder Kosten der erstmaligen Herstellung aufgrund von Vertragen zu leisten sind oder geleistet wur-
den, wird unter Berlicksichtigung der iblichen Nutzungsdauer einer Verkehrsanlage von 20 Jahren,
eine Ubergangsregelung nach folgendem Umfang der einmaligen Belastung getroffen:

a) 0,01 bis 1,00 € Beitrag pro m? Grundstticksfldche — ein Jahr Verschonung

b) 1,01 bis 2,00 € Beitrag pro m? Grundstticksflache — zwei Jahre Verschonung
c) 2,01 bis 3,00 € Beitrag pro m? Grundstiicksfliache — drei Jahre Verschonung
d) 3,01 bis 4,00 € Beitrag pro m? Grundstiicksflache — vier Jahre Verschonung
e) 4,01 bis 5,00 € Beitrag pro m? Grundstiicksflache — fiinf Jahre Verschonung
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f) 5,01 bis 6,00 € Beitrag pro m? Grundstticksflache — sechs Jahre Verschonung

g) 6,01 bis 7,00 € Beitrag pro m? Grundstiicksflache — sieben Jahre Verschonung
h) 7,01 bis 8,00 € Beitrag pro m? Grundstiicksflache — acht Jahre Verschonung

i) 8,01 bis 9,00 € Beitrag pro m? Grundstiicksflache — neun Jahre Verschonung

i) 9,01 bis 10,00 € Beitrag pro m? Grundstiicksflache — zehn Jahre Verschonung

k) 10,01 bis 11,00 € Beitrag pro m? Grundstiicksflache — elf Jahre Verschonung

[) 11,01 bis 12,00 € Beitrag pro m? Grundstiicksfliche — zwdlf Jahre Verschonung

m) 12,01 bis 13,00 € Beitrag pro m? Grundstiicksfliche — dreizehn Jahre Verschonung
n) 13,01 bis 14,00 € Beitrag pro m? Grundstticksflache — vierzehn Jahre Verschonung
o) 14,01 bis 15,00 € Beitrag pro m? Grundstiicksflache — fiinfzehn Jahre Verschonung
p) 15,01 bis 16,00 € Beitrag pro m? Grundsticksflache — sechzehn Jahre Verschonung
g) 16,01 bis 17,00 € Beitrag pro m? Grundstiicksfliche — siebzehn Jahre Verschonung
r) 17,01 bis 18,00 € Beitrag pro m? Grundstiicksfliche — achtzehn Jahre Verschonung
s) 18,01 bis 19,00 € Beitrag pro m? Grundstiicksflache — neunzehn Jahre Verschonung
t) ab 19,01 € Beitrag pro m? Grundstuicksflache — zwanzig Jahre Verschonung.

(2) Die Schonfrist beginnt jeweils mit Ablauf des Jahres, in dem die sachlichen Beitragspflichten fuir
die ErschlieBungsbeitrage nach dem BauGB bzw. fiir die Ausbautrdge nach dem KAG oder einer ver-
traglichen Leistung entstanden sind.

§14
Offentliche Last

Der wiederkehrende StraRenausbaubeitrag liegt als 6ffentliche Last auf dem Grundsttick.

§15
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt riickwirkend zum 01.01.2023 in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Satzung der Ortsgemeinde Baar zur Erhebung von Einmalbeitrdgen nach tat-
sachlichen Investitionsaufwendungen fiir den Ausbau von Verkehrsanlagen (Ausbaubeitragssat-
zung Einzelabrechnung) vom 19.02.2020 aufRer Kraft.

Soweit Beitragsanspriiche nach vorhergehenden Satzungen entstanden sind, bleiben diese hiervon
unberiihrt und es gelten insoweit fiir diese die bisherigen Regelungen weiter.

Baar, den 21.03.2023

)

é)\_— 6610 Siegel der @rtsger
Erwin Augel, <
Ortsbiirgermeister

%
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Hinweis

GemadR § 24 Abs. 6 der Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) wird darauf hingewiesen,
dass Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes oder
aufgrund dieses Gesetzes zustande gekommen sind, ein Jahr nach der Bekanntmachung als von
Anfang an glltig zustande gekommen gelten.

Dies gilt nicht, wenn

a) die Bestimmungen Uiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung, die Ausfertigung
oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind, oder

b) vor Ablauf der in § 24 Abs. 6 Satz 1 genannten Frist die Aufsichtsbehérde den Beschluss be-
anstandet oder jemand die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften gegentber
der Verbandsgemeindeverwaltung Vordereifel, Kelberger Stralle 26, 56727 Mayen, unter Be-
zeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht
hat. Hat jemand eine Verletzung nach § 24 Abs. 6 Satz 2 Buchst. b geltend gemacht, so kann
auch nach Ablauf der in Satz 1 genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen.

10
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Begriindung
der Festlegung der Abrechnungseinheiten der Ortsgemeinde Baar gemaR § 10a Abs. 1 Satz

9 KAG in Verbindung mit § 3 Abs. 1 letzter Satz der Satzung zur Erhebung von
wiederkehrenden Beitragen fiir den Bau von Verkehrsanlagen in der Ortsgemeinde Baar
(Ausbaubeitragssatzung wiederkehrender Beitrag)

1. Allgemeines

Nach § 10a Abs. 1 Satz 1 KAG erheben die Gemeinden fiir den Ausbau 6ffentlicher und zum Anbau
bestimmter StraRen, Wege und Plitze (Verkehrsanlagen) wiederkehrende Beitrdge. Der
Beitragspflicht unterliegen nach § 10a Abs. 2 KAG alle baulich oder in dhnlicher Weise nutzbaren
Grundstiicke, bei denen die rechtliche und tatsachliche Moglichkeit einer Zufahrt oder eines
Zuganges zu einer der Verkehrsanlagen innerhalb der einheitlichen o6ffentlichen Einrichtung
besteht.

Als Grundlage fur die Erhebung wiederkehrender Beitrage sind von der Gemeinde nach § 10a Abs.
1 Satz 3 KAG durch Satzung einheitliche 6ffentliche Einrichtungen festzulegen, die durch das
Zusammenfassen mehrerer, in einem abgrenzbaren und rdaumlich zusammenhangenden
Gebietsteil liegender Verkehrsanlagen des Gemeindegebietes gebildet werden.

Die Festlegung, ob die Gemeinde fiir die Erhebung von wiederkehrehrenden Beitrdgen aus einer
einzigen oder aus mehreren, abgrenzbaren und raumlich zusammenhdngenden Gebietsteilen
besteht, ist unter Beachtung der 6rtlichen Gegebenheiten zu treffen und zu begriinden. Diese
Begriindung ist der Satzung beizufiigen (§ 10 a Abs. 1 Satz 8 und 9 KAG).

2. Festlegung der Abrechnungseinheiten

In § 3 Abs. 1 Satz 1 dieser Satzung ist festgelegt, dass in der Ortsgemeinde Baar samtliche zum
Anbau bestimmte Verkehrsanlagen folgender Gebiete jeweils einheitliche offentliche
Einrichtungen (Abrechnungseinheiten) entsprechend der Anlage 1 dieser Satzung bilden:

Abrechnungseinheit 1: Ortsteil Bilichel

Abrechnungseinheit 2: Ortsteil Engeln

Abrechnungseinheit 3: Ortsteil Freilingen

Abrechnungseinheit 4: Ortsteil Mittelbaar

Abrechnungseinheit 5: Ortsteil Niederbaar

Abrechnungseinheit 6: Ortsteil Oberbaar

Abrechnungseinheit 7: Ortsteil Wanderath

3. Begriindung

Die Ortsgemeinde Baar ist eine Gemeinde mit insgesamt ca. 750 Einwohnern. Die Ortsgemeinde
besteht aus sieben unterschiedlich groBen Ortsteilen, namlich Biichel, Engeln, Freilingen,
Mittelbaar, Niederbaar, Oberbaar und Wanderath. Bei allen Ortsteilen handelt es sich um jeweils
zusammenhangend bebaute Gebiete.

In den Ortsteilen Biichel, Engeln, Freilingen und Mittelbaar besteht die vorhandene Nutzung
ausschlieRlich als sog. ,Dorf-Mischgebiet”. Offentliche Einrichtungen sind dort nicht vorhanden.
Das Dorf Niederbaar ist (iberwiegend ebenfalls ein ,Dorf-Mischgebiet” zuziliglich einem
vorhandenen Neubaugebiet, welches als , Allgemeines Wohngebiet” ausgewiesen ist. Sémtliche in
diesen Ortsteilen bestehenden Verkehrsanlagen vermitteln den einzelnen Grundstiicken in ihrer
Gesamtheit die Anbindung an das inner- und Gberértliche StraRennetz des jeweiligen Ortsteils.

Auch der Ortsteil Oberbaar ist ein klassischer Wohnort, bestehend aus einem ,, Dorf-Mischgebiet”
und einem , Allgemeinen Wohngebiet”. Zudem ist in Oberbaar siidlich der Adenauer Strafle (B 258)
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eine Flache fir ,gewerbliche Nutzung” ausgewiesen, die allerdings nicht auf einen strukturell
unterschiedlichen StraBenbau angewiesen ist. An Offentlichen Einrichtungen zahlen das
Feuerwehrhaus der Gemeinde Baar sowie eine Kapelle zu diesem Ortsteil. Die bestehenden
Verkehrsanlagen vermitteln gemeinsam die Anbindung an das inner- und Uberdrtliche Stralennetz
von Oberbaar.

Wanderath ist der gréRte Ortsteil der Gemeinde Baar. Es ist Uberwiegend als ,Allgemeines
Wohngebiet” ausgewiesen, kleinere Flachen bilden noch ein sog. ,Dorf-Mischgebiet”. Am
westlichen Dorfrand befinden sich ausgewiesene Sonderflichen fir ein Hotel- und
Kongresszentrum, fiir eine soziale Einrichtung sowie ein weiteres Hotel. Am nérdlichen Rand ist
fir den Ort das Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet” ausgewiesen.

In Wanderath befindet sich der Uberortliche, von mehreren Gemeinden genutzte Kindergarten,
zudem die Pfarrkirche, der gemeindliche Friedhof fiir insgesamt finf Ortsgemeinden, ein
Jugendheim sowie die Pfarrbiicherei. Samtliche dort bestehenden Verkehrsanlagen bilden
gemeinsam die Anbindung an das inner- und tiberértliche StraRennetz von Wanderath.

Alle Ortsteile der Gemeinde Baar sind durch sog. , AuBenbereichsflichen” raumlich mit einer
Entfernung zwischen 400 m und 950 m (Luftlinie) vom nachstgelegenen Ortsteil von Baar getrennt.
Dies allein schon gebietet die Trennung und Aufteilung in die vorgenannten sieben
Abrechnungseinheiten. Alle Abrechnungseinheiten sind hierdurch jeweils fiir sich abgrenzbare und
raumlich voneinander getrennte Gebietsteile.



