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~Uber den Bebauungsplan fir das T81lgeb1et "Im Futterpesch"
der Ortsgemeinde M U n k

vom

Aufgrund des § 24 der Gemeindeordnung (GemO) fiir das Land
Rheinland-Pfalz vom 14.12.1973 (GVBl. S. 419), zuletzt
gedndert durch das 2. Landesgesetz zur Anderung der
Gemeindeordnung vom 21.12.1978 (GVBl. S. 770), der §§ 1
Abs. 1 und 3, 2 Abs. 1, 8, 9 und 10 des Bundebaugesetzes
(BBauG) 1in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.8.1976
(BGBl. I S. 2256), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleich-
terung von Investitionsvorhaben im Stddtebaurecht vom
6.7.1979 (BGBl1. I S. 949), der Verordnung lber die bau-
liche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGBl. I S..1763) und des

§ 123 der Landesbauordnung (LBauO) vom 27.2.1974 (GvVBl.

S. 53), zuletzt gedndert durch das 2. Landesgesetz zur
Anderung der Landesbauordnung vom 20.7.1982 (GVBl. S. 264)
hat der Ortsgemeinderat von Mink am  22. Nov. 1984 den )
Bebauungsplan flir das Teilgebiet "Im Futterpesch" als Sat-
zung wie folgt beschlossen.

§ 1 "

Geltungsbefeich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes fiir das
Teilgebiet "Im Futterpesch" der Ortsgemeinde Miink umfaBt
die folgenden Flurstilicke in der Gemarkung Miink:

In Flur 2: Die FluistUcke Nr. 107, 108, 109, 110, 111, 112,

134/1 (teilweise), 134/2, 139 (teilweise), 113 (teil-
weise).

In Flur 4: Die Flurstiicke Nr. 58/2 (teilweise), 16 (teil-
weise), 17 (teilweise), 18 (teilweise).

Das Geléande, fir das der Bebauungsplan gilt, ist in der
Planurkunde durch eine gestrichelte schwarze Linie um-
grenzt.




Anlage Nr. 126

§ 2

Bestandteile

Bestandteile dieser Satzung sind:

Die zeichnerische Bebauungsplanurkunde (M. 1 : 500) und

die Textfestsetzungen zum Bebauungsplan,
Hohenplan und Querprofile als Anlage

Dem Bebauungsplan ist gemdB § 9 Abs. 8 BBauG eine Begriin-
dung beigefiigt.

§ 3

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird gemdB § 12 BBauG in der derzeit gil-
tigen Fassung mit der Bekanntmachung der Genehmigung rechts-
verbindlich.

Mink, den 22. Nov. 1984 T Ortsgemeinde M Unk
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Lusferticung der Bebanungsplansateung
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T e x t
zur Neuaufstellung des
Bebauungsplanes "Im Futterpesch"
Ortsgemeinde Mink
Verbandsgemeinde Mayen-Land
Kreis Mayen-Koblenz

Aufgestellt gemdaB §§ 1 (3), 2 (1), 8, 9 und 10 des Bundesbau
gesetzes (BBauG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.08.1976 und

der Anderung gemdB Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung

von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben

im Stdadtebaurecht vom 06.07.1979 (BGB1. I S. 949) der Baunutzungs-
verordnung (BauNV0) i.d.F. vom 15.09.1977 und § 123 (5) der
Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz vom 27.02.1974 (GVBI1.
S.'53), zuletzt gedndert durch das 2. Landesgesetze zur Anderung
derLBau0O vom 20.07.1982 (GVB1. S. 264)



Der Bebauungsplan (Satzung) fir das Teilgebiet "Im Futterpesch"”
Gemarkung Miink besteht aus:

a) Planurkunde

b) Text zum Bebauungsplan

c) ein Blatt Querprofile

d) ein Hohenplan

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung gemdB § 9 Abs. 8 BBauG
beigefiigt.

1. Baugebiet

Entsprechend der Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grund-
stiicken wird fir das Plangebiet Mischgebiet (MI) festgelegt.

2. Ubertragung vom Plan in die Wirklichkeit

MaBe und Punkte der zeichnerischen Darstellung sind fir die Ober-
tragung in die Wirklichkeit verbindlich, soweit es sich um fol-
gende Eintragungen handelt:

StraBenbegrenzungslinien, Baugrenzen.

3. Bauweise, GeschoBzahlen, Dachausbau und Dachneigung

Fliir das gesamte Plangebiet gilt die offene Bauweise, mit der
Einschrankung, daB grundsdatzlich nur BEinzelh&user zulassig sind.

Es ist eine max. 2-geschossige Bebauung mit folgenden Varianten
(Beispiele) mdglich:

a) Eingeschossig:

Ein GeschoB im aufgehenden Mauerwerk, Dachneigung 20-40°, Drempel
max. 0,25 m, keine Dachgaube.



b) Zweigeschossig:
Unter- und ErdgeschoB, Dachneigung 20—300, Drempel max. 0,25 m
Dachgauben in Form von Einzel- oder durchlaufenden Gauben

sind nicht zuldssig.

Bei dieser Variante handelt es sich um einen geldndebedingten
Ausnahmefall, wo das Keller- bzw. UntergeschoB so weit iiber
die Geldndeoberfldache hinausragt, daB es auf die Zahl der zu-
ldssigen Vollgeschosse anzurechnen ist. Beim Ausbau dieses
Geschosses zu Wohnzwecken sind die bauordnungsrechtlichen Vor-

schriften zu beachten.

c) Zweigeschossig:
Erd- und Obergeschof3, Dachneigung 20—300, Drempel max. 0,25 m,

keine Dachgauben.
d) Zweigeschossig:

Erd- und Dachgeschof3, Dachneigung 32-45°, Drempel max. 0,75 m,
Dachgauben bis 2/3 der Firstldnge zuldssig.

4, Stellung der Gargagen

Garagen sind grundsdtzlich innerhalb der ausgewiesenen iiberbau-
baren Fldachen zu errichten. Sie kdnnen auch im KellergeschoB
untergebracht werden. Von diesen Festsetzungen sind folgende
Ausnahmen im Sinne des § 31 (1) BBauG moglich:

a) Garagén konnen auch auBerhalb der iiberbaubaren Flichen

eines Grundstiickes errichtet werden, wenn

1. diese zur Errichtung der fiir die zuldssige bauliche Nutzung
des Grundstiickes erforderliche Garagenzahl nicht ausreicht,

2. Form undGriéBe des Grundstiickes eine solche Sonderregelung
- und Wahrung der bauordnungs- und nachbarrechtlichen

Belange - zuldBt.

Zwischen StraBenbegrenzungslinie und Vorderkante Garage ist
ein Mindestabstand von 5,00 m einzuhalten, und zwar auch dann,
wenn der Abstand der Baugrenze geringer festgesetzt ist.
Dadurch sollen auf den Grundstiicken zusatzliche Stellpldtze

flir den ruhenden Verkehr geschaffen werden.



.

5. Hohenlage der Gebdude

Auf Grund der schwierigen Handlage des Plangebietes wird den
Antragstellern empfohlen, ihre Bauunterlagen vor der formellen
Einreichung mit der Baugenehmigungsbehdrde abzustimmen.

6. Dachform

Es sind nur Gebdude mit Sattel- oder Walmddcher zugelassen.
Bei Garagen sind auch Fl=chddcher zugelassen.

7. Dacheindeckung

Die Dacheindeckung kann mit Schiefer, dunklem Kunstschiefer oder

dunklen Dachpfannen erf:lc¢en, kleinformatige Wellplatten (z.B.

Berliner Welle) sind zugelassen.

8. Firstrichtung

Bei den siidostlich der PlanstraBe A liegenden Grundstilicken ist die
Firstrichtung in der Planurkunde verbindlich festgelegt.

Bei den Ubrigen Grundstiicken ist die Firstrichtung freigestellt,
es wird jedoch empfohlen, die Firstrichtung parallel zur Er-
schlieBungsstraBe anzuordnen.

9. Einfriedigung und Vorgdrten

Erforderlich werdende AbbGschungen der Baugrundstiicke im
StraBenbereich sind in einem Winkel von max. 45° anzulegen.
Entlang der StraBengrenze sind die Bdschungen durch ein Mduerchen
von max. 0,50 m Hohe abzufangen, damit Verunreinigungen des
StraBenraumes durch Er@reich vermieden werden.

Die Grundstiicke kdnnen eingefriedet werden. Die Gesamthdhe vor
der Béugrenze darf 1,20 m nicht Ubersteigen, Sockel aus Mauerwerk
oder Beton sind bis max. 0,50 m iber Terrain zuldssig. Erwlinscht
sind Einfriedungen aus lebenden Hecken. An StraBeneinmiindungen
darf die Einfriedungshdhe - in einem Winkelbereich von 10,00 m,

die Grundstiicksseite gemessen - 0,75 m nicht iibersteigen.
- B o
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An den seitlichen und rilickwdrtigen Grundstiicksgrenzen sind Sitzt-
mauern bis max. 1,00 m Hohe und Einfriedungen bis max. 1,20 m

Hohe gestatteﬁ.

10. Abgrabungen, Aufschiittungen und Errichtung von Stiitzmauern

im StraBenbereich
Durch den StraBenausbau erforderlich werdende Abgrabungen,
Aufschiittungen oder Stiitzmauern sind von den Anliegern innerhalb
ihrer Grundstiicke zu dulden. Die davon betroffenen Fldachen ver-
bleiben im Eigentum der Anlieger.i.

11. Bepflanzung und Sichtdreiecke

Die nicht ilberschaubaren Fldchen, mit Ausnahme der erforderlichen
Zufahrten und Zugdnge sowie der Stellpldtze fir Kraftfahrzeuge,
sind als Grinfldchen oder Rasenfldchen gdrtnerisch anzulegen,

mit einheimischen Baumen und Gehdlzen angemessen zu bepflanzen
und zu pflegen. An StraBeneinmiindungen darf die Bepflanzungshthe

- in einem Winkelbereich von 10,00 m, die Grundstiicksseite

gemessen - 0,75 m nicht libersteigen.

12. Bodenfunde

Nach dem Denkmalschutz- und Pflegegesetz sind vor- und friih-
geschichtliche Bodenfunde, soweit sie bei Ausschachtungsarbeiten
zutage treten, dem Landesamt fiir Denkmalpflege Rheinland-Pfalz,
Abteilung Bodendenkmalpflege -AuBenstelle Koblenz - anzuzeigen.

Ortsgemeinde Miink 75 8
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Musfertiqung der Bebauungsplansatzung

Die Bebauungsplansatzung, bestehend
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Anlage Nr. N3

Zum

Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan)

- "Im Futterpesch"

Ortsgemeinde: M i n k
Verbandsgemeinde Mayen-Land
Landkreis Mayen-Koblenz

Aufgestellt:A

GemdB § 9 (8) BBauG vom 18.08.1976 und
der Anderung gemdB Artikel I des Geset-
zes zur Beschleunigung von Verfahren im
Stadtebaurecht vom 06.07.1979.



Anlage Nr.B3b

Der Ortsgemeinderat von Mink hat beschlossen, das im Nordosten
an die Ortslage angrenzende Gebiet als Mischgebiet (MI) auszu-
weisen. Durch diese MaBnahme soll den zahlreich vorliegenden
Bauwlnschen - vor allem aus der Ortsgemeinde selbst - Rechnung
getragen werden. Die Gemeinde beabsichtigt, in Ubereinstimmung
mit der Kreisverwaltung, die im Plangebiet gelegenen Grundsticke
kduflich zu erwerben, um zu vermeiden, daB Bauplidtze zu
Spekulationszwecken oder als Reserve zurﬂckgehaltgn werden,

Im Flachennutzungsplanentwurf der Verbandsgemeinde Mayen-Land,
zur Zeit ist das Anhbrverfahren gem. § 2 (5) Bundesbaugesetz

im Gange, ist das Plangebiet als gemischte Baufldche (M) einge-
tragen. Die Ausweisung als Mischgebiet erfolgt mit Rlcksicht

auf die unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden landwirt-
schaftlichen Betriebe. _

Dringende Grinde erfordern die Aufstellung als vorzeitiger Be-
bauungsplan gem. § 8 (4) Bundesbaugesetz vor der Planreife des
Fldchennutzungsplanes. Dringende Griinde sind die vorliegenden
Bauwlnsche und der Sanierungsbedarf durch Abgang Uberalteter
Wohnungseinheiten. AuBerdem ist fir die zwischenzeitlich im Siid-
osten des Plangebietes entstandene Splittersiedlung eine stddte-
bauliche Ordnung erforderlich. Der Planentwurf sichert somit
auch die verkehrliche ErsehlieBung fiir diese Splittersiedlung.
Die Gemeinde macht von dem im Landesentwicklungsprogramm ver-
ankerten Anspruch jeder Gemeinde auf Eigenentwicklung Gebrauch.
Die geringe, Uber den Eigenbedarf hinausgehende Ausweisung des
Mischgebietes ist durch die vorhandenen Geldndeverhdltnisse

und aus Grinden der Wirtschaftlichkeit erforderlich. Die Er-
weiterung der Bebauung befindet sich im Einklang mit der beab-
sichtigten Entwicklung des Gemeindegebietes.

In etwa 50,00 m Entfernung vom Plangebiet befindet sich ein Kinder-
spielplatz, so daB eine zusdtzlich Fliche fir einen Spielplatz
nicht erforderlich ist. .

Eine Kldranlage ist nicht vorhanden. Es ist beabsichtigt, die
Abwdsser dem geplanten Abwasserzweckverband "Elztal" mit Stand-
ort Kldranlage Monreal zuzufiihren. e S
Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserversorgungs—i“:
zweckverband "Maifeld-Eifel" mit Sitz in Mayen.



Der AnschluB an Energie ist ohne Schwierigkeit durchfiihrbar.
Von der Gemeinde werden zur Zeit Verhandlungen Uber den Kauf
der im Plangebiet gelegenen Grundstiick gefiihrt, so daB ein
formliches Umlegungsverfahren nicht erforderlich sein wird.

Der 10 v.H. Antell des beitragsfahigen: ErschlieBungsauf-
wandes der Gemeinde wird mit ca. 38.000,00 DM veranschlagt.
Die ErschlieBungskosten werden von der Gemeinde vorfinan-
zlert.

Ortsgemeinde Mink
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