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1 EINLEITUNG
1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Die Ortsgemeinde Siebenbach beabsichtigt die Ausweisung neuer Siedlungsflachen fir das
Wohnen im Bereich ,Unter Neidecke II* in der Gemarkung Siebenbach.

Mit der Ausweisung neuer Wohnbauflachen modchte die Gemeinde den bestehenden
Nachfragebedarf nach geeigneten Wohnbauflachen befriedigen. Die Bereitstellung von
Wohnbauflachen ist aus planerischer Sicht geboten. Da der Bedarf bei weitem nicht durch
bestehende Bauliicken der OG gedeckt werden kann, beabsichtigt diese den
Wohnbauflachenbedarf durch die Inanspruchnahme von Auf3enbereichsflachen zu decken.
Die Lage des Neubaugebiets wurde dabei nicht zuletzt wegen der Lage im Landschafts-
schutzgebiet ,Rhein-Ahr-Eifel“, so gewahlt, dass das Baugebiet sowohl westlich, als auch
sudlich an die bestehende Siedlung angrenzt (,Hardstral3e”, ,Hauptstrale” und ,Neideck")
und 6stlich durch Mischwaldflachen in die Landschaft eingebunden wird.

Abbildung 1: Lage im Raum und Geltungsbereich des Plangebietes

Aus umweltrelevanter Sicht ist festzuhalten, dass durch das Plangebiet, bis auf der Lage im
LSG ,Rhein-Ahr-Eifel*, keine naturschutzrechtlichen Restriktionsbereiche in Anspruch
genommen werden.

Die geplante Bebauung konzentriert sich auf hoherwertige Offenlandflachen, die gemal § 15
LNatSchG und 8 30 BNatSchG geschutzt ist und fur die eine Ausnahmeantrag gemaf § 30
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(3) BNatSchG beantragt und durch die Fachbehdrde in 2022 im Rahmen der Verfahrens
nach § 13 b BauGB genehmigt wurde.

Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

Fldchenbilanz

Nettobauland ca. 12.190 m?
Granflachen
offentlich ca. 1.325 m?
privat ca. 840 m?
Verkehrsflachen
Stralkenflache ca. 1.620 m?
Fuliweg ca. 40 m?
Wirtschaftsweg ca. 150 m?
Plangebiet ca. 16.165 m?

Tabelle 1: Flachenbilanz (Quelle: Dr. Siekmann und Partner, 2024)

Fur die anstehende Umweltprifung ist von Bedeutung, dass das Planverfahren wurde auf
Basis des § 13b BauGB (Einbeziehung von AufRenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren) begonnen. Durch das Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 18. Juli 2023
wurde dieser fur unvereinbar mit dem Europarecht erklart.

Durch die Einflhrung eines neuen § 215a BauGB soll nun Rechtssicherheit geschaffen
werden. Das Verfahren wird somit auf Basis des § 215a BauGB fortgefuhrt.

Im vorliegenden Fall wurden im Rahmen der naturschutzfachlichen Betrachtungen sowohl
eine artenschutzrechtliche Betrachtung mit Bezug auf § 15 LNatSchG /§ 30 BNatSchG und
eine Bestandsanalyse des Plangebietes hinsichtlich der Eingriffe in die Schutzgiter
durchgefuhrt.

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde (VG) Vordereifel
ist der betreffende Bereich als landwirtschaftliche Flache/Dauergriinland dargestellt.

Daruiber hinaus soll eine Anreicherung mit mind. 10% naturnahen Elementen vorgesehen
werden. Ein Teil im stdlichen Bereich ist im FNP als gemischte Bauflache dargestellt. Auch
hier erfolgt eine Ausweisung als Wohnbauflache. Der Flachennutzungsplan stimmt damit
nicht mit der beabsichtigten Ausweisung einer Wohnbauflache/eines allgemeinen
Wohngebietes Uberein. Hierbei ist zu bedenken, dass die beabsichtigte Aufstellung des
Bebauungsplanes der stadtebaulichen Ordnung entsprechen muss.

In 8 13b Satz 1, § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist folgender Wortlaut enthalten: ,Im
beschleunigten Verfahren ... kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des

FNP abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der FNP geéndert oder erganzt ist;

die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht beeintrachtigt
werden; der FNP ist im Zuge der Berichtigung anzupassen.”

Voraussetzung fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach 8 13b/§ 215a BauGB, der
von den Darstellungen des FNP abweicht, ist folglich, dass die geordnete stadtebauliche
Entwicklung nicht beeintrachtigt wird.
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Abbildung 2: Auszug aus dem FNP der VG Vordereifel

Datengrundlage: 4 a3

Geobasisinformationen der Yermessungs- und Katasterver- K & y

waltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Okfaber 2002] & 7
B 3

035

Ee——

Geschossflenzabl_| 7 Volesths

T
ol
0 aH 10

B

=
s
GH 8,0
b

bestehender Waldrand

=k

Bauland
BL

\ 5
4 Unerplanung Sebauungsplan
“Neidec, Nirdich der £3° o
X V= 14 FLACHENBILANZ
H v
ittt el
v s
7 Varehrfichn
raentiche 0w
ity wnt
i Vitdattovey i
Plagetiet W’
Art der baulichen Nutzung Verkehrsflachen Griinflachen Nitsiniarenss Nachrichtliche Ubernahmen/
Allgemeines Wohngeiat nit l:l - Darstellungen
Besrenaung ter Zil o, Welnheften Sl sh silac iffentlich/privar: Parselrngsvarshlsg
i Verkehrs fliche besanderer L Sl Kafaster
MaB der baulichen Nutzung Iveckbestinmung (Fuflveg] Planungen, Nufzungsregelungen, Mafinahmen Fidchen fir Aufschitungen und
— sngran Herstellung d
SRS E StraBenbegrenzungslinie und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur S}g;;{:gg:;;ir ferstellung des Vermessung Urgelande
Pflege u. zur Enfwicklung von Natur u. Landschaft
- Wirtschaftsweg (Bestand] Ungrenzeng der Flachen fir Nutzungsbe- Bestibeads Luiticigin)
Geschoss flachenzall (G721 Kandle

Ungrenzung won Flichen zum Anpflanzen von B3umen, schrSnsungen oder fi- Vorkehrungen zum
©00%  Strauchern und senstigen PRanzungen

Ungrenzung von Flichen i die Erhaltung von Bacnen
Sirsuchern und senstinen PFanzungen

Sthutz geqen schidliche Umiweltewirun-

gen im Sinne das BlnSchG Grenze Drisdurchfahr (OD]

Zahl der Vollgeschosse/ Flachen fir Vsrsnﬁ?pngsamagen
max, Gebdudehine und Abwasserbeseitigung

= & 800

Bauweise, Baugrenzen Plicha:fl.da Enrudsserng, e 2ulissige Dachneigung Besfehender Waldrand
. oaug Ableitung v. Regenwasser Sonstige Planzeichen
Affeie BadeeisE Wilsaniisplite Grenze des raunlichen Gelfungsbereiches (G8) rung car PHznznafnah e
fir die Grundsfiche -0 i i o i s Baaiioung cer PRUnEerahey Melcrani

Malnahme zum Schutz vor
Starkregen (Autwallung/Graben!

e p—

Abbildung 3: Stadtebaulicher Entwurf (Quelle: Planungsbiro Dr. Siekmann und Partner, 2024); ohne MaRstab



Umweltbericht nach § 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB zum Bebauungsplan 7
LUnter Neidecke I1* in der OG Siebenbach

1.2 Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes

Fur die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplans sind zum jetzigen Stand der Planung
folgende aktuelle Fachplanungen und Fachgesetze beachtlich:

(Fach) Planungen

Regionalplan des Regierungsbezirks RROP, Planungsgemeinschaft Mittelrhein-
Westerwald

Fachgesetze

Folgende umweltrelevante Fachgesetze sind bei der vorliegenden Planung zu
bertucksichtigen:

§ Wasserhaushaltsgesetz (WHG); bzw. Landeswassergesetz RLP

§ Baugesetzbuch: Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung von Bauleitplanen.

§ Bundesimmissionsschutzgesetz inkl. Verordnungen: Schutz des Menschen, der Tiere
und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und
Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen.

§ Bundesnaturschutzgesetz sowie Landesnaturschutzgesetz RLP: Natur und
Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich
wiederherzustellen.

§ die Eingriffsregelung des Bundes- und Landesnaturschutzgesetzes,

§ Bundesbodenschutzgesetz sowie Baugesetzbuch (Bodenschutzklausel): langfristiger
Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt

§ Wasserhaushaltsgesetz und Landeswassergesetz: Sicherung der Gewasser als
Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und
deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintrachtigung ihrer 6kologischen Funktionen.

§ Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswassergesetzes zum
Umgang mit dem Niederschlagswasser, dem Grundwasserschutz und
wassergefahrdenden Stoffen,

§ Denkmalschutzgesetz RLP im Hinblick auf die Beachtlichkeit zur Meldepflicht bei
archaologischen Funden sowie den Umgang mit Kultur- und Sachgdtern

§ Vogelschutzgebiet ,Ahrgebirge 5507 — 401, RLP

§ Trennungsgebot des § 50 BImSchG, wonach die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen sind, dass schadliche
Umwelteinwirkungen fur Wohngebiete oder sonstige schutzbeddrftige Gebiete
ausgeschlossen werden i.V.m. § 15 BauNVO,
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Untergesetzliche Normierungen

§ Verordnungen zu Schutzgebieten und —objekten,

§ Biotopkartierung RLP

§ Bestehendes Planungsrecht der Ortsgemeinde Siebenbach
8

Gutachten zur Schalltechnischen Untersuchungen im bauleitplanerischen Verfahren
fur das geplante Wohngebiet ,,Unter Neidecke" der OG Siebenbach (Ing.-Biiro Pies,
2024)

§ Stadtebaulicher Entwurf: Bebauungsplanung ,Unter Neidecke" der OG Siebenbach
(Ing.-Biiro Dr. Siekmann und Partner, 2024)

§ Grinlandkartierung gemaR § 15 LNatSchG und § 30 BNatSchG, Juni 2021

§ Ausnahmeantrag gemaf § 30 (3) BNatSchG zur Bebauung schitzenwerter
Grunlandflachen

Hoheitliche MaRnahme besonderer Art

§ Flachennutzungsplan der VG Vordereifel

Die jeweils planende Gemeinde legt fiir den Bauleitplan den Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung fest, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fir die Abwégung
erforderlich ist.

Das Ziel ist die Ermittlung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen, die durch
den jeweiligen Bauleitplan hervorgerufen werden konnen. Dies bedeutet, dass der
erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nur soweit reicht, wie durch
die Planung erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Die hierflr relevanten
Schutzguter sind in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB aufgelistet.

In einem ersten Schritt erfolgt fur diese Schutzgiter gemafl den derzeit vorliegenden
Erkenntnissen eine Ermittlung, ob Umweltauswirkungen aufgrund der Planung zu erwarten
sind. Hierbei werden auch die Umweltschutzziele in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen dargestellt, sowie die Art, wie diese Ziele und Umweltbelange in der
Bauleitplanung berilicksichtigt werden, dargelegt.

Baugesetzbuch | Umweltbelang Voraussichtliche Prifmethode und

erhebliche Auswirkungen/ | Detaillierungsgrad
Gegenstand der
Umweltprifung

81 (6) Nr. 7a Auswirkungen auf Tiere, ja LANIS RLP
Pflanzen, Boden, Flache,
Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt

Fir die Schutzgiter Boden, | Grinlandkartierung,
Wasser, Luft, Klima und das | 2021
Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft N
und die biologische Vielfalt g%”;fgcﬁgoz(ggl
sind Uber das bisherige Mal3 '
hinausgehende erhebliche Fachbeitrag
Beeintrachtigungen zu Naturschutz als
erwarten. integraler
Bestandteil des
Umweltberichts
2024

Ausnahmeantrag
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§1 (6) Nr. 7b Erhaltungsziele und der nein LANIS RLP
Schutzzweck der Gebiete .
von gemeinschaftlicher Das VSG_G,?b'et
Bedeutung und der -Ahrgebirge” DE-5507-401
befindet sich auRerhalb des
europaischen Plangebietes
Vogelschutzgebiete im Sinn 9 '
des
Bundesnaturschutzgesetzes
§1 (6) Nr. 7c Umweltbezogene ja Textliche
Auswirkungen auf den Nach vorliegenden Festsetzung zum B-
Menschen und seine Erkenntnissgen ist eine Plan
Gesundheit sowie die o . .
Bevolkerung insgesamt immissionsschutzrechtliche | Schalltechnisches
Betrachtung geboten. Gutachten, 2024
Entsprechend dem
schalltechnischen
Gutachten sind fir Teile des
Plangebietes passive
Mafnahmen erforderlich.
Es werden Festsetzungen
zur Art und Malf3 der
baulichen Nutzung
getroffen.
Zur Kompensation von
Eingriffen werden
grunordnerische
Festsetzungen vorgesehen.
81 (6) Nr. 7d Umweltbezogene nein
Auswirkungen auf Kultur-
und sonstige Sachguter
81 (6) Nr. 7e Vermeidung von nein
Emissionen sowie der
sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwaéssern
§ 1 (6) Nr. 7f Nutzung erneuerbarer nein
Energien sowie die
sparsame und effiziente
Nutzung von Energie
81 (6) Nr. 7g Darstellung von nein LANIS LP
Landschaftsplanen sowie .
Lage im FN

von sonstigen Pléanen,
insbesondere des Wasser-,
Abfall- und
Immissionsrechtes

Landschaftsschutzgebiet
.Rhein-Ahr-Eifel".

8 1 Abs. 2 des Gesetzes
sind Flachen innerhalb des
raumlichen
Geltungsbereiches eines

Begrindung zum
Bebauungsplan

LSG-VO
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bestehenden oder kiinftig zu
erlassenden
Bebauungsplanes mit
baulicher Nutzung und
innerhalb des im
Zusammenhang bebauten
Ortsteile im Sinne des § 34
des Bundesbaugesetzes
sind nicht Bestandteile des
Landschaftsschutzgebietes.

81 (6) Nr. 7g

Darstellung von
Landschaftsplanen sowie
von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-,
Abfall- und
Immissionsrechtes

Es sind die Belange durch
die Aufnahme
verschiedener
Festsetzungen (Hohe
baulicher Anlagen,
gestalterische
Festsetzungen) zu
bertcksichtigen.

Textliche
Festsetzungen zum
B-Plan

§1(6)Nr. 7h

Erhaltung der bestehenden
Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch
Rechtsverordnung zur
Erfullung von bindenden
Beschlissen der
europaischen Gemeinschaft
festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden

nein

§1(6) Nr. 7i

Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen
Belangen des
Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d

Ja
Mensch / Arten/Biotope
Mensch / Landschaftsbild

FN

§1 (6) Nr. 7j

unbeschadet des § 50 Satz
1des
Bundesimmissionsschutzge
setzes, die Auswirkungen,
die aufgrund der Anfalligkeit
der nach dem
Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fiir schwere
Unfélle oder Katastrophen
zu erwarten sind, auf die
Belange nach den
Buchstaben a bis d und i,

nein

§ 1a (2)

Zusétzliche
Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche
Nutzungen, zuséatzliche
Bodenversiegelungen,
Umnutzung von

ja
die Inanspruchnahme fuhrt
zu keiner Erheblichkeit, die

nicht kompensiert werden
kann.

FN
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landwirtschaftlichen, als
Wald oder fur Wohnzwecke
genutzten Flachen

Landwirtschaftliche Flachen
werden in Anspruch
genommen, es erfolgt eine
externe Kompensation des
Eingriffs im selben
Naturraum

§ 1a (3)

Zusatzliche Eingriffe in
Natur und Landschaft

ja

FN

Eingriffs-
bilanzierung und
Malnahmen zur
Kompensation
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2 ERMITTLUNG, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Basisszenario) einschlie3lich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die vermutlich erheblich beeinflusst werden

2.1.1 Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaft und
biologische Vielfalt (§ 1 (6) Nr. 7a BauGB)

§ Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet, ist durch hochwertige Grinflachen gekennzeichnet (vgl. Griinlandkartierung
von 6/2021 und Antrag auf Ausnahme gemaf § 30 Abs. 3 Nr. BNatSchG vom 11/2021).
Geholze (z.B. Hasel, Esche, Obstgehdlze, Hainbuche, Hundsrose, WeiRdorn, Schlehe, etc.).
befinden sich punktuell im Randbereich des Plangebietes, werden aber im Rahmen der
Bebauung erhalten, indem entsprechende Festsetzungen getroffen werden.

In Bezug auf das faunistische Vorkommen wurden Kkeine intensiven Untersuchungen
durchgefuhrt. Es kann aber von verschiedenen Gilden der Avifauna ausgegangen werden.
Somit finden sich neben siedlungsaffinen Arten auch Vertreter des Waldes/Gehoélze und des
Offenlandes. Es ist auch mit Bezug auf die Nutzung der Flachen auf eine durchschnittlich
Artenanzahl avifaunistischer Arten auszugehen, die in unmittelbar angrenzende, gleichartige
Biotopstrukturen ausweisen kann. Essentielle Lebensrdaume (Brut- und Nahrungshabitate)
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Der Planungsraum ist wegen der Lage an der K 3 mit Siedlungsbezug, vor allem aber wegen
der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung durch Stérungen gekennzeichnet, die keiner
RegelmaBigkeit unterliegen, so dass ein Gewdhnungseffekt planungsrelevanter Arten nicht
gegeben ist. Es ist daher davon auszugehen, dass das Plangebiet als temporares
Nahrungshabitat, vor allem durch stérungsresistente Arten genutzt wird. Eine essentielle
Bedeutung als Brut-, Nahrungs- und/oder Riickzugshabitat ist nicht gegeben.

Der Planungsraum stellt zum jetzigen Zeitpunkt keine Flache dar, die durch eine
Wohnbebauung zu erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen planungsrelevanter
avifaunistischer Arten fuihren wird.

In Bezug auf ein Vorkommen von Fledermausen ist festzuhalten, dass keine Quartiere und
keine Wochenstuben im Plangebiet vorhanden sind. Durch eine Bebauung ist aber davon
auszugehen, dass Nahrungshabitate entfallen. Dies ist aber wegen der unmittelbar ndrdlich
angrenzenden, gleichartig bewirtschafteten Grinlandflachen als nicht essentiell anzusehen.
Ein Ausweichen in vergleichbare Biotopstrukturen ist moglich.

Ein Vorkommen weiterer Arten, wie Reptilien, Amphibien oder Bilche kann fir das Plangebiet
ausgeschlossen werden.

Insgesamt wird sowohl die Eingriffserheblichkeit, als auch die Schutzbedirftigkeit mit Bezug
auf die Griinlandkartierung als mittel- bis hochwertig eingestuft.
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§ Schutzqut Boden und Wasser

Der Boden des Plangebietes ist Uberwiegend durch lehmigen Sand bzw. Sand
gekennzeichnet.

Die Bodenart ,lehmiger Sand” ist fiir fast alle Kulturen verwendbar. Die Durchliiftung ist gut,
Mineraldlinger halten sich besser als im Sandboden, auch Stalldiinger wird besser genutzt.
Er erwarmt sich langsamer als humoser Sandboden, aber die Feuchtigkeit wird nicht sehr
lange gehalten.

Sand weist hingegen eine gute Wasserfiihrung, eine intensive Durchliftung, gute
Durchwurzelbarkeit und leichte Bearbeitbarkeit auf. Nachteilig wirkt bei dieser Korngro3e das
geringe Speichervermdgen, die geringe Pufferkapazitat und der geringe Nahrstoffgehalt aus.
Durch die flachige Inanspruchnahme von bisher tberwiegend landwirtschaftlich genutzten
Grinlandflachen, ausgenommen davon sind die bestehenden Wirtschaftswege, fuhrt die
bauliche MaRnahme zu einer erheblichen Verdichtung, bzw. Versiegelung und damit zu einer
Beeintrdchtigung des Schutzgutes Boden. Die Bodenfunktionen, wie der Boden-
Luftaustausch, die Kapillarwirkung sowie die Versickerungsleistung werden gemindert.
Wegen der Bodenveranderungen durch die Bebauung, kommt es gegenlber dem Status
quo zu einer starken Veranderung des Schutzgutes, indem bisher durchwurzelte und damit
aufgelockerte Bodenbereiche zukinftig verdichtet werden, ausgenommen sind hiervon die
bereits anthropogen beeintrachtigten, jedoch zu erhaltenen Bereiche (z.B. Ziergarten).

Die Schutzwirdigkeit des Plangebietes wird wegen der Nutzung, aber auch wegen der
fehlenden/schwierigen Mdglichkeit der Vermehrbarkeit von Béden als mittel- bis hochwertig
einzustufen. Zur Kompensation sind entsprechende Pflanzungen sowie
Flachenextensivierungen/-umwandlungen zur Steigerung der Bodenfunktionen (Boden-
Luftaustausch; Steigerung der Kapillarwirkung infolge Durchwurzelung) vorzunehmen.

AT e

S - Sand
Sl - anlehmiger Sand
IS - lehmiger Sand

1
SL - stark lehmiger Sand
sL - sandiger Lehm )
L - Lehm AN
LT - schwerer Lehm
T - Ton
Mo - Moor
ohne Angabe
I Grunddaten fehlerhaft/fehlend /
31.8
Im Leyertal
. (\L ,-:’.:
/ £ A ) -
s ' J p
/ Neideck [ r / .
{ ’."/"
4 4
f
= .

Abbildung 22: Bodenart im Plangebiet: sandiger Lehm/stark sandiger Lehm
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8 Schutzqgut Klima / Luft

Das unbebaute Offenland wirkt als Kaltluftproduktionsflache, die im Randbereich des
Plangebiets vorhandenen Gehdlze haben eine untergeordnete Funktion zur Filterwirkung.
Durch die geplante Bebauung ist weder von einer eingeschréankten Durchliiftung, bzw. einer
Barrierewirkung der Kaltluftabflussbahn durch bauliche Anlagen auszugehen, da die
geplante Bebauung nordlich der Siedlung und aufgrund Uberwiegend vorhandener
Westwinde, auB3erhalb der Luftabflussbahn liegt. Einer Warmeinselbildung, hervorgerufen
durch versiegelte Flachen, wird durch eine offene Bauweise, wie vorgesehen, vermieden.

Die Schutzwirdigkeit wird mit Bezug auf die unbedenkliche Lage auf bereits vorbelasteten
Flachen als geringwertig eingestuft.

8 Schutzgut Landschaft und Erholung

Der Planungsraum befindet sich in topografisch bewegtem Gelande. Die angrenzenden
Wege eignen sich trotz der Siedlungsnahe, aber wegen der nicht unerheblichen Steigung
von bis zu 20% fur &ltere Bewohner lediglich bedingt zur Nah- und Feierabenderholung.

Eine Einsehbarkeit besteht trotz vereinzelt gliedernden Gehdélzen und Gehdlzkomplexen aus
allen Richtungen bis auf die den Einblick aus slUdostlicher Richtung. Die
Landschaftshildqualitat des Plangebietes ist durch einen Wechsel von Offenland und Wald,
inklusive bestehender Siedlung und ErschlieBung gekennzeichnet und wegen der
ausgepragten Topografie als hochwertig einzustufen.

Die Wirkung des Landschaftsraumes wird durch die Siedlungsentwicklung beeintrachtigt,
eine kaschierende Einbindung durch Gehélze ist lediglich im Ansatz maoglich; die
Einsehbarkeit in das Plangebiet bleibt aus unterschiedlichen Richtungen gegeben.

Die Eingriffserheblichkeit sowie die Schutzwiirdigkeit werden mit Bezug auf die o.a. Analyse
nicht zuletzt werden der Siedlungsentwicklung in exponierte Hanglagen als mittel- bis
hochwertig eingestuft. Es kommt zu einem visuell wahrnehmbaren flachenintensiven Eingriff,
der den Landschaftsraum gegeniuber dem Status erheblich verandert und durch
BegriinungsmalRnahmen nur ansatzweise kompensierbar ist.
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5 "1 1 Keine Einsehbarkeit (v)/ ()
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Abbildung 4: Einsehbarkeit in das Plangebiet aus verschiedenen Himmelsrichtungen (v = vor, n = nach der Bebauung)

In den folgenden Abbildungen wird ein Uberblick iiber das Plangebiet sowie (iber daran
angrenzende Bereiche gegeben.

Abbildung 5: Blick aus nérdlicher Richtung ins Plangebiet
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Abbildung 6: Blick von der K 3, H6he Baugebiet ,Neidecke", in das Plangebiet

Abbildung 7: Blick vom mittig durch das Plangebiet verlaufenden Grasweg in 6stliche Richtung

Abbildung 8: Blick von der K 2 aus sudlicher Richtung in das Plangebiet
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Abbildung 9: Blick aus stidwestlicher Richtung (héhe Biogasanlage) in Plangebiet
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2.2

Flachenbilanzierung

Die Flachenbilanzierung erfolgt auf der Grundlage des Praxisleitfadens RLP von Mai 2012.

Code Biotoptyp BW / m2 Fl(?:]:zh)e BW

EA1 |Fettwiese, artenreich 19| 12190| 231610,00
0
19

EA1l |Fettwiese, maRig artenreich 15 1270| 19050,00
0
15

HC | Saum, Wegrand 8 1295| 10360,00
8

VB1 | Wiesenweg, unbefestigt 9 402 2412,00
0
6

HJ1 |Ziergarten 7 840 5880,00
0
7

HN1 | Gebaude 0 106 0,00
0
0

BF3 |Einzelbdume 1 St. * StU 1,2; alte Auspragung 18 0 2160,00
0
18

BF3 |Einzelbdume 7 St. * StU 0,9; mittlere Auspragung 15 0 9450,00
15

BF3 | Einzelbaume 2 St.* StU 0,45 junge Auspragung 11 990,00
0
11

BB9 | Geblische mittlerer Standorte 13 62 806,00
0
13

Summe| 16165| 282718,00

Tabelle 2: Ermittlung des Biotopwertes vor dem Eingriff
. Flache
Code Biotoptyp BW / m2 (m?) BW

HN1 |Uberbaubare Grundstiicksflache GRZ 0,35 von 12.190 m? 0| 42665 0,00
0
0

HJ1 | nicht Gberbaubare Grundstiicksflache (Ziergarten) 7| 79235| 55464,50
0
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VA3 | Verkehrsflache neu (vers.) 0 1620 0,00
0

VB6 | Verkehrsflache neu FuBweg (vers.) 0 40 0,00
0
0

HC | Saum, Wegrand (Bestand) 8 487 3896,00
0
8

FJ1 | Absetzbecken (Niederschlagswasser) Planum 3 659 1977,00
0
3

VB3 | Wirtschaftsweg (Bestand) 9 161 1449,00
0
9

BB9 | Gebische mittlerer Standorte (Bestand) 13 62 806,00
0
13

HJ7 |Ziergraten (Bestand) 7 840 5880,00
0
7

HN1 | Gebaude 0 106 0,00
0
0

BF3 |Einzelbdume 1 St. * StU 1,2; alte Auspragung 18 2160,00
0
18

BF3 |Einzelbdume 7 St. * StU 0,9; mittlere Auspragung 15 9450,00
15

BF3 | Einzelbaume 2 St.* StU 0,45 junge Auspragung 11 990,00
0
11

Summe| 16165 82072,50

Tabelle 3: Ermittlung des Biotopwertes nach dem Eingriff
Gesamtbilanz

Biotopwert vor dem Eingriff 282718,00

Biotopwert nach dem Eingriff ohne Kompensation 82072,50

ZS-Kompensationsbedarf aus Integrierter Biotopbewertung 200645,50

zzgl. eBS: Faktor flr versiegelte Flache (4.266 + 1.620 + 40 m2) 0,5 2963,00

Kompensationsbedarf aus der Integrierten Biotopbewertung 203608,50

Tabelle 4: Gesamtbilanz Eingriff
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Nach Abzug des errechneten Eingriffs-/Kompensationswertes, ergibt sich ein
Kompensationsbedarf in Hohe von 203.608,50 WP.

In der folgenden Tabelle erfolgt die Gegeniiberstellung des IST- und ZIEL-Zustands der
Kompensationsflachen.

. Flache
2
Code Biotoptyp BW/m (m?) BW

8072 | 48432,00

HAO | Acker, intensiv genutzt Flur 8 Nr. 55 (8.072 v. 11.620 m?)

HJ7 | Weihnachtsbaumkultur Flur 3 Nr. 64 4180| 25080,00

HJ7 | Weihnachtsbaumkultur Flur 3 Nr. 63 5100| 30600,00

HI7 | Weihnachtsbaumkultur Flur 3 Nr. 62 (1.740 von 2.280 m2) 1740 10440,00

D OO |O|OOO|O|OOO|OO|OIO

Summe| 19092 | 114552,00

Tabelle 5: Ermittlung des Biotopwertes der Kompensationsflachen im IST-Zustand

. Flache
Code Biotoptyp BW / m2 (m?) BW
ED1 |Magerwiese Flur 3 Nr. 62 (1.740 von 2.280 m2), 63 (5.100 m?) 20| 19092| 318200,00
und 64 (4.180 m?2) sowie Flur 8 Nr. 55 (8.072 von 11.620 m?) 1,2
(time lag 5-10 Jahre) 16,67

Summe| 19092 | 318200,00

Tabelle 6: Ermittlung des Biotopwertes der Kompensationsflachen im ZIEL-Zustand (Prognose)

Gesamthbilanz K-Flache A

Biotopwert IST-Zustand 114552,00
Biotopwert ZIEL-Zustand 318200,00
resultierender Kompensationswert 203648,00

Tabelle 7: Gesamtbilanz Kompensationsflache A

Zusammenfassung Flachenbilanz:

1. Kompensationsbedarf aus der Integrierten Biotopbewertung 203.608,50 WP
2. Gesamtbilanz Kompensationsflachen: 203.648,00 WP
Ergebnis Kompensationsbedarf (Uberkompensation) -39,50 WP

O Der Eingriff ist bei Realisierung der folgenden MaRnahmen als ausgeglichen
anzusehen.
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2.3 Kompensationsmafnahmen

2.3.1 Vermeidungs- und SchutzmalBhahmen

VS 1: Erhalt von nicht notwendig zu entfernenden Gehélzen

Die vorhandenen Gehdlze, die nicht zwangslaufig entfernt werden missen, sind zu erhalten
und wahrend des Baubetriebs ggf. ordnungsgemal® zu schitzen (Stamm-, ggf.
Kronenschutz).

VS 2. Sachgemaler Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen )
Wahrend der BaumaRBhahme ist darauf zu achten, dass wassergefahrdende Stoffe (Ole,
Diesel, Fette, etc.) nicht in den Boden gelangen.

VS 3: Raumung von Uberschussmassen und Lagerung auf einer zugelassenen
Deponie

Anfallende Massen, die nicht zur Herstellung der baulichen Anlagen verwendet werden
koénnen, sind aus dem Plangebiet zu entfernen, um unndétige zusatzliche Verdichtungen und
Ablagerungen zu vermeiden.

2.3.2 MalBnahmen (M) und KompensationsmalRnahmen (KM)

Im Folgenden wird zwischen MaRnahmen M 1, M 2 und M 3 im Plangebiet und der
KompensationsmafRnahme auf externen Flachen unterschieden.

Die MalRnahmen M 1 und M 2 dienen der visuellen Minimierung der Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes.

Die MalRnahme M 3 dient der 6kologischen Aufwertung von Versickerungsmulden bei
entsprechender Bepflanzung.

Die externe MalRnahme KM (Entwicklung von artenreichem Grinland auf externen Flachen)
stellt den Eingriffszustand im Naturraum wieder her und ist somit als einzige Maflinahme zur
Kompensation geeignet.

Malnahme M1: Anlage einer kombinierten Baum- und Strauchpflanzung zur
randlichen Eingrinung sowie von Einzelbaumpflanzungen und inneren Durchgrinung
des Plangebietes

Gemal3 Mal3nahmenplan sind zur randlichen Eingriinung des Plangebietes durchgéngig drei
Meter breite Strauchpflanzungen mit integrierter Einzelbaumpflanzung zur randlichen
Eingrinung vorzusehen.

Die angestrebte Hohe der Strauchhecke mit 2,5 bis 3,0 m, variiert abschnittweise im
Wechsel von funf bis sieben Metern, da somit die lineare Struktur der Hecke gebrochen und
eine natirliche Dynamik erhéht wird.

Pflanzschema Strauchhecke

Gleichseitiger Dreieckverband: Die Pflanzen benachbarter Reihen stehen versetzt, also ,auf
Licke* und bilden ein gleichseitiges Dreieck. Hieraus ergibt sich ein geringerer
Reihenabstand als der Pflanzverband in der Reihe. Auf diese Weise entsteht in kurzer Zeit
ein dichter Gehdlzkomplex, der sowohl eine teilweise Einbindung der Bebauung in der
Landschaft, als auch fir eine Vielzahl von Lebewesen ein hochwertiges Habitat darstellt.
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Prinzip-Skizze der kombinierten Baum- und Strauchhecke

Abstand der Straucher: 1,50 m
Abstand der Reihen: 1,00 m

Abbildung 10: Prinzip-Skizze: Strauchpflanzung Abstand der Straucher: 1,5 m; Abstand der Reihe: 1,0 m (hier: vierreihige
Strauchpflanzung bei einer drei Meter breiten Hecke)

Straucher
Die Straucher der nachfolgenden Auswahl sind gleichméaRig in der anzulegenden Hecke

durch Gruppenpflanzungen vorzusehen. Ein Heckenabschnitt (Komplex) sollte eine Lange
von rund 3,0 bis 4,0 m der gleichen Art aufweisen. Es sollten pro Komplex ca. 20 bis 24 St.
derselben Strauchart verwendet werden (vgl. nachfolgende Abbildung).

Es werden ca. 570 Straucher fir eine Flache von 378 m2 ((72 + 3 + 51) * 3 m) bendtigt.
Durch die Gruppenpflanzung wird vermieden, dass bei unterschiedlichem Wuchsverhalten,
schwachere Arten unterdriickt werden. Ein freier Wechsel der Komplexe ist anzustreben.

Abbildung 11. Skizze mit Pflanzkomplexen

Pflanzauswahl und Anzahl der Stréucher
Gemeiner Schneeball (Viburnum lantana)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- oder Arten vergleichbarer Qualitat

Pflanzqualitat
Straucher (siehe Pflanzliste)
verpfl., 0.B., 3TR, 100-150 cm

Die Straucher sind fachgerecht zu pflanzen. Dies schlie3t Bodenverbesserungsmalnahmen
und andere Malinahmen gemaf3 DIN 18916 mit ein. Die gepflanzten Gehdlze sind artgerecht
zu unterhalten und ausgefallene Straucher zu ersetzen.
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Badume
Im Bereich der Strauchpflanzung sind heimische und standorttypische Laubbaume II.

Ordnung zu integrieren; insgesamt sind 14 Laubbaume II. Ordnung zu pflanzen. Die Baume
werden mit einem Stamm-Stamm-Abstand von 10 Metern gepflanzt.

Zudem sind im Bereich der 6ffentlichen Grinflache 6 Einzelbaumpflanzungen zur inneren
Durchgriinung umzusetzen.

Pflanzauswahl B&dume 1. Gré6Renordnung
Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Pflanzqualitat der Laubbdume
Als MindestpflanzgroRen gelten fir Laubbaume ein Stammumfang von 12/14 cm in 1 m

Hohe. Die Baume sind fachgerecht zZu pflanzen. Dies schlief3t
Bodenverbesserungsmafinahmen und andere Maflinahmen gemaf DIN 18916 mit ein. Die
gepflanzten Geholze sind artgerecht zu unterhalten und ausgefallene Baume sind zu
ersetzen.

Nachpflanzung ausgefallener Gehdlze:

Fur alle Geholze (Straucher /Baume) gilt: als Zeitrdume der Nachpflanzung fiir ausgefallene
Geholze ist vorranging der Herbst, ggf. das Frihjahr vorzusehen. Zu favorisieren ist der
Herbstzeitraum, da die winterlichen Niederschlage, insbesondere bei den gangigen milden
Wintern ideal genutzt werden kdnnen.

MalRnahme 2: Bepflanzung der nicht tiberbaubaren Grundstiicke mit Einzelbdumen
(Laubbaume Il. Ordnung)

Gemalfl MaRBnahmenplan sind zur inneren Durchgriinung des Plangebietes, auf den siidlich
der inneren ErschlieBungsstralRe gelegene Baugrundstiicke je 200 m2 Grundstiicksflache ein
Baum Il. Ordnung zu pflanzen.

Pflanzauswah! Baume Il. GréRenordnung

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche  (Prunus avium)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Pflanzqualitat der Laubbdume

Als MindestpflanzgréfRen gelten fir Laubbaume ein Stammumfang von 12/14 cmin 1 m
Hohe. Die Baume sind fachgerecht zu pflanzen. Dies schlief3t
Bodenverbesserungsmafinahmen und andere MaRnahmen gemaf DIN 18916 mit ein. Die
gepflanzten Geholze sind artgerecht zu unterhalten und ausgefallene Baume sind zu
ersetzen.

Nachpflanzung ausgefallener Gehdlze:
Far alle Baume) gilt: als Zeitraume der Nachpflanzung fir ausgefallene Gehdélze ist
vorranging der Herbst, ggf. das Fruhjahr vorzusehen. Zu favorisieren ist der Herbstzeitraum,
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da die winterlichen Niederschlage, insbesondere bei den gangigen milden Wintern ideal
genutzt werden kdnnen.

MalRnahme 3: Anlage von begrinten Versickerungsflachen mit Pflanzungen

Die zu begrinenden Versickerungsmulden werden mit 0©kologisch hoherwertigen
Pflanzarten, einer Kombination aus Strduchern und Stauden bepflanzt. Straucher sollten
dabei nur verwendet werden, wenn es sich nicht um wechselfeuchte Standorte handelt. Der
Anteil der Pflanzdichte fir Stauden betragt 5 bis 8 St./mz2,

Die Anzahl der Straucher kann frei gewahlt werden.

Fur die Versickerungsmulden (V) sind vorzusehen:

1. V westlich: 27 St.
2. V Nordwestlich: 5 St.
3. V ostlich: 28 St.

Arten fur Kies-Sickermulden:

Vegetationsschicht aus Oberboden mit hohem Sandanteil
(Bodengruppe 2 und 4 — DIN 18915, Schichtdicke 20-30 cm)
Mulchschicht auf Sand- und Kiesbasis

(Kdrnung 0-64 mm, Schichtdicke 5-10 cm)

Geholze

Aronia melanocarpa — Apfelbeere

Amelanchier ovalis ‘Helvetica’ — Gewohnl. Felsenbirne
Halimodendron halodendron — Salzstrauch

Myricaria germanica — Deutsche Tamariske

Salix helvetica — Schweizer Weide

Salix repens — Kriech-Weide

Stauden

Antennaria dioica — Katzenpfétchen

Anthyllis vulneraria subsp. alpestris — Alpen-Wundklee
Asperula cynanchica — Hiigel-Meister

Campanula cochleariifolia — Zwerg-Glockenblume
Dryas octopetala — Silberwurz

Filipendula vulgaris — Kleines Madesuf
Gypsophila repens — Kriechendes Gipskraut
Hieracium pilosella — Kleines Habichtskraut

Iris spuria — Steppen-Iris

Linaria alpina — Alpen-Leinkraut

Prunella grandifl ora — Grof3blltige Braunelle
Saxifraga paniculata — Rispen-Steinbrech
Thymus pulegioides — Arznei-Thymian

Graser

Carex caryophyllea — Friihlings-Segge

Carex montana — Berg-Segge

Carex ornithopodioides — Alpen-VogelfuR-Segge
Deschampsia cespitosa — Rasen-Schmiele
Stipa calamagrostis — Silberahrengras

Da von wechselfeuchten Bedingungen auszugehen ist, sind entsprechende Arten zu
verwenden.

Die PflegmalRnahmen beschranken sich auf das Entfernen des unerwiinschten Aufwuchses
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sowie einen Reinigungsschnitt im Frihjahr. Bei langer anhaltender Trockenheit ist darauf zu
achten, dass die wechselfeuchten Standorte nicht restlos austrocknen.

KM (extern)

Zur Kompensation werden die u.a. Flachen, bisher als Acker und als Weihnachtsbaumkultur
genutzt, nach Satzungsbeschluss als extensives Grunland entwickelt (Zielbiotoptyp:
Magerwiese (ED1)).

a) Ackerflache
Nach Satzungsbeschluss erfolgen Umbruch und Einsaat der Flache.
Das Einbringen von Saatgut und Geholze erfolgt entsprechend § 44 BNatSchG. (vgl.

www.bfn.de/themen/artenschutz/gefachrdung-bewertung-management/gebietseigene-
herkuenfte/gebietseigenes-saatqut.html

b) Weihnachtbaumkultur

Nach Satzungsbeschluss erfolgt die vollstandige Entfernung der Weihnachtsbaume mit
Stubben sowie des Zauns. Die Gehdlze sind von der Flache zu entfernen und
ordnungsgemal’ zu entsorgen.

Nach dem Entfernen der Weihnachtsbaume erfolgen Umbruch und Einsaat der Flache.
Das Einbringen von Saatgut und Geholze erfolgt entsprechend 8§ 44 BNatSchG. (vgl.

www.bfn.de/themen/artenschutz/gefaehrdung-bewertung-management/gebietseigene-
herkuenfte/gebietseigenes-saatgut.html

Die zukunftige Entwicklung auf den o.g. drei Flursticken ist wie folgt vorzusehen und
dauerhaft (30 Jahre) umzusetzen.

Als MalRnahmen zur Férderung des artenreichen Grinlands orientiert sich maRgeblich an
den Vorgaben des PAULa-Programms (RLP):

Extensivierung der Nutzung mit unterbleibender Dingung,

Mahd ab Ende Juni/Anfang Juli nach Versamen der Spatbliher (Futterspender fur
Schmetterlinge); idealerweise ist eine gestaffelte Wiesenmahd durchzufiihren, damit weniger
mobile Tierarten eine Chance haben, sich von geschnittenen in ungeschnittene Flachen
zurlickzuziehen, und zumindest auf Teilflachen ihre Entwicklungszyklen abzuschliel3en.
Schnittgut vor dem Abtransport mindestens einen Tag liegen lassen, damit Insekten und
Kleinsauger es verlassen kénnen und nicht mit dem Schnittgut abtransportiert werden

Jahrlich wechselnde Brache-Streifen stehen lassen. Dadurch bleiben Strukturen fir
Kleinlebewesen Uber den Winter erhalten (Verstecke fir Uberwinternde Tiere, Eier und
Larven)

keine Drainagen

kein Umbruch

keine Herbizide

Einschrankung des Viehbesatzes (vgl. GVE-Vorgabe gemall PAULa-Programm)

Zuruckdrangung der Geholzsukzession (i.d.R. alle 5-7 Jahre)

Als Bewirtschaftungen kommen jahreszeitlich spate, zweischirige Mahd, Mahweiden oder in
Teilbereichen eine extensive Weidenutzung in Betracht (Mahd ab Mitte Juni, bzw. ab Mitte
September).


http://www.bfn.de/themen/artenschutz/gefaehrdung-bewertung-management/gebietseigene
http://www.bfn.de/themen/artenschutz/gefaehrdung-bewertung-management/gebietseigene
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Es werden folgende Flachen festgesetzt:

Gemarkung Siebenbach

Flur 8; Nr. 55: 8072 m2 von 11620 m2; Nutzung: Acker

Flur 3; Nr. 62: 1740 m2 von 2280 m2; Nutzung: Weihnachtsbaumkultur
Flur 3; Nr. 63: 5100 m?; Nutzung: Weihnachtsbaumkultur

Flur 3; Nr. 64: 4180 m?; Nutzung: Weihnachtsbaumkultur

Allgemeine Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften sowie Richtlinien

Schutz des Oberbodens
Gemal § 202 BauGB ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Néahere Ausfiihrungen zum Vorgehen bezuglich des
Umgangs mit Boden enthalten die DIN 18 300 und 18 915.

Schutz von Pflanzenbestanden
Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumalRhahmen®.

Grenzabstande fur Pflanzen
Fur die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flachen ist das Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-
Pfalz zu beachten.

Herstellung von Pflanzungen
Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und
Pflanzarbeiten® zu beachten.

2.3.3 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinn des
Bundesnaturschutzgesetzes

Hier ist das Vogelschutzgebiet ,Ahrgebirge” ,5507-401 (Entfernung ca. 180 m) zu nennen.

Aufgrund der mittelbaren Nahe zum Natura 2000-Gebiet, bedarf es keiner FFH-Vorprifung,

da davon auszugehen ist, dass keine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung der

Zielarten und deren essentieller Habitate beeintrachtigt werden.

2.3.4 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt

Die Gemeinde betreibt derzeit die Aufstellung des Bebauungsplans ,Unter Neidecke* mit
dem Ziel ein Wohnbaugebiet zu entwickeln. Der Standort des neuen Baugebietes schliel3t an
die nordliche Siedlungsperipherie von Siebenbach an. Ebenso grenzt das Baugebiet an die
Kreisstrale 3.

Mit Bezug zum Schalltechnischen Gutachten wird der zulassige Tagesorientierungswert
eines WA von 55 dB(A) fast auf dem gesamten Plangebiet eingehalten. Lediglich im
stidwestlichen Anbindungsbereich an die K 3 sind in einem kleinen Teilbereich
Uberschreitungen (iber 55 dB (A) zu erwarten. Die Orientierungswerte eines Ml von 60 dB
(A) werden eingehalten. Zur Verbesserung der Gerauschsituation werden passive und
planerische MalRRnahmen empfohlen. Werden diese umgesetzt, sind keine unzulassigen
Gerauschimmissionen im Plangebiet zu erwarten (vgl. Schalltechnisches Gutachten, Ing.-
Biro Pies, 2024).
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2.3.5 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter
Es liegen bisher keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der Kultur- und sonstige
Sachgiiter vor.

2.3.6 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Anlagen und Einrichtungen fir eine ordnungsgemaf3e Wasser-, Abwasser- und

Abfallbeseitigung i.S. des § 30 BauGB werden gemal dem Stand der Technik errichtet.

Emissionen, in Form von Larm und Geruch kénnen durch passive MaBnhahmen reduziert

werden (vgl. Schalltechn. Gutachten Ing.-Biro Pies, 2024).

Weitergehende Regelungen zur Steuerung des Emissionsverhaltens der kiinftigen baulichen

Anlagen trifft der Bebauungsplan nicht.

Der Bebauungsplan schafft im Rahmen seines Zustandigkeits- und Aufgabenbereichs die

planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine ordnungsgemale Abfallbeseitigung durch

eine ausreichende Dimensionierung der 6ffentlichen Verkehrsflachen fiir ein problemloses

Befahren und Wenden mit Fahrzeugen der Abfallbeseitigung.

Fur die im Bebauungsplangebiet anfallenden Niederschlagswasser stehen 3 Mdéglichkeiten

fur die Beseitigung zur Verfigung:

1. Leitungsgebundene Ableitung Uber einen Regenwasserkanal, in ein zu errichtendes
Regenwasserversickerungsbecken und anschlieBende Ableitung zur Vorflut
(Siebenbach).

2. Versickerung des Niederschlagswasser im Plangebiet, mittels mehrerer, im
Plangebiet vorzusehender Versickerungsmulden.

3. Eine Kombination der Variante 1 und 2

Die Sicherstellung der (Ab-)Wasserbeseitigung entspricht dem Gebot einer stadtebaulich
geordneten Entwicklung und setzt fir den vorliegenden Bebauungsplan voraus, dass dies
sowohl flir Schmutz- als auch fur Niederschlagswasser moglich ist.

Aufgrund der vorliegenden Ausfiihrungen ist fur den vorliegenden Bebauungsplan und
dessen  Planvollzugsfahigkeit  festzuhalten, dass eine ordnungsgeméfRe (Ab-
)Wasserbeseitigung mdglich ist.

Bei der Abfall- und Abwasserbeseitigung ist zu berticksichtigen, dass die Vermeidung von
Emissionen im Wesentlichen Angelegenheit des Immissionsschutzrechts ist; ebenso der
sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern des Kreislaufwirtschafts- und
Abfallrechts. Dabei stehen die nach den hierfir vorgesehenen fachrechtlichen
Anforderungen und Verfahren zu treffenden Vorkehrungen zur Vermeidung von Emissionen
und zum sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwassern im Vordergrund.

2.3.7 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Im Bebauungsplangebiet sind derzeit keine Anlagen und Einrichtungen fiir die Nutzung

erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie vorhanden.
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Die Gebaude werden nach den Erfordernissen gemafl der Energieeinsparungsverordnung
(EnEV 2021) errichtet werden. Welche sekundadren Formen der Energie- und
Warmegewinnung zum Einsatz kommen kénnen, wird bis zum Bauantrag entschieden.

2.3.8 Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pléanen, insbesondere
des wasser-, Abfall- und Immissionsrechtes

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Rhein-Ahr-Eifel“. Entsprechend § 1 Abs. 2

der LSG-VO ist ein Gebiet bei der Aufstellung, Anderung und Ergdnzung eines

Bebauungsplans die LSG-VO nicht mehr Bestandteil des LSG.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes wird auf die vorangegangenen Kapitel verwiesen.

2.3.9 Erhaltung der bestehenden Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschliissen der europaischen
Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden

Eine entsprechende Ausweisung liegt nicht vor.

2.3.10 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d

Die bericksichtigten Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig unterschiedlich.

Erhebliche Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen sind

nicht zu erwarten.

Im Wesentlichen beeinflusst der Mensch die Schutzgiter Boden, Wasser und Landschaft

durch die Bodenversiegelung bzw. die Errichtung von Hochbauten. Durch den Verlust bzw.

durch die dauerhafte Versiegelung kommt es zu Beeintréachtigungen bzw. Wechselwirkungen

zwischen den Schutzgitern.

In der nachfolgenden Abbildung sind die Wechselwirkungen in zusammengefasster Form mit

Bezug auf die Vorbelastung im Plangebiet (Iw-Nutzung) dargestellt:

Landschaft | Kultur-
und
Sachgiter

Tiere/ Wasser

Pflanzen

Mensch

Mensch

Tiere/
Pflanzen

Wasser
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Kultur-
und
Sachgiuter

0 = nicht erheblich 1 =weniger erheblich 2 = erheblich

Die Gesamtbewertung zeigt zum derzeitigen Planungsstand, dass fiir die umweltrelevanten
Schutzgiter erhebliche Beeintrachtigungen fur die Schutzglter Arten und Biotope und
Landschaftsbild zu erwarten sind. Es wurde diesbeziglich im November 2021 ein
Ausnahmeantrag gemaR 8 30 (3) BNatSchG gestellt, bei dem entsprechende Flachen
benannte wurden, auf denen derselbe Biotoptyp, nach Entfernen der Bestandssituationen
(Weihnachtsbaumkultur, bzw. intensiv genutzte Ackerflache) wieder hergestellt wird, wie im
Plangebiet vorhanden.

Weiterhin sind weniger erhebliche Auswirkungen fir die Schutzgiiter Boden und Wasser zu
erwarten, da es im Hangbereich zu Verdichtungen und Versiegelungen kommt, mit der
Folge, dass im Plangebiet umfangreiche Sicherungen zur Bewirtschaftung des
Niederschlagswassers vorgesehen werden mussen.

2.3.11 Unbeschadet des 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind,
auf die Belange nach den Buchstaben abisd und i

Im Plangebiet bzw. in der Umgebung sind keine storfallrelevanten Anlagen bekannt.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan mit seinen Planinhalten werden keine

planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung von Storfallbetrieben geschaffen.

Bei schweren Unféllen handelt es sich um ein Ereignis — z. B. eine Emission, einen Brand

oder eine Explosion gréReren Ausmalles —, das sich aus unkontrollierten Vorgéngen in

einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, dass unmittelbar oder spater innerhalb
oder aufRerhalb des Betriebs zu einer ernsten Gefahr fir die menschliche Gesundheit oder
die Umwelt fihrt und bei dem ein oder mehrere gefahrliche Stoffe beteiligt sind.

Dies kann im vorliegenden Planungsfall durch einen Storfallbetrieb ausgeschlossen werden.

Die durch schwere Unfélle oder Katastrophen unabhéngig von § 50 BImSchG

hervorgerufenen Auswirkungen auf Umweltschutzgiter sind planungsbedingt, wenn

a) dass nach dem Bebauungsplan zuldssige Vorhaben wegen seiner Beschaffenheit
oder Nutzung selbst die Ursache fir schwere Unfalle oder Katastrophen ist, die sich
auf die Umgebung auswirken kénnen;

b) das Vorhaben in eine ,gefahrengeneigte” Umgebung ,hineingeplant” wird und so den
Auswirkungen eines externen ,schweren Unfalls" oder einer externen ,Katastrophe*
ausgesetzt wird.

Der Unfall kann auf menschliches ,Versagen®, auf unerkannte Méngel von baulichen oder
technischen Anlagen oder auf einer Funktionsstorung einer solchen Anlage zurtickzufihren
sein. Schwere Unféalle - und auch Katastrophen - sind nicht vorhersehbar. Sie treten
i.d.R. plétzlich und unerwartet ein.
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Ob planbedingte Auswirkungen bei der Zulassung von Vorhaben nach a) auftreten kdnnen,
ist anhand des Inhalts und des Detaillierungsgrads der Festsetzungen des Bebauungsplans
zu beurteilen. Dies kann im vorliegenden Planungsfall ausgeschlossen werden.

Fur den Fall b) kann ausgeschlossen werden, dass in eine gefahrengeneigte Umgebung
hineingeplant wird. Das Plangebiet umfasst keine Flachen, die nicht fir den dauerhaften
Aufenthalt von Menschen geeignet sind, so dass schwere Unfélle oder Katastrophen im
Regelfall ausgeschlossen werden kénnen.

Durch die vorliegende Bauleitplanung liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Gefahrdung der
Sicherheit der Bevolkerung i.S. des 8 1 (6) Nr. 1 BauGB vor.

2.3.12 Ubersicht tber die voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfuhrung der
Planung

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans ist das Plangebiet aus bauplanungsrechtlicher
Sicht dem Aul3enbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen. Das Plangebiet wiirde weiterhin fur
eine landwirtschaftliche Nutzung dienen. Die Ausiibung der Landwirtschaft gemafR der guten
fachlichen Praxis wiirde keine erheblichen Beeintrachtigungen erwarten lassen. Lediglich bei
einem unsachgemalen Umgang mit Pestizid- und Dingermittel koénnte es zur
Beeintrdchtigung der Schutzguter bzw. der naturschutzrechtliche festgesetzten
Restriktionsgebiete kommen.

2.4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Gemall den zum derzeitigen Planungsstand vorliegenden Erkenntnissen, sind durch die
vorliegende Bauleitplanung zusatzliche, bzw. Uber das bisherige Mald hinausgehende
Beeintrachtigungen, mit der Mdglichkeit der Kompensation, zu erwarten.

Eine weitergehende Beschreibung und Bewertung mdglicher erheblicher Beeintrachtigungen
fur die umweltrelevanten Schutzguter sind in der o.a. Schutzgutanalyse diskutiert worden. In
diesem werden alle Schutzgiter in Bezug auf die Situation vor und nach dem Eingriff
detailliert beschrieben. Im Rahmen der Eingriffshilanz erfolgt die genaue Gegeniberstellung
der Auswirkungen bei Realisierung der Planung.

2.4.1 Auswirkungen des Vorhabens

Bei Durchfuhrung der Planung kénnen die nachfolgend aufgezeigten Auswirkungen
auftreten.

Baubedingte Auswirkungen
Eine ordnungsgemalie Baustelleneinrichtung vorausgesetzt, entstehen bei der hier

vorliegenden Planung folgende, auf die Bauzeit beschrénkte Auswirkungen:

§ Bodenverdichtungen in den Bewegungsraumen der Baufahrzeuge und Anlieferung
der Baumaterialien,

§ erhohte Abgas- und Staubimmissionen durch die Baufahrzeuge in die angrenzenden
Flachen,

§ mdgliche Gefahrdung des Grundwassers durch Austritt wassergefahrdender Stoffe
bei Leckagen an Baufahrzeugen oder Bauunfallen,

§ weitere Gelandeprofilierung => Anderung des Urgelandes.



Umweltbericht nach § 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB zum Bebauungsplan 31
LUnter Neidecke I1* in der OG Siebenbach

Anlagebedingte Auswirkungen

§ Flachenversiegelung durch Gebaude und Hofe/Platze sowie ErschlieBungsstrallen
und -wege sowie ein damit verbundener Verlust der Bodenfunktionen, Verringerung
der Grundwasserneubildung und Erhéhung der Oberflachenabflisse,

§ dauerhafter Flachenverlust durch Versiegelung und Verdichtung.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Die betriebsbedingten Wirkungen auf3ern sich durch Beeintrachtigungen des anfallenden

Verkehrs sowie die Nutzung des Gebietes:

§ ein geandertes Erscheinungsbild des Vorhabens durch neu hinzukommende bauliche
Anlagen in der Landschatft,

§ Schall- und Schadstoffemissionen durch den Verkehr und die Bauwerke,

§ Beleuchtung der Aul3enbereiche mit potentiell geringfugigerer Auswirkung auf
planungsrelevante faunistische Arten wahrend der Dammerung und der Nacht

2.4.2 Auswirkungen auf die Schutzguter
2.4.2.1 Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaft und
biologische Vielfalt (8 1 (6) Nr. 7a BauGB)

Schutzgut Tiere und Pflanzen

§ Baubedingte Auswirkungen:

§ Storung und Vertreibung von Tieren durch Larm, Erschitterungen, stoffliche
Emissionen (Staub- und Abgasemissionen) und optische Stérungen

Im Zuge der BaumalRnahmen ist mit einer erhdhten Larmentwicklung, zusatzlichen
Erschitterungen, einer Zunahme der Staub und Abgasemissionen sowie zusatzlichen
optischen Stérungen durch Baufahrzeuge und Bauarbeiter zu rechnen.

Wegen der anthropogen vorbelasteten Flache (landwirtschaftliche Nutzung in
Siedlungsnéhe) sind Stérungen von Tieren, wahrend ihrer Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser- und Uberwinterungszeit nicht zu erwarten; eine Bauzeitenregelung ist nicht
erforderlich.

Es ist darauf zu achten, dass keine Flachen aul3erhalb des Geltungsbereichs (z.B.
durch ein temporéres Lagern von Maschinen und Material) in Anspruch genommen
werden. Ggf. ist wahrend der Bauzeit ein Bauzaun zu stellen.

§ ZerstOrung der Vegetation und Verlust potenzieller Habitatstrukturen durch die
Bebauung

Folgende Vermeidungsmalinahmen sind in der Planvollzugsebene beachtlich:
§ Rodung von Gehdlzen ab dem 01.10. bis 28.02

§ Ggf. ist eine Besatzkontrolle der Gehdlze im Plangebiet und unmittelbar
angrenzend notwendig

§ Beeintrachtigung von Nahrungshabitaten durch nachtliche Beleuchtung

Durch eine nachtliche Beleuchtung der Baustellen kdnnten Flederméuse und
nachtaktive Vogel beim Jagen und damit beim Nahrungserwerb gestort werden. Auf
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Nachtbaustellen ist zum Schutz von Fledermausen und Nachtvogel zu verzichten.
Empfohlene Vermeidungsmaf3nahmen in der Planvollzugsebene sind:

§ nachtlicher Baustopp und eine nachtliche Betriebsruhe sowie

§ keine Beleuchtung von Baustellen zur Nachtzeit.

§ Anlagebedingte Auswirkungen:

§ Verlust/Veranderung von Habitaten fir Tiere und Pflanzen durch die Fldchenver-
siegelung/-uberbauung, Silhouetteneffekt

Die Uberdeckung des Bodens durch die Bebauung fithrt zu einer
Flachenversiegelung, durch die eine Flache mit hoher Wertigkeit verloren geht. Daher

ist der Konflikt als hochwertig einzustufen - es werden entsprechende
Kompensationsflachen zur Verfliigung gestellt und festgesetzte MalRRnahmen
umgesetzt.

Es kann davon ausgegangen werden, dass stérungsresistente, bzw. siedlungsaffine
Arten das Plangebiet oder angrenzende Raume als Habitate nutzen. Durch den damit
verbundenen Gewohnungseffekt sind im Falle der geplanten Bebauung und Nutzung
keine hdheren Stérwirkungen fiir faunistische Arten ausgehen.

§ Zerschneidung von Lebensraumen, Barrierewirkung

Eine Barrierewirkung ist durch die punktuelle Bebauung nicht gegeben.

Eine Zerschneidung von Lebensraumen wird vermieden, da insbesondere fir
bodengebundene Arten eine Ost-West-Querung unmittelbar nérdlich an das
Plangebiet angrenzend mdglich bleibt.

§ Betriebsbedingte Auswirkungen:

Es ist mit der Errichtung der EFH und der inneren ErschlieBung von einer intensiven
Versiegelung und Verdichtung hochwertiger Flachen auszugehen. Durch Eingriffe in
die Grinflachen gehen temporére Nahrungshabitate verloren.

Gesamtbewertung der Auswirkungen auf die Schutzgulter Flora und Fauna:
Im Rahmen der Baulandentwicklung lasst sich mit Bezug zur bestehenden Nutzung des

Plangebietes ableiten, dass eine pot. Beeintrachtigung floristischer Arten durch den
Bebauungsplan zu erwarten ist und einer Bebauung nur zugestimmt werden kann, wenn
adaquate Ausgleichflachen zur Verfigung gestellt werden, deren MaRnhahmen durch die OG
dauerhaft umgesetzt werden (vgl. Ausnahmeantrag gem. 8 30 (3) BNatSchG vom Nov. 21).
Durch die Bebauung kommt es zu keiner erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigung von
Lebensstatten planungsrelevanter faunistischer Arten. Eine potentielle Vergramung einzelner
Individuen entsteht lediglich temporar, wobei unmittelbar angrenzend geeignete
Ausweichrdume vorhanden sind. Somit stellt der Planungsraum zum jetzigen Zeitpunkt keine
Flache dar, die im Falle der Entwicklung des Wohngebietes zu einer erheblichen und
nachhaltigen Schadigung oder Zerstérung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten faunistischer
Arten bzw. zur Totung planungsrelevanter Arten fihrt.

Es ist festzuhalten, dass im B-Plan-Gebiet keine faunistischen Ruhe- und Fortpflanzungsorte
(Orte, an dem sich die Tiere nicht nur voriibergehend niederlassen, sondern den
artspezifischen Ansprichen gentgenden und stérungsfreie Aufenthalte ermdglichen)
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vorhanden sind, die den Schluss zulassen, dass im Falle der angestrebten Nutzung,
Populationen und Lebensstatten zerstdrt oder erheblich und nachhaltig beeintrachtigt
werden. Fur alle vorkommenden Arten ist infolge des geplanten Vorhabens ein Ausweichen
in unmittelbar benachbarte Landschaftsstrukturen, mit einer gleich- oder hdherwertigeren
Biotopstruktur mdglich. Die vorhabenspezifische Betroffenheit ist als gering einzustufen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht fuhrt die geplante Ansiedlung des Wohngebietes zu keiner
Verschlechterung der lokalen Populationen im und angrenzend an den Planungsraum.

Bei Umsetzung floristischer artenschutzfachlicher Vorgaben und Nachweis der
Biotopentwicklung auf den o.a. Flachen, ist der Eingriff, trotz der Erheblichkeit als
ausgleichbar einzustufen.

Es kann zum Zeitpunkt der Erstellung der Planung festgehalten werden, dass durch die
Umsetzung der Planung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG zu erwarten sind, da im raumlich funktionalen Umfeld eine adaquate
Kompensation erfolgt.

Schutzgut Boden und Flache

§ Verringerung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtungen, Versiegelungen sowie
Bodenbewequngen und Umlagerungen

Durch das Planvorhaben sind wahrend der Bauphase Eingriffe in den Boden
notwendig. Es missen Rohre und Leitungen verlegt, Baugruben ausgehoben und
Fundamente gegossen und der Boden dementsprechend bewegt und umgelagert
werden. Zudem wird durch Baufahrzeuge eine Verdichtung des Bodens
hervorgerufen.

Diese Eingriffe verursachen eine Veradnderung bzw. Zerstérung des Bodengefliges
und fohren somit zur Veranderung der Bodeneigenschaften. Funktionen wie die
Versickerung bzw. Verdunstung von Wasser und das Filter-, Puffer- und
Transformationsvermégen und die Durchwurzelbarkeit des Bodens werden zer- bzw.
gestort.

Im Bereich der Gebaude und ErschlieBungsflichen kommt es zu einer dauerhaften
Versiegelung und damit zu einem kompletten Verlust der Bodenfunktionen.

Um die Auswirkungen auf die Bodenfunktionen zu mindern, sind zusatzlich folgende
VermeidungsmaRnahmen in der Planvollzugsebene anzuwenden:

8 Vermeidung von gréReren Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen
der Oberflachenformen auf den baulich nicht vorgesehenen Flachen und

§ Vermeidung von Bauarbeiten bei anhaltender Bodennasse.

§ Verlust von belebtem, biotisch aktivem Oberboden

Durch die Bauarbeiten geht bei Unterlassung geeigneter Schutzmal3nahmen belebter
und biotisch aktiver Oberboden verloren.

Diese Beeintrachtigung wird bei Beachtung der Durchfiihrung von Erd- und Boden-
arbeiten nach DIN 18300 und DIN 18915 vermieden. Hierzu ist der Oberboden von
allen beanspruchten Flachen separat abzutragen, zwischenzulagern und in spatere
Vegetationsflachen einzubauen. Auf Flachen die begriunt werden, ist eine Boden-
lockerung durchzufuhren.

8 Anlagebedingte und Betriebsbedingte Auswirkungen:
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Verlust von Bodenfunktionen durch Fldchenversiegelung

Flachenversiegelungen fihren lokal zu einem vollstandigen Verlust der Bodenfunk-
tionen.

Funktionen wie die Versickerung bzw. Verdunstung von Wasser sowie das Filter-,
Puffer- und Transformationsvermégen des Bodens werden dabei nachhaltig gestort.
Die Festsetzung einer maximal zulassigen Grundflachenzahl von GRZ = 0,35 im
Plangebiet fihren zu einem verminderten Flachenverbrauch.

Die Verkehrsflachen werden i.d.R. zumindest im Bereich der fir die
Verkehrsabwicklung benétigten Flachen vollflachig versiegelt bzw. verdichtet.

Zur Minimierung der Versiegelungswirkung tragt grundsétzlich eine randliche
Eingriinung und eine innere Durchgriinung aus Stréauchern und Baumen bei.

Mit der Umsetzung der MalRhahmen kommt es in den bisher nicht bebauten Flachen zu
weiteren Beeintrachtigungen:

8 dauerhafter Verlust von Offenlandflachen (Produktionsflache fir die
Landwirtschaft),

8§ dauerhafter Verlust der klassischen Puffer- und Filterfunktion im Bereich des
EFH und StralRen

§ Eintrag von verkehrs- und anlagebedingten Schadstoffimmissionen.

Unter Berilicksichtigung der topographischen Rahmenbedingungen sind, bei sachgemafer
Bauausfuihrung und Ableitung des Niederschlagswassers in die ndrdlich, und 6stlich
gelegenen Versickerungsbecken, keine Erosionsschaden zu erwarten.

Gesamtbewertung der Auswirkungen auf die Schutzglter Boden und Flache:
Die Eingriffserheblichkeit in unversiegelte Flache ist als mittel- bis hochwertig einzustufen:

Die Schutzwuirdigkeit des Plangebietes wird wegen der schwierigen Vermehrbarkeit von
Boden, mittel- bis hochwertig eingestuft. Zur Kompensation sind interne und externe
MalRnahmen umzusetzen.

Schutzgut Wasser

§ Baubedingte Auswirkungen:

§ Belastung des Grundwassers durch Austritt von wassergefahrdenden Stoffen

Wahrend der Bauarbeiten kann es aufgrund von Leckagen an Baufahrzeugen oder
Bauunfallen zum Austritt von Boden- und wassergefahrdenden Stoffen kommen. Daher ist
auf einen ordnungsgemafen Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen zu achten.

8 Ordnungsgemaler Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen: Wahrend der
Durchfiihrung der Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass keine
wassergefahrdenden Stoffe (Ole, Treibstoffe, Fette etc.) in den Boden oder in
das Grundwasser gelangen und

§ Sorgfaltige Entsorgung von Restbaustoffen.

8 Anlagebedingte und Betriebsbedingte Auswirkungen:
Erhohter Oberflachenabfluss
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Die anlagenbedingte Flachenversiegelung bewirkt eine Erhdhung des Oberflachen-
abflusses. Neben der Ableitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswasser
zum geplanten, noch zu bauenden RRB, leistet eine bereitflachige Versickerung in
begrinte Mulden mit entsprechender Bepflanzung einen wichtigen o©kologischen
Beitrag.

Die GrolRe des Plangebiets sowie die (ber das bisherige Mal} hinausgehende
Versiegelung fuhren dazu, dass Auswirkungen auf den Oberflachenabfluss
beziehungsweise auf das Grundwasser entstehen und wegen der topografischen
Lage hohe Anforderung an MaRnahmen zur Minimierung der Erosionsminimierung
bestehen.

Grundsatzlich konnen folgende anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
eintreten:

§ Verringerung/Verzdgerung der Versickerungskapazitat fir das
Oberflachenwasser infolge der Bodenverdichtung und —versiegelung,

8 Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung,

§ potentieller Schadstoffeintrag in Béden mit verminderter Filter- und
Pufferfunktion durch die Zunahme von verkehrsbedingten
Schadstoffimmissionen,

§ Veranderung des Grundwasserflurabstandes durch z.B. Flachenversiegelung,
anthropogene Gelandemodellierung oder Tiefbaumanahmen

8 Veranderung der Grundwasserneubildungsrate durch z.B.
Flachenversiegelung, veréandertem Oberflachenabfluss.

In der Planvollzugsebene ist eine angepasste Ausfilhrung zu berticksichtigen.

Gesamtbewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser:
Im Hinblick auf die Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist zwischen den Bereichen

Grundwasser und Oberflachenwasser zu differenzieren.

Wasserschutzgebiete  sind nicht  vorhanden. Gewasser und festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete sind durch eine Bebauung des Plangebietes nicht betroffen.
Unter Berlicksichtigung der angestrebten Nutzung sind die Eingriffe von mittlerer bis hoher
Erheblichkeit.

Schutzgut Klima / Luft

§ Baubedingte Auswirkungen:
Lokale Beeintrachtigungen der Luftqualitéat durch Staub- und Abgasemissionen

Abgase durch Baustellenfahrzeuge und Staubentwicklung wahrend der Bauarbeiten sind
kaum zu vermeiden, beschranken sich aber auf die Bauzeit und sind somit als kurzfristig und
auch wegen der Lage an der K 3 sowie der bestehenden Siedlung als nicht erheblich
anzusehen.

§ Anlagebedingte und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans kann folgende Auswirkung fir das Schutzgut Luft
und Klima auftreten: die Herausbildung von lokalen Warmeinseln durch die flachenhafte
Versiegelung im Bereich der Grundstiicke und der Erschlieung.
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Emittierende Anlagen, die Auswirkungen auf die Luftqualitdt entfalten kdnnen, werden
gemal dem definierten Zuldssigkeitskatalog nicht angesiedelt.

Erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut sind nicht zu erwarten.

Daruiber hinaus behélt sich die Gemeinde als Tragerin der MalRnahme vor, in der
Planvollzugsebene weitere, dass Klima positiv beeinflussende MalRnahmen, wie
beispielweise eine Dach- und Fassadenbegriinung oder die alternative Warme- und
Stromerzeugung umzusetzen.

Gesamtbewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft:

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima und Luft sind nicht zu
erwarten.

Schutzgut Landschaft und Erholung

Die Einsehbarkeit in das Plangebiet stellt eine erhebliche Beeintrachtigung aufgrund der
Hanglage dar. Mit der Planung werden neue Bauvorhaben hinzukommen, die die bereits
bestehenden negative Wirkung der Siedlung in der Landschaft verstarken.

Der Gemeinde ist bewusst, dass mit der Realisierung des Wohngebietes optische Stérungen
des Landschaftshilds entstehen. Ein Planungsziel ist daher eine landschaftsgerechte
Einbindung des Planvorhabens. Um diesen Anspriichen gerecht werden zu kénnen, werden
in der Ebene des Bebauungsplans verschiedene Festsetzungen wie etwa die Steuerung der
Hohenentwicklung baulicher Anlagen, Malnahmen zur Begrinung sowie einzelne
gestalterische Regelungen getroffen.

§ Baubedingte Auswirkungen:

Lokale Beeintrachtigungen durch Larm, stoffliche Emissionen (Staub- und Abgasemissionen)
und Verschmutzung der Wege

Wahrend der Bauzeit sind in Bereich der erweiterten Baugrenze lokale Beeintrachtigungen
durch Larm, Staub und Abgase mdglich.

Zudem kann es aufgrund der Bauarbeiten zur Verschmutzungen der Stral3e (K 3) sowie der
gemeindlichen Wirtschaftswege kommen. Diese Stdrungen sind kaum zu vermeiden,
beschréanken sich aber lediglich auf die Bauzeit und sind als nicht erheblich anzusehen.

§ Anlagebedingte und Betriebsbedingte Auswirkungen:
Storung des Landschaftsbildes durch anthropogene Uberpragung der Landschaft

Durch die Planung kommt es zu einer weiteren anthropogenen Uberpragung , wie in dem
westlich angrenzenden bereits bebauten Gebiet. Erschwerend kommt hinzu, dass durch die
Bebauung der Hanglage eine erhebliche Veranderung der Landschaft initiiert wird.

Die neue Bebauung fiigt sich fir den subjektiven Durchschnittsbetrachter kaum in die
bestehende Siedlung ein. Wesentlich dabei ist, dass die Baukérper in der Hanglage kaum in
die Landschaft einzubinden sind, vergleiche Baugebiet “Neideck”, deren Baukdrper sind
insbesondere sich aus 0Ostlicher Richtung bzw. von der unmittelbar angrenzenden K 3 nicht
in das Landschaftsbild integrieren lassen.
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Der Konflikt der Einsehbarkeit in das topografische bewegte Geldnde des Plangebiets
besteht aus unterschiedlichen Richtungen und ist als mittel- bis hochwertiger Eingriff ins
Landschaftsbild zu werten.

Gesamtbewertung der Auswirkungen auf die Schutzguter Landschaftsbild, Mensch
und Erholung:
Die Planung wird in Bezug auf die Schutzgiuter Landschaft, Mensch und Erholung als

erheblich angesehen, da eine Einbindung durch Gehdlze wegen der Hanglage nur bedingt
umgesetzt werden kann.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Schutzgiter Landschaftsbild, Mensch
und Erholung sind gegeben.

2.4.2.2 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete im  Sinn des
Bundesnaturschutzgesetzes

Aufgrund der ausreichenden Entfernung zum VS-Gebiet ,Ahrgebirge” ist festzuhalten, dass
weder Zielarten direkt, noch essentielle Lebensstatten (z.B. Nahrungshabitate) durch eine
Bebauung zu einer erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigung des Natura 2000-Gebiets
fuhren, so dass insgesamt von keiner erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigung der
VS-Gebietsqualitat ausgegangen werden kann. Konflikte mit den Erhaltungszielen sind nicht
gegeben.

Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung gemaf § 34 BNatSchG ist nicht erforderlich.

2.4.2.3Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt

Durch die Lage des Plangebietes im Raum gehen umweltbezogene Auswirkungen auf den
Menschen/die Bevolkerung und seine/deren Gesundheit aus, die keine Anderung der
Planung zur Folge haben missen und den Vorgaben der BauNVO entsprechen, jedoch zu
einer erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes filhren und somit vom subjektiven
Durchschnittsbetrachter als kritischen Eingriff betrachtet werden, da eine kompensatorische
Wirkung durch eine Einbindung in die Landschaft mittels Gehdlzen nur eingeschrankt
moglich ist.

2.4.2.4Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgtter

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur- und Sachguter
kénnen gemal den derzeit vorliegenden Erkenntnissen ausgeschlossen werden.
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2.4.2.5Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden im Plangebiet (WA) keine Anlagen und
Einrichtungen angesiedelt, die entsprechende Emissionen, in Form von Verkehrslarm zu
erzeugen, die die Grenzwerte des WA Uberschreiten (vgl. Schalltechnisches Gutachten Ing.-
Biro Pies, 2024).

Weitergehende Regelungen zur Steuerung des Emissionsverhaltens des kinftigen WA-
Gebiets trifft der Bebauungsplan nicht.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans kommt es zur Ansiedlung von Anlagen und
Einrichtungen, die Abfall und Abwasser erzeugen. Der Bebauungsplan schafft im Rahmen
seines Zustandigkeits- und Aufgabenbereichs die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine ordnungsgemale Abfallbeseitigung durch eine ausreichende Dimensionierung der
offentlichen Verkehrsflachen fiir ein problemloses Befahren und Wenden mit Fahrzeugen der
Abfallbeseitigung.

Das Schmutzwasser wird Uber das zu bauende Kanalnetz abgeleitet.

Fur die im Bebauungsplangebiet anfallenden Niederschlagswasser erfolgt die
leitungsgebundene Ableitung, ggf. eine Versickerung vor Ort.

Die Sicherstellung der Wasser- und Abwasserbeseitigung entspricht dem Gebot einer
stadtebaulich geordneten Entwicklung und setzt fir den vorliegenden Bebauungsplan
voraus, dass eine Entwasserung sowohl der Schmutz- als auch des Niederschlagswasser
mdglich ist.

Aufgrund der vorliegenden Ausfihrungen ist flir den Bebauungsplan und dessen
Planvollzugsfahigkeit festzuhalten, dass eine ordnungsgeméfe Abwasserbeseitigung und
Niederschlagswasserbewirtschaftung maoglich ist.

Bei der Abfall- und Abwasserbeseitigung ist zu berticksichtigen, dass die Vermeidung von
Emissionen im Wesentlichen Angelegenheit des Immissionsschutzrechts ist und ebenso der
sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern des Kreislaufwirtschafts- und
Abfallrechts. Dabei stehen die nach den hierfir vorgesehenen fachrechtlichen
Anforderungen und Verfahren zu treffenden Vorkehrungen zur Vermeidung von Emissionen
und zum sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwassern im Vordergrund.

2.4.2.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Gemeinde als Tragerin der MalBhahme behdlt sich vor, in der Planvollzugsebene das
Klima positiv beeinflussende MaRRnahmen, wie die Anlagen fir die alternative Warme- und
Stromerzeugung umzusetzen.

2.4.2.7 Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des wasser-, Abfall- und Immissionsrechtes

Fur die vorliegende Bauleitplanung ergibt sich keine Betroffenheit durch die Darstellung des
Landschaftsplans sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsrechtes, die zu einem anderen Planungsinhalt hatten filhren mussen.
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2.4.2.8Erhaltung der bestehenden Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der europaischen
Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden

Eine entsprechende Ausweisung liegt nicht vor, so dass durch den Bebauungsplan keine
Betroffenheit abzuleiten ist.

2.4.2.9Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d

Die bertiicksichtigten Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig unterschiedlich.

Erhebliche Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen fir die
Schutzgiter  Mensch/Flora - Fauna, Mensch/Boden, Mensch/Wasser  und
Mensch/Landschaftsbild werden teilweise eingeleitet. Insbesondere ergeben sich Konflikte
durch Eingriffe in Grinland (vgl. Ausnahmeantrag nach § 30(3) BNatSchG) sowie durch
Eingriffe in das Landschaftshild, infolge der Bebauung einer topografisch bewegten
Landschatft; gleichzeitig besteht nur eine geringe Méglichkeit der harmonischen Einbindung
von Baukorpern in die freie Landschaft.

2.4.2.10 Unbeschadet des 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die
Belange nach den Buchstaben a bis d und i

Durch den vorliegenden Bebauungsplan mit seinen Planinhalten werden keine
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung von Storfallbetrieben geschaffen.
Durch die vorliegende Bauleitplanung liegen keine Anhaltspunkte fir eine Gefahrdung der
Sicherheit der Bevolkerung i.S. des 8 1 (6) Nr. 1 BauGB vor.

2.5 Zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen, zusatzliche
Bodenversiegelungen, Umnutzung von landwirtschaftlichen, als Wald oder fir
Wohnzwecke genutzten Flachen

Die vorliegende Bauleitplanung beansprucht eine hochwertige landwirtschaftlich genutzte
Flache sowie einen Anteil sonstiger Strukturen mit geringerer Wertigkeit, mit einer
GesamtgroRe von ca. 16.165 m? (vgl. Kap. Flachenbilanzierung).

Der Verlust von Grinflachen fuhrt zu keiner Existenzbedrohung eines oder mehrerer
landwirtschaftlicher Betriebe.

2.6 Zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft
Bestandteil des FN zum vorliegenden Bebauungsplan ist eine Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung. Auf dieser Grundlage wurde die Eingriffsintensitat festgestellt und
entsprechende MaflRnahmen zum Ausgleich des zu erwartenden Eingriffs abgeleitet.
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Es ergibt sich ein Kompensationsdefizit in Hohe von 203.608,5 BW.
Der FN st integraler Bestandteil des Umweltberichts. An dieser Stelle wird auf die
Ausflihrungen des FN in Kapitel 2.2 ,Flachenbilanzierung“ verwiesen.

2.7 Moglichkeiten von Verminderung, Vermeidung, Ausgleich und Ersatz

Fur die Ebene des Bebauungsplans sind folgende Vermeidungs- und
MinimierungsmalRnahmen zur Gewahrleistung einer umweltvertraglichen Planung
umzusetzen:

1. Boden:

§ Minimierung der Versiegelung auf das notwendige Mal3 und Steuerung der
Bebauung durch die Ausweisung tiberbaubarer Grundstticksflachen und
ErschlieBungsflachen

§ Anpflanzung von standorttypischen und heimischen Gehélzen zur Lockerung
des Bodens, im Rahmen der landschaftlichen Einbindung, soweit umsetzbar.

2. Wasser:

§ Anpflanzung von Gehoélzen zur Auflockerung des Bodens und Steigerung des
Bodenporenvolumens, im Rahmen der landschaftlichen Einbindung, soweit
umsetzbar.

3. Landschaftsbild:
§ Anpflanzung von Geholzen im Rahmen der landschaftlichen Einbindung,
soweit umsetzbar.

4. Klima/ Luft:
§ Anpflanzung von Geholzen im Rahmen der landschaftlichen Einbindung,

soweit umsetzbar.

5. Arten und Biotope:
§ Umwandlung von intensiv genutzten Ackerflachen sowie

Weihnachtsbaumkulturen in artenreiches Grinland.

2.8 Alternativenprufung
2.6.1 Standort
Bei der vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um die Uberplanung eines bisher
uberwiegend landwirtschatftlich intensiv genutzten Gelandes.
Das Plangebiet ist unmittelbar an die KreisstraRe 3 angebunden und weist Bezlige zur
bestehenden Siedlung auf. Grundsatzlich ist das Plangebiet aufgrund der direkten
Siedlungsnéhe einerseits und der Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz andererseits
als Plangebiet geeignet, da einerseits eine fuBlaufige Erreichbarkeit fir die ortsanaséssige
Wohnbevdélkerung besteht.
Nachteilig ist die extreme Hanglage, die eingeschrankte Mdéglichkeit, der Einbindung in die
Landschaft und die Eingriffserheblichkeit in artenreiches Griinland.
Ein alternatives Siedlungsgebiet ist in der Gemarkung Siebenbach nicht zu realisieren, da
entweder vergleichbare togografische Strukturen an anderen Bereichen der Gemarkung
bestehen, die zudem einen fehlenden Siedlungsbezug aufweisen, eine Siedlungsentwicklung
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westlich angrenzend an das Baugebiet ,Neidecke® zu immissionsschutzrechtlichen
Konflikten, wegen der N&he zur Biogasanlage nach sich zieht und der Talbereich des
Siebenbachs keine umsetzbaren Standortqualitaten fiir eine Siedlungsentwicklung aufweist.
Eine Standortalternative ist somit nicht gegeben.

2.6.2 Planinhalt

Bei der Ausgestaltung des Bebauungsplans sind die 6rtlichen Rahmenbedingungen und die
hieraus zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben von Bedeutung. Aufgrund der vollzogenen
Entwicklung im Bereich des Plangebietes auf der Grundlage des § 35 BauGB, haben sich
die grundsatzlichen Funktions- und Nutzerbereiche herausgebildet, die auch mit Bezug auf
den sparsamen Umgang mit Boden nun umgesetzt werden konnen.

Der Bebauungsplan greift steuernd ein, in dem er Vorgaben fir die kunftige
Nutzungsverteilung (Gliederung des Standorts) vorsieht (Wohnen, ErschlieBung, Flache zur
Versickerung und zum Schutz bzw. zur Entwicklung von Natur und Landschaft).

2.6.3 Prafung kumulativer Wirkungen

Die OG Siebenbach betreibt derzeit die Aufstellung des Bebauungsplans ,Unter Neidecke".
Wesentlicher Inhalt ist die Ausweisung eines Allgemeinden Wohngebietes.

Kumulative Auswirkungen sind wegen des Fehlens weiterer Projekte und Planungen im Ort
bzw. daran unmittelbar angrenzend nicht bekannt.
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3 ZUSATZLICHE ANGABEN
3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Fur die Beurteilung der Planung wurden die im Baugesetzbuch verankerten Planungsleitziele
des §8 1 (5) und (6) BauGB unter Berlcksichtigung der definierten Umweltstandards der
Fachgesetze herangezogen.

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf die umweltrelevanten Schutzgiter wurde auf die
Erkenntnisse der erstellten Gutachten (Schalltechnisches Gutachten, Biro Pies, 2024,
Stadtebaulicher Entwurf, Biro Dr. Siekmann und Partner, 2024 und Artenschutzfachliche
Beurteilung mit Ausnahmeantrag nach § 30 (3) BNatSchG und den in den Umweltbericht
integrierten FN (Verfasser, 2021 und 2024) zurlckgegriffen.

3.2 Monitoring — Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiberwachung

Gemald der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sind gemafR Nr. 3b die
geplanten MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung
der Bauleitplane anzugeben (Monitoring).

Monitoring-Stelle
Die Federfuhrung des Monitorings ist bei der Gemeindeverwaltung angesiedelt.

Von dieser Stelle werden Hinweise der entsprechenden Behorden, Verbande und
Privatpersonen sowie eigene umweltrelevanten Erkenntnisse bezliglich der Auswirkungen
des Mischgebietes gesammelt, nach Erheblichkeit beurteilt und, wenn erforderlich und
moglich, ggf. unter Beteiligung der jeweils zustandigen Beho6rden, entsprechende
Malnahmen sowie der zustandige Malnahmentrager fir die Umsetzung der MalRnahme
vorgeschlagen.

Uberwachungsinhalte und —Beteiligte

Was Wer
Bauliche Umsetzung, Nutzung  Kreisverwaltung Mayen-Koblenz

Eingriinung, Eingriff / Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Untere
Ausgleich, Landschaft, Flora/ Naturschutzbehérde
Fauna und Artenschutz

Abwasserbeseitigung Abwasserwerk der Verbandsgemeinde Vordereifel
Immissionsschutz Kreisverwaltung Mayen-Koblenz

Abfall Kreisverwaltung Mayen - Koblenz
Niederschlagswasser Kreis Mayen-Koblenz, SGD-Nord, Koblenz

Uberwachungsverfahren
Im Wesentlichen besteht vorliegend eine Uberwachungspflicht fiir die Fachbehorden.

Hier sind zu nennen die ,Uberwachungsregelungen® aus den anstehenden
Genehmigungsverfahren, bzw. mdoglichen vertraglichen Vereinbarungen z.B. fir die
Einhaltung etwaiger artenschutzrechtlicher, oder immissionsschutzrechtlicher Auflagen.

Eine nachhaltige und dauerhafte Sicherung und Uberwachung kénnen somit vorausgesetzt
werden.
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Uberprifung
Die erste Uberprufung der Auswirkungen der Mafinahme wird 1 Jahr nach Umsetzung des

Bebauungsplanes durch die zustéandige Stelle der Gemeindeverwaltung vorgenommen.

Die bis dahin von den Uberwachungsbeteiligten vorgetragenen oder ansonsten bekannt
gewordenen umweltrelevanten, zum Zeitpunkt der Planung nicht zu erwartenden
Auswirkungen, werden hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet.

Das Ergebnis der ersten Uberpriifung wird dokumentiert.

Die zweite Uberprifung erfolgt spatestens 10 Jahre nach der Umsetzung des Bauleitplanes.
Das Uberpriifungsverfahren und evtl. steuernde MaRnahmen werden wie bei der ersten
Uberpriifung abgewickelt. Das Ergebnis wird abschlieRend dokumentiert.

Es wird auf die grundsatzliche Pflicht der Behdrden verwiesen, die Gemeinde nach
Abschluss des Verfahrens zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden
Erkenntnissen die  Durchfilhrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat (§ 4 (3) BauGB).

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Ortsgemeinden Siebenbach plant die Entwicklung eines Allgemeinde Wohngebietes in
der Gemarkung Siebenbach mit einer GesamtgréRe von 1,61 ha.

Um der Nachfrage nach geeigneten Bauflachen hinsichtlich der Nutzung Wohnen, in
Siebenbach gerecht zu werden, plant die Ortsgemeinde die Ausweisung eines
entsprechenden Baugebietes als Siedlungserweiterung oberhalb (nérdlich) der bestehenden
Ortslage.

Damit die Gemeinde weiterhin attraktiv gestaltet und zukunftsfahig entwickelt werden kann,
muss sich auch das Angebot an Baugrundstiicken weiterentwickeln. Gegenwartig verfligt die
Ortsgemeinde in ihrem Eigentum lediglich Uber vier eigene Baugrundstiicke, in
Privateigentum befinden sich sechs. Eine eventuelle Verkaufsbereitschaft der Eigentimer
wurde abgeprift, diese besteht nicht. Damit ist festzuhalten, dass diese Baugrundstiicke
dem Markt entzogen sind und fiir eine geordnete bauliche Entwicklung nicht zur Verfligung
stehen. Auch gibt es in Siebenbach aktuell wenig Leerstand — die meisten freigewordenen
Hauser wurden umgehend weiter verduf3ert und sind bewohnt oder befinden sich aktuell in
der Sanierung. Durch Ausweisung neuer Bauflachen soll einerseits der jungen Bevolkerung
Bauland zur Verfligung gestellt werden, dartiber hinaus soll jedoch auch zukunftsorientiert
und nachhaltig geeigneter Wohnraum fur weitere Bevolkerungsgruppen geschaffen werden
(Stichworte seniorengerecht und barrierefrei). Die Ortsgemeinde Siebenbach hat daher
bereits vor einiger Zeit begonnen Grunderwerb in dem geplanten Baugebiet zu tatigen, um
spatere Baugrundstiicke moglichst mit Bauverpflichtung kurzfristig an konkrete
Bauinteressenten verauf3ern zu kénnen.

Als zuklnftige Nutzung werden daher in dem Plangebiet Flachen ausgewiesen, die den
Vorgaben des § 4 BauNVO (Allgemeine Wohngebiete (WA)) entsprechen. Das Verfahren
wurde auf Basis des § 13b BauGB (Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren) begonnen. Durch das Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom
18. Juli 2023 wurde dieser fiur unvereinbar mit Europarecht erklart. Durch die Einfuhrung
eines neuen 8§ 215a BauGB - als eine Art ,Reparaturvorschrift* fir den klarstellend
aufgehobenen § 13b BauGB- soll nun Rechtssicherheit geschaffen werden. Das Verfahren
wird somit auf Basis des § 215a BauGB fortgefiihrt. Im vorliegenden Fall wurden im Rahmen
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der naturschutzfachlichen Betrachtungen nicht nur eine artenschutzrechtliche Bewertung,
sondern auch eine Bestandsanalyse der Schutzgiter durchgefiihrt. Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.

Durch die Bauleitplanung sind Auswirkungen auf einzelne schutzrelevanten Umweltguter
gegeben, da in bisher landwirtschaftlich genutzte Grinlandflaichen mit bewegter
Reliefenergie eingegriffen wird.

Die Bewertung der einzelnen umweltrelevanten Schutzgiter im Hinblick auf mdgliche
erhebliche Beeintrachtigungen zeigt folgendes Ergebnis:

§ Fur das Schutzgut Flora und Fauna ergibt sich wegen des Eingriffs in schiitzenwertes
Grinland eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung, die nur mittels
geeigneter Flachen - Bezug Ausnahmeantrag geman § 30 (3) BNatSchG - zu
kompensieren sind.

§ Fur das Schutzgut Boden werden mit der Umsetzung der Planung ein hoher Grad der
Flachenverdichtungen und -versiegelungen entstehen. Bedingt durch die neuen
Eingriffe, kommt es zu Beeintrachtigungen im Plangebiet mit mittlerer bis hoher
Erheblichkeit, die eine Kompensationsverpflichtung nach sich ziehen.

Durch die Realisierung der KompensationsmalRhahme wird eine multifunktionale
Wirkung auf die tbrigen Schutzgiter (Wasser, Arten, Biotope, Landschaft, Klima)
initiiert.

§ Beziglich des Umweltguts Wasser werden mittlere bis hohe, Giber das bisherige Maf3
hinausgehende Beeintrachtigungen durch Versiegelungen und Verdichtung auftreten.
Oberflachengewasser sind nicht betroffen. Bedingt durch die neuen Eingriffe, kommt
es zu Beeintrachtigungen im Plangebiet mit entsprechender Erheblichkeit, die eine
Kompensationsverpflichtung nach sich ziehen.

Durch die Realisierung der KompensationsmalRnahme wird eine multifunktionale
Wirkung auf die tbrigen Schutzgiter (Boden, Arten, Biotope, Landschaft, Klima)
initiiert.

§ Das Landschaftsbild ist durch die Siedlungsentwicklung in nordwestlicher Richtung
(Neidecke) zwar bereits beeintrachtigt. Die weitere bauliche Entwicklung in die
nordlich des Siedlungskerns befindliche Hanglage, flhrt zu einer weiteren
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, insbesondere vor dem Hintergrund der
Einsehbarkeit aus nahezu allen Himmelsrichtungen (ausgenommen aus Ostlicher
Richtung). Zudem ist festzuhalten, dass eine randliche Eingriinung bzw. eine innere
Durchgrunung lediglich von marginaler Wirkung sein wird. Es ist dennoch eine
randliche Eingriinung entlang der ndérdlichen Geltungsbereichsgrenze vorzusehen,
damit eine in Ansatzen kaschierende Wirkung des WA-Gebiets aus der unbebauten
nordlichen bzw. norddstlichen Richtung in die Landschaft eingeleitet wird. Mit der
Siedlungsentwicklung wird eine zuséatzliche Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes
eingeleitet. Eine Ausnahmegenehmigung zum Bau im LSG ist gemal § 1 der LSG-
VO nicht erforderlich.

§ Im Plangebiet liegen keine Hinweise auf Altlasten oder Bodenverunreinigungen vor.

§ Fur das Schutzgut Mensch sind Auswirkungen in  Bezug auf die
Landschaftshildqualitat, wie oben beschrieben, zu erwarten.

§ Fir das Schutzgut Klima und Luft sind bei einer Umsetzung der Planung keine
Beeintrachtigungen zu erwarten.

§ Eine Betroffenheit des Schutzgutes Kultur- und Sachgiter ist zum derzeitigen
Zeitpunkt der Planung nicht bekannt.
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§ Das VSG ,Ahrgebirge” befindet sich aul3erhalb des Plangebietes. Durch die
ausreichende Entfernung zum Plangebiet, sind keine Beeintréachtigungen der
Zielarten oder deren Habitate zu erwarten.

Die planungsrechtliche Situation und das durch Bebauung auf der Grundlage des 8 35
BauGB in Anspruch genommene Plangebiet, fihrt dazu, dass unter Anwendung des § l1a (3)
BauGB der Ausgleich fur bilanzierte Eingriffe in Natur und Landschaft im unmittelbaren und
mittelbaren Umfeld des Plangebietes umgesetzt werden kann. Dadurch erfolgt nicht nur eine
Kompensation in rdumlicher Nahe (gleicher Naturraum), sondern auch mit funktionalem
Bezug zum Eingriffsraum.

Aus umweltrelevanten Gesichtspunkten kann zum derzeitigen Stand der Planung
zusammenfassend festgehalten werden, dass nach den vorliegenden Erkenntnissen und
Auswertungen der umweltrelevanten Unterlagen fir zwei Schutzguter erhebliche
Umweltauswirkungen fur die in 8 1 (6) Nr. 7 Baugesetzbuch genannten Schutzgiter zu
erwarten sind.

Eine umweltvertragliche Planung entsprechend den gesetzlich vorgegebenen
Umweltstandards ist moglich, sofern die in der Bebauungsplanebene aufgezeigten bzw.
festgesetzten MalRnahmen bei der weiteren Realisierung des Vorhabens bertcksichtigt und
umgesetzt werden.



Umweltbericht nach § 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB zum Bebauungsplan 46
LUnter Neidecke I1* in der OG Siebenbach

4 REFERENZLISTE DER QUELLEN, DIE FUR DIE IM BERICHT ENTHALTENEN
BESCHREIBUNGEN UND BEWERTUNGEN HERANGEZOGEN WURDEN

Gesetze und Vorschriften:

§ Baugesetzbuch
§ Bundesimmissionsschutzgesetz inkl. Verordnungen
§ Bundesnaturschutzgesetz sowie Landesnaturschutzgesetz RLP
§ Bundesbodenschutzgesetz sowie Baugesetzbuch (Bodenschutzklausel)
§ Wasserhaushaltsgesetz und Landeswassergesetz RLP
§ Denkmalschutzgesetz NRW
§ Verordnungen zu Schutzgebieten und —objekten
§ FFH-Richtlinie (FFH-RL)
Internet:
8§ LANIS RLP
Sonstige:

RROP; Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald
FNP VG Vordereifel

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Bestehendes Planungsrecht der Gemeinde Siebenbach

Biotopkartierung RLP
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