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|. BEGRUNDUNG

1 Planungsanlass

Die Ortsgemeinde Virneburg beabsichtigt am westlichen Ortsrand ein kleines Wohngebiet mit
einer Gesamtgréf3e von ca. 3,1 ha auszuweisen. Mit ca. 380 Einwohnern gehért Virneburg zu
den kleinen Ortsgemeinden der Verbandsgemeinde Vordereifel des Landkreises Mayen-Kob-
lenz. Nachdem die Ausweisung des letzten Baugebiets bereits mehr als 20 Jahre her ist und
die nicht verfigbaren Baugrundstiicke einer steigenden Nachfrage gegentberstehen, beab-
sichtigt die Ortsgemeinde Virneburg entsprechende Voraussetzungen zur Bereitstellung von
kostengiinstigem Wohnbauland insbesondere fir junge Familien zu schaffen. Gleichzeitig soll
hiermit die Einwohnerentwicklung der Ortsgemeinde gestarkt werden.

2 Planungserfordernis

Die unbebauten Grundstucksflachen sind dem Aul3enbereich nach 8§ 35 BauGB zuzuordnen.
Zur geplanten Bebauung mit Wohngebauden ist die Ausweisung eines Wohngebiets und die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Die Ortsgemeinde Virneburg hat daher einen
Aufstellungsbeschluss zur Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens ,Auf dem hohen
Rech* gefasst. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte bisher nach den Rechtsvorga-
ben des § 13b BauGB. Nachdem das Bundesverwaltungsgericht im Sommer 2023 entschie-
den hat, dass der § 13b BauGB gegen Europarecht verstéf3t und nicht mehr angewendet wer-
den darf, wurde mit § 215a BauGB eine neue Vorschrift zur Beendigung von Bebauungsplan-
verfahren nach § 13b BauGB eingefiihrt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Auf dem ho-
hen Rech” erfolgt im weiteren Verfahren demnach nach den Vorgaben des § 215a BauGB.

Gemal den Grundsétzen der Bauleitplanung soll die stddtebauliche Entwicklung vorrangig
durch Maflinahmen der Innenentwicklung erfolgen (§ 1 Abs. 5 BauGB). Weiterhin ist mit Grund
und Boden sparsam und schonend umzugehen (§ 1a Abs. 2 BauGB). Innerhalb der bebauten
Ortslage sind zwar einige unbebaute Flachen vorhanden, diese liegen jedoch in privater Hand
und sind auf dem freien Markt somit nicht verfligbar, sodass diese Flachen seitens der Ge-
meinde daher nicht als Bauland mobilisiert werden kdnnen. Die Ortsgemeinde selbst verfiigt
Uber keine eigenen freien Bauplatze. Um der Nachfrage nach Wohnbauland seitens der jun-
gen Bevdlkerung nachzukommen und Abwanderungen zu vermeiden, sollen Flachen fir eine
weitere Ortsentwicklung bereitgestellt werden.

In der vorliegenden Bauleitplanung werden unbebaute Flachen daher nur in dem Umfang in
Anspruch genommen, wie es in der Gesamtbetrachtung aus stadtebaulicher, erschliel3ungs-
technischer und umweltrelevanter Sicht sinnvoll erscheint.

Planungsbiiro Hicking Castioneweg 45 ¢ 53518 Adenau
E-Mail: Info@Buero-Hicking.de
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3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Gemal 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Dies bedeutet, dass die grundséatzliche Darstellung im Flachennutzungsplan auf der
Ebene des Bebauungsplanes auszufillen beziehungsweise zu konkretisieren ist. Im Flachen-
nutzungsplan der Verbandsgemeinde Vordereifel ist das Plangebiet als Vorrangflache fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Am dstlichen Rand wird zudem eine Hoch- und Mittelspannungs-
freileitung, eine Flache fir die Ver- oder Entsorgung mit der Zweckbestimmung Elektrizitat
sowie eine Gebietsrandeingriinung mit Obstwiese, Baumgruppe und Feldgehdlz dargestellt.
(siehe Abbildung 1).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht somit nicht dem Entwicklungsgebot nach
§ 8 Abs. 2 BauGB. Bebauungspléane, die von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
abweichen, kénnen jedoch gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geéndert oder erganzt wird. Dies gilt entsprechend der Gesetzesbegriin-
dung zur Einfuhrung des § 215a BauGB auch fir Bebauungsplane nach § 13b BauGB, die
nach § 215a BauGB zu Ende gefiihrt werden. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets darf dabei nicht beeintrachtigt werden.

El Vorrangfiéichen fiir die Landwirtschaft

0 mlmll mit Obstwiese,
© Baumgruppe und Feldgehdlz
=< Hoch- und Mittelspannungsfreileitungen
[ ]  Fldchen fiir die Ver- oder Entsorgung
©

ZWECKBESTIMMUNGEN
Elektrizitat

Plangebiet §

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem FNP der Verbandsgemeinde Vordereifel (unmaf3stablich)

Quelle: VERBANDSGEMEINDE VORDEREIFEL 1997
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4 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB noch auf der Rechtsgrundlage des § 13b BauGB. Nachdem
das Bundesverwaltungsgericht im Sommer 2023 entschieden hat, dass der im Jahr 2017 ein-
gefuihrte 8 13b BauGB, der die Aufstellung von Bebauungsplanen im Auf3enbereich im verein-
fachten Verfahren ohne férmliche Umweltprifung erlaubte, gegen Europarecht versto3t und
nicht mehr angewendet werden darf, erfolgt die Fortfiihrung des Verfahrens auf Grundlage
des § 215a BauGB. § 215a Abs. 1 BauGB ermdglicht es, nach § 13b BauGB begonnene
Planverfahren nach Maf3gabe des Absatzes 3 im beschleunigten Verfahren in entsprechender
Anwendung des 8§ 13a BauGB abzuschlieRen, wenn der Satzungsbeschluss nach
§ 10 Abs. 1 BauGB bis zum Ablauf des 31. Dezember 2024 gefasst wird.

Gemal § 215a Abs. 3 BauGB findet § 13a BauGB nur Anwendung, wenn auf Grund einer Vor-
prifung des Einzelfalls entsprechend § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 2 BauGB die Einschéatzung erlangt
wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die
nach 8 2 Abs. 4 S. 4 in der Abwagung zu bertcksichtigen waren oder die als Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes oder der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
entsprechend § 1a Abs. 3 auszugleichen waren.

Hat der Plan nach dem Ergebnis der Einzelfallpriifung jedoch voraussichtlich erhebliche Um-
weltauswirkungen, muss die Gemeinde nunmehr aufgrund der europarechtlichen Vorgaben
eine vollwertige Umweltprifung durchfiihren, einen Umweltbericht erstellen und daraufhin
auch die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung neu durchfiihren. SchlieRlich muss die Ge-
meinde die Umweltauswirkungen des Plans nach dem Ergebnis der Umweltprifung in der Ab-
wagung bericksichtigen. In diesem Fall muss sich die Gemeinde sowohl im Rahmen der Um-
weltprifung als auch in der Abwagung mit der Frage des Eingriffsausgleichs auseinanderset-
zen.

Aufgrund der Tatsache, dass der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB bis zum Ablauf
des 31. Dezember 2024 gefasst werden muss, wird im vorliegenden Verfahren auf die Vorpru-
fung des Einzelfalles verzichtet. Stattdessen wird vielmehr unmittelbar eine vollwertige Um-
weltprufung durchgefiihrt, ein Umweltbericht erstellt und daraufhin die Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung neu durchgefiihrt. Auch die Thematik des Eingriffsausgleichs wird in den
vorliegenden  Unterlagen  geprift. ~ Auf  die  Verfahrenserleichterungen  nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 S. 1 BauGB sowie § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
wird demnach verzichtet. Die Belange werden umfassend geprift und in die Abwagung einge-
stellt.

Planungsbiiro Hicking Castioneweg 45 ¢ 53518 Adenau
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5 Stadtebauliche Rahmenbedingungen

5.1 Ubergeordnete Planvorgaben / Raumordnung

Die Bauleitplane sind gemaf 8 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung, die fir den Gel-
tungsbereich des Plangebiets im Regionalen Raumordnungsplan 2017 (RROP 2017) der Pla-
nungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald enthalten sind, anzupassen. Das Plangebiet ist im
RROP 2017 als Vorbehaltsgebiet fur Erholung und Tourismus dargestellt. Nach der Grund-
satzbestimmung G 58 soll die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von Natur und Landschatft nach-
haltig geschuitzt und die Landschaft in ihrer Funktion als Raum fir die naturnahe, landschafts-
gebundene, stille Erholung der Bevélkerung erhalten und entwickelt werden (PLANUNGSGE-
MEINSCHAFT MITTELRHEIN-WESTERWALD 2017).
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem RROP

Quelle: PLANUNGSGEMEINSCHAFT MITTELRHEIN-WESTERWALD 2017, Abruf am 03.11.2022

Sonstige Ubergeordnete Vorgaben oder Funktionszuweisungen sind nicht vorgenommen. Die
Siedlungsentwicklung findet damit nach den allgemeingltigen Planungsgrundsétzen statt.
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5.2 Lage des Plangebietes

5.2.1 Naturraumliche Lage

Die Ortslage von Virneburg liegt bei einer mittleren Hohe von ca. 390-440 m NN in einem
Bachtal, durch das der Nitzbach als Gewasser 3. Ordnung verlauft. Virneburg ist von den vier
Bergen Brauberg, Schafsberg, Muhlenberg sowie Bleiberg umgeben, in der Ortsmitte befindet
sich auf einer weiteren Erhebung die Burgruine Virneburg.

Der kleine, dorflich gepragte Ort ist naturraumlich dem dinn besiedelten Landschaftsraum
.Nitz-Nette-Wald“ (271.21) innerhalb der GroRlandschaft ,,Osteifel“ (27) zuzuordnen. Der Land-
schaftsraum ist durch eine Berglandschaft gekennzeichnet, die von West nach Ost gerichte-
ten, steilen Talern von Nette und Nitzbach und zahlreichen Nebengewéssern zerschnitten ist.
Der Landschaftsraum ist zu mehr als zwei Dritteln bewaldet, wobei Laubholz leicht dominiert.
Griinland erstreckt sich bandartig entlang der Bachtaler im Ubergang von Offenland zu Wald.

\J)
7

Abbildung 3: Lage-Standort

Quelle: NATURSCHUTZVERWALTUNG RHEINLAND-PFALZ 2021, Abruf am 02.03.2022

5.2.2 Kleinrdumige Lage

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand der Gemeinde Virneburg und umfasst eine Ge-
samtflache von ca. 3,1 ha. Es liegt bei einer mittleren Hohenlage von ca. 450 m NN und weist
ein Gefalle in stiddstliche sowie nordliche Richtung auf. Die Grunflache wird derzeit landwirt-
schaftlich genutzt. Innerhalb des Geltungsbereichs treten keine raumgliedernden Geholzstruk-
turen auf. Auch das westlich angrenzende Offenland ist durch Strukturarmut gekennzeichnet.
Im Norden grenzt ein Waldgebiet an und westlich verlauft die Kreisstral3e 12, Gber die das
Gebiet aulRerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze erschlossen wird.
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Abbildung 4: Kleinraumige Lage

Quelle: NATURSCHUTZVERWALTUNG RHEINLAND-PFALZ 2021, Abruf am 02.03.2022

Abbildung 5: Blick in das Plangebiet von der siidlichen Plangebietsgrenze nach Norden

Quelle: eigene Aufnahme vom 08.03.2022
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5.3 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt ca. 130 m auf3erhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze tber
die K 12, die innerhalb der Ortslage zur StrafRe Muhlenberg wird.

R —— ———T TEE—

Abbildung 6: ErschlieRung Gber K 12
Quelle: eigene Aufnahme vom 22.06.2022

Die Ortsgemeinde Virneburg ist durch die Mindung der K 12 in die Bundesstral3e B 258 in der
Ortsmitte in das tberortliche Verkehrsnetz eingebunden. Uber die nach Nordwesten verlau-
fende K 12 ist nach ca. 2 km der Ortsteil Freilingen der Nachbargemeinde Baar zu erreichen.
Die B 258 fuhrt in siddstlicher Richtung nach ca. 4 km nach Hirten und in sidwestlicher Rich-
tung nach ca. 3 km in den Ortsteil Niederbaar der Nachbargemeinde Baar. Die nachstgelege-
nen Anschlussstellen der Autobahnen A 1 in stidwestlicher, A 48 in stidlicher und A 61 in 6st-
licher Richtung sind jeweils in ca. 20-25 km Entfernung zu erreichen. Die ndchsten Bahnhal-
tepunkte des ortlichen Regionalverkehres sind ca. 15 km entfernt in Monreal und Mayen vor-
handen und ermdéglichen eine Anbindung nach Andernach, von wo aus weitere Bahnlinien
verkehren. Virneburg ist somit trotz seiner Lage im dinn besiedelten landlichen Raum durch
die B 258 stralRenverkehrstechnisch gut angebunden.
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Abbildung 7: VerkehrserschlieRung

Quelle: NATURSCHUTZVERWALTUNG RHEINLAND-PFALZ 2021, Abruf am 02.03.2022
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5.4 Technische Erschlie3ung

Wasserversorgung — Wasserversorgungs-Zweckverband ,,Maifeld-Eifel“

Die geplante Erweiterung wird tUber einen Anschluss an das 6ffentliche Netz der Wasserver-
sorgung angebunden. Auf der gekennzeichneten Flache fur Anlagen und Gebaude der Was-
server- und -entsorgung ist ein Druckminderbauwerk herzustellen.

Abwasserbeseitigung — Abwasserwerk Vordereifel

Das Baugebiet wird im Trennsystem mit zwei zentralen 6ffentlichen Versickerungsanlagen
entwassert. Hierfur werden Regen- und Schmutzwasserleitungen innerhalb der Erschlie-
Bungsstralle verlegt.

Oberflachenwasser

Da das Gebiet topographisch bedingt vom Hochpunkt aus in zwei verschiedene Himmelsrich-
tungen abfallt, sind zwei 6ffentliche Versickerungsbecken erforderlich. Der Regenwasserkanal
in der nach Sidosten verlaufenden ErschlieRungsstrafl3e wird an eine im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,In Repperstal“ festgesetzte offentliche Versickerungsflache, welche sich
sudlich des Plangebiets (Flur 4, Flurstiick 1097) befindet, angeschlossen. Der nach Norden
verlaufende Regenwasserkanal wird an eine anzulegende offentliche Versickerungsflache im
Bereich des Flurstiicks 40/1 der Flur 4 angeschlossen.

Eine Baugrunduntersuchung vom 12.10.2022 der Gesellschaft fur Umwelt- und Geotechnik
mbH (GUG) hat ermittelt, dass die 6rtlich vorkommenden Bdden hinsichtlich ihrer Machtigkeit
(Sickerraum) und der ortlichen Grundwasserverhaltnisse potenziell fir eine Versickerung ge-
eignet sind.

Schmutzwasser

Der Schmutzwasserkanal wird fur den suddstlichen Teil an den vorhandenen Mischwasserka-
nal in der Stral3e Muhlenberg und der Schmutzwasserkanal im nordwestlichen Teil in den
Mischwasserkanal in der Stral3e Burgblick angeschlossen und Uber das in der Ortslage vor-
handene Kanalsystem der Klaranlage Nitzbachtal zugefuhrt.

Energieversorgung — Westnetz GmbH

An der Ostlichen Plangebietsgrenze verlauft eine 20-kV-Freileitung mit einem Freileitungsmast
sowie einem Endmast. Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie kann durch
einen Anschluss an die 20-kV-Freileitung sichergestellt werden.

Der Betreiber der 20-kV-Freileitung, die Westnetz GmbH, hat in Gesprachen mit der Verbands-
gemeindeverwaltung sowie der Ortsgemeinde die Absicht erklart, die Stromtrasse unterirdisch
zu verlegen. Entsprechend dieser Absichtserklarung verlauft die 20-kV-Freileitung zukunftig
als Erdkabel in den o6ffentlichen Verkehrsflachen. Bis zur Erdverkabelung der Freileitung sind
die erforderlichen Sicherheitsabstdnde, die in den Textfestsetzungen unter Teil A, Ziff. 8 ent-
halten sind, zwingend einzuhalten.

Telekommunikation — Deutsche Telekom Technik GmbH

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungs-
zone in einer Breite von ca. 0,30 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vor-
zusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Lei-
tungen und Kanale“ der Forschungsgesellschaft der fir Stralen- und Verkehrswesen, Aus-
gabe 2013, zu beachten. Die Deutsche Telekom Technik GmbH bittet darum sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommu-
nikationslinien nicht behindert werden.
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Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Strallenbau und den Baumal3nahmen der anderen Leitungstréager ist es notwendig, dass
fur die Arbeiten der Telekom Deutschland GmbH ein mit dem Unternehmen abgestimmtes
eigenes Zeitfenster eingeplant wird.

Das Unternehmen bittet darum, 4 Monate vor Beginn der ErschlielBungsarbeiten informiert zu
werden, damit alle Koordinationsvorteile fir den Ausbau der Telekommunikationsversorgung
genutzt werden konnen.

5.5 Sonstige Ubergeordnete Belange und Hinweise der Trager offentlicher Be-
lange

Bergbau/Altbergbau

In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht. Das Plan-
gebiet wird von dem auf Blei, Eisen, Kupfer und Zink verliehenen Bergwerksfeld ,Cons. Ben-
disberg® Giberdeckt. Das Bergwerksfeld wird von der Ortsgemeinde Langenfeld, Achter Stralle
8 in 56729 Langenfeld aufrechterhalten. In dem Bergwerk ,Bendisberg” erfolgte ehemals um-
fangreicher untertagiger Abbau von Roherzen. Jedoch befinden sich die Grubenbaue des
Bergwerks nicht im Plangebiet.

Sollten bei den geplanten Bauvorhaben Indizien fir Bergbau gegeben sein, wird spatestens
dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu objektbezogenen Bau-
grunduntersuchungen empfohlen. Ein entsprechender Hinweis ist in den Textfestsetzungen
aufgefihrt.

Geologie/Boden

Fir das Gebiet liegt entsprechend der Daten des Landesamts fur Umwelt (LfU) eine Gefahr-
dung beziiglich des Radonpotenzials vor (LFU 2022). Das MaR fiir die Radonkonzentration in
der Bodenluft (Luft im Porenraum des Bodens) bzw. des Radonpotenzials wird in Kilobecque-
rel pro Kubikmeter (kBg/m3) angegeben. Ein Becquerel bedeutet ein Zerfallsereignis je Se-
kunde. Die Radonkonzentration bzw. das Radonpotenzial fiir das Plangebiet betragt
43,2 kBg/m3 und Ubersteigt damit den vom Bundesamt fir Strahlenschutz empfohlenen Richt-
wert von 100 Bg/m3. Generell werden daher orientierende Radonmessungen empfohlen. Sei-
tens des Bauherrn sind eigenverantwortlich entsprechende Untersuchungen vorzunehmen
und Vorkehrungen zu treffen. Effiziente und auch preiswerte MalRhahmen zum Schutz gegen
Radon lassen sich am besten beim Neubau eines Gebaudes verwirklichen. Eine entspre-
chende Empfehlung ist unter den Hinweisen der Textfestsetzungen enthalten, die eigenver-
antwortlich von den Bautragern zu beachten sind.

Die Hangstabilitéat sowie Massenbewegungen wie Rutschungen und Steinschlag sind fir das
Gebiet nicht kartiert.
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6 Inhalte des Bebauungsplanes

Das stadtebauliche Konzept flr den Bebauungsplan ,Auf dem hohen Rech® sieht analog zu
dem o6stlich angrenzenden rechtskréftigen Bebauungsplan ,Ober der Mihle® ein Wohngebiet
mit ca. 30 Grundstiicken fur die Einzel- und Doppelhausbebauung vor. Sudlich des Plange-
bietes grenzt der Bebauungsplan ,In Repperstal” an. Die Flurstlicke 216/14 und 216/15 (beide
Flur 4, beide tw.) befinden sich im Geltungsbereich dieses rechtskréftigen Bebauungsplanes
und sind dort als ,Verkehrsgrin® festgesetzt. Das Flurstiick 216/14 dient im Rahmen der Um-
setzung des Bebauungsplanes ,Auf dem hohen Rech® der Aufweitung der K 12 zur Anlage
einer Linksabbiegerspur. Das Flurstiick 216/15 wird in Zukunft zur Herstellung eines FuBwe-
ges in Verlangerung des bereits innerhalb der Ortslage bestehenden FulRweges (im Bereich
des Flurstiicks 216/11 der Flur 4) in Anspruch genommen. Die im Bebauungsplan ,In Rep-
perstal“ getroffenen Festsetzungen flr die beiden zuvor genannten Flurstiicke 216/14 und
216/15 der Flur 4 treten mit Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes ,Auf dem hohen
Rech® aulRer Kraft.

6.1 Planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet liegt im planerischen AuRenbereich nach § 35 BauGB. Rechtsverbindliche Be-
bauungsplane liegen fir das Plangebiet nicht vor.

6.2 Artund Mal der baulichen Nutzung

Innerhalb des Bebauungsplangebiets wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach
8 4 Abs. 1 und 2 Nr. 1-2 BauNVO festgesetzt. Mit der Festsetzung des Allgemeinen Wohnge-
biets wird dem langfristigen Entwicklungsziel der Gemeinde entsprochen. Zum Schutz der
Wohnfunktion sind alle nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassigen Anlagen fir kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie alle nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5
BauNVO ausnahmsweise zulassigen

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiur Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe sowie

5. Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Diese Nutzungen sind im weitesten Wortsinnverstand-
nis nicht als ,Wohnnutzungen® anzusehen. Die Beschrankung einzelner (Arten von) Nutzun-
gen zielt auf die Vermeidung von Konflikten zwischen der Wohn- und Nichtwohnnutzung ab
und soll dazu beitragen, dass die Wohnruhe nicht beeintrachtigt wird. Daher werden alle aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen sowie eine allgemein zulédssige Nutzung nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.
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Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Ge-
schossflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse (Z) gemal Eintrag in den Nutzungs-
schablonen auf der Planzeichnung sowie durch die Gebaudehodhe (H) festgelegt. Innerhalb
des WA-Gebietes werden die Vorgaben in Anlehnung an die Bau- und Dichtestruktur der an-
grenzenden bebauten Bereiche getroffen. Es wird eine GRZ von 0,35, eine GFZ von 0,7 und
eine max. zweigeschossige Bebauung (Z = Il) festgesetzt. Zur Einschréankung der Versie-
gelung ist die GRZ mit 0,35 niedriger festgesetzt als die Orientierungswerte nach
§ 17 BauNVO. Damit wird dem Vermeidungsgebot durch Verringerung der Versiegelung bis-
lang unbebauter Flachen Rechnung getragen. Bei zweigeschossiger Bebauung ist die GFZ
mit 0,7 ebenso niedriger als die Orientierungswerte nach BauNVO.

Als bedeutender Planungsfaktor wird die maximale Hohe der Gebaude zur Begrenzung der
Hohenentwicklung eingesetzt:

Gebaudehdhe (H) als Hochstmal:

H = 11 m fur Satteldacher und sonstige geneigte Dachformen (ausgenommen
einseitige Pultdacher) Gber 16 Grad

H = 10 m fir einseitige Pultdacher tber 16 Grad

H = 9 m fur Flachdach und flachgeneigte Dacher von 0 bis einschlie3lich 16 Grad

Oberer Bezugspunkt ist die obere Dachbegrenzungskante (Firstlinie bei geneigten Dachern,
Oberkante Abschluss Attika bei Flachdachern) an der zur Stral3e gelegenen Geb&udeseite in
Fassadenmitte. Als unterer Bezugspunkt fur die Geb&udehdhe gilt die Oberkante der angren-
zenden offentlichen Verkehrsflache. Die Hohenlage dieses Punktes (Oberkante der Fahrbahn)
ist durch lineare Interpolation aus den beiden benachbarten in der Planzeichnung festgesetz-
ten Strallenhthen zu ermitteln. Bei Eckgrundstiicken kann die fir den unteren Bezugspunkt
maf3gebliche Stral3e frei gewahlt werden. Aufgrund der Ortsrandlage werden mit diesen ein-
schrankenden Vorgaben zum Mal3 der baulichen Nutzung massive Erscheinungsformen, die
das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigen kénnten, vermindert.

6.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache

Innerhalb des Plangebiets ist die offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhausern vorge-
schrieben. Im Rahmen der offenen Bauweise miissen die Gebaude mit seitlichem Grenzab-
stand errichtet werden und die Langen der Baukoérper dirfen nicht mehr als 50 m betragen.
Damit entspricht die vorgegebene Bauweise der offenen Bautypologie der Umgebungsbebau-
ung.

Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen definiert. Im Bereich der Einfahrt in das
Plangebiet werden aufgrund des erhdhten Verkehrsaufkommens Abstédnde von 5 m zwischen
Stral3enbegrenzungslinie und tberbaubarer Grundstiicksflache bzw. Baugrenze festgesetzt.
In den daran anschlieRenden Sackgassen betragt der Abstand aufgrund des reinen Anlieger-
verkehrs 3 m.

AulRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen diurfen Garagen, Stellplatze und tberdachte
Stellplatze (Carports, Fahrradunterstande) sowie Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO (8 23 Abs. 5 BauNVO) errichtet werden. Die nicht tiberbaubaren
Grundstucksflachen entlang der das jeweilige Baugrundstiick erschlieBenden Stral3e sind je-
doch von jeglicher Bebauung, die eine H6he von 1,0 m Uber Stral3enniveau tbersteigt, grund-
satzlich freizuhalten (8 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO). Hiervon ausgenommen sind Abfallbehélter-
bzw. Milleinhausungen, Einfriedungen sowie zu den Seiten vollstandig offene und Uberdachte
Stellplatze.
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Vor Garagentoren, Schranken und anderen, die freie Zufahrt zu Garagen zeitweilig hindernden
Einrichtungen ist ein Stauraum von 5,0 m auf dem Baugrundstuck einzuhalten.

Mit den Vorgaben zur Bebaubarkeit der Grundsticksflachen soll das Orts- und StraRenbild
positiv gestaltet und eine ungeregelte Errichtung von z.B. genehmigungsfreien baulichen An-
lagen vermieden werden.

6.4 Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die Notwendigkeit zur Festsetzung der pro Gebaude zulassigen Anzahl der Wohneinheiten
leitet sich aus den Erfahrungen in anderen Baugebieten ab. Die Ausnutzung dieser nahezu
unbeschrénkten Chancen zum Bau von Mehrfamilienhdusern fihrt immer wieder zu Proble-
men mit den alteingesessenen Anliegern und vor allem den unmittelbaren Nachbarn, die sich
plotzlich mit einer sehr massiven, zum Teil erdriickenden Bebauung sowie den anschlie3en-
den Problemen in Bezug auf Zunahme des Ziel - und Quellverkehrs, wildem Parken, nicht
ausreichende Infrastrukturanlagen usw. konfrontiert sehen. AuRerdem kann diese Entwicklung
signifikante bodenrechtliche Spannungen zur Folge haben, da der verstarkte Mehrfamilien-
hausbau ein deutliches Ansteigen der Grundstiickspreise nach sich zieht. Dadurch ist das Ziel
einer sozialgerechten Bodennutzung sowie der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolke-
rung gefahrdet. Gerade in den tberwiegend durch Ein - und Zweifamilienhduser gepragten
Plangebieten und der auch darauf abgestellten Infrastrukturanlagen ist zu befiirchten, dass es
durch die tUberproportionale und ungesteuerte Verdichtung der Bebauung zu einer stadtebau-
lich nicht winschenswerten Umwandlung der baulichen Eigenart der betroffenen Bereiche
kommen wird. Aufgrund dessen ist eine Beschrankung der Zahl der zulassigen Wohneinheiten
pro Einzelwohngeb&ude auf nicht mehr als insgesamt zwei Wohneinheiten und pro Dop-
pelhaushaélfte auf nicht mehr als eine Wohneinheit zumutbar, aber auch erforderlich.

6.5 Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Vorgaben werden auf ein Minimum beschrankt. Die Baugestaltungsfreiheit
des Bauherrn soll nicht zu stark eingeschrankt werden, was auch durch die laufende Recht-
sprechung untermauert wird.

Dachgestaltung

Innerhalb des Baugebiets sind sowohl geneigte Dachformen mit einer maximalen Dachnei-
gung von bis zu 45° als auch Flachdacher méglich. Die Zulassigkeit von Flachdachern ermég-
licht ein zeitgemé&Res, aber auch kostenglinstiges Bauen, inshesondere flir junge Familien.

Zur Sicherstellung eines Mindestmal3es an gestalterischer Gemeinsamkeit innerhalb des Ge-
meindegebietes sind Dachflachen nur in den ortstypischen vorherrschenden Farben mit anth-
razitfarbenen bzw. dunkelgrauen sowie nicht glanzenden, blinkenden oder reflektierenden Ein-
deckungen zuldssig. Dacheindeckungen mit blauen, braunen, gelben, grinen, roten und vio-
letten Dachsteinen sind unzuléssig. Die Festsetzungen zur Dacheindeckung sollen zu einer
Harmonisierung und Einfigung des neuen Baugebietes in das Landschaftsbild beitragen, da
die Dachlandschaft das Ortsbild aufgrund der Topografie entscheidend pragt.
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Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke

Die weiteren bauordnungsrechtlichen Vorgaben beziehen sich auf die Gestaltung der unbe-
bauten Flachen bebauter Grundstiicke, um eine bestimmte griinplanerische Grundordnung zu
gewahrleisten. So sind Grundsticksfreiflachen, die nicht als Stellplatz, Zufahrt, Geb&audeer-
schlieBung oder eine andere zulassige Nutzung bendétigt werden, landschaftsgéartnerisch oder
als Nutzgarten anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Flachenhafte Kies-, Splitt
und Schotteraufschittungen sind im Sinne einer zweckgebundenen Gartengestaltung nicht
zulassig. Vorgarten zwischen Gebaudefront und StralRenbegrenzungslinie dirfen nicht als Ar-
beits- oder Lagerflachen benutzt werden.

Bei der Anpflanzung von Gehdlzen ist ein Nadelholzanteil von 10 % nicht zu Uberschreiten. Es
sollen vorrangig Laubgeholze angepflanzt werden, z.B. aus der vorgeschlagenen Pflanzen-
auswahlliste. Damit ist eine Anpassung bzw. Verbesserung des Landschaftsbildes beabsich-
tigt. Die Anpflanzung von standortuntypischen Nadelgehdlzen (Koniferen) wird daher regle-
mentiert.

Einfriedungen

Zur Erhaltung eines offenen StralRenraumbildes werden Einfriedungen zur Abgrenzung der
stralRenseitigen Grundsticksgrenzen wie Mauern, Zaune und Hecken in ihrer Hohe be-
schrankt auf max. 1,2 m. Dies tragt zur allgemeinen Verkehrssicherheit bei.

Stellplatze

Zur Gewahrleistung eines flielRenden Verkehrs und zur Vermeidung von Ruickstau, vor allem
im Bereich der Einmindung der K 12, sind pro Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze auf
dem Baugrundstiick nachzuweisen. Vor Garagen ist die Anlage von notwendigen Stellplatzen
(i.S.d. LBauO) nicht zulassig. Fur den geforderten Stellplatznachweis dirfen ,gefangene® Stell-
platze nicht angerechnet werden

6.6 StralRenverkehrsflachen

Das Baugebiet wird Uber die K 12 erschlossen. Gemal § 22 Abs. 1 LStrG ist an KreisstralRen
im Bereich von 15 m (gemessen vom aufl3eren Rand der befestigten Fahrbahn) eine Bauver-
botszone einzuhalten. Im Bereich dieser Bauverbotszone wird ein Larmschutzwall angelegt
(siehe Kap. 6.9).

Die HaupterschlieBungsachse verlauft in norddstliche Richtung und endet im Norden des Plan-
gebietes in einem Wendehammer. An diesen ist ein 3 m breiter Wirtschaftsweg angeschlos-
sen, der die Bewirtschaftung der Flache fiur die Regenwasserversickerung erméglicht und zeit-
gleich an den FuRweg zum Wohngebiet ,Burgblick® anschlie3t. Auf mittlerer Hohe der Haupt-
erschlieBungsachse zweigt in westliche Richtung ein Wirtschaftsweg ab, der in Zukunft eine
Erweiterung des Baugebietes ermoglichen wirde. In ¢stliche Richtung zweigt eine weitere Er-
schlielBungsachse ab, an deren Ende sich eine Wendemdoglichkeit befindet. An das Ende die-
ser Stral3e schliel3t sich ebenfalls ein Wirtschaftsweg zur Bewirtschaftung der o6ffentlichen
Grunflache an. Im Bereich der 6ffentlichen Grinflache geht der Wirtschaftsweg in einen Ful3-
weg Uber, der schliel3lich eine fuRlaufige Anbindung an die K 12 ermdgglicht.
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GemalR der RASt 06 sind bei Anliegerstraen mindestens 4,75 m fur den Begegnungsfall
Pkw/Pkw und mindestens 5,55 m fir den Begegnungsfall Pkw/Lkw Stral3enbreite vorzusehen.
Die ErschlieBungsstral3en sind jeweils mit einer Breite von 6,0 m festgesetzt, sodass neben
der Nutzung von Pkw, Radfahrern und Ful3géngern auch eine Befahrbarkeit fir Lkw, Mullfahr-
zeuge, Feuerwehr u. &. gegeben ist. Der nach westlich abzweigende Wirtschaftsweg ist auch
mit einer Breite von 6,0 m festgesetzt, damit fir den Fall einer zuklnftigen Erweiterung eine
ausreichend dimensionierte StralR3enbreite zur Verfligung steht. Die Straf3enbreite ist mit 6,0 m
somit ausreichend. Die weiteren Wirtschaftswege dienen lediglich der Bewirtschaftung der Fla-
che fur die Regenwasserversickerung und der 6ffentlichen Grinflache und sind somit nicht auf
Begegnungsverkehr auszulegen. Die Breite von 3,0 m ist somit auch ausreichend. Der Ful3-
weg im Siden schlief3t mit 3 m an den Wirtschaftsweg an.

6.7 Grunflachen

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Wiese wird im Stiden des Plangebietes
zwischen Wohnbebauung und KreisstralRe festgesetzt. Eine wirtschaftliche ErschlieBung im
Sinne einer beidseitigen Bebauung ist dort aufgrund des spitz zulaufenden Geltungsbereichs
sowie der angrenzenden Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Anlagen
und Gebaude der Losch-/Wasserversorgung® nicht moglich ist. Zur 6kologischen Aufwertung
der Flache sind drei Obstbdume zu pflanzen. Die Pflegemalinahmen tragen zur langfristigen
Qualitatssicherung der 6ffentlichen Grunflache bei.

Die offentliche Griinflache entlang der K 12 wird von einer Umgrenzung der Flachen fir be-
sondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des BImSchG Uberlagert. In diesem Bereich ist ein Larmschutzwall anzulegen, der die
Wohnbebauung vor Immissionen der K 12 schitzt. Zur Einbindung in das Landschaftsbild ist
der Larmschutzwall zu begrinen.

6.8 Flachen fur die Regenwasserversickerung

Das Baugebiet wird im Trennsystem entwassert. Anfallendes Oberflachenwasser wird in die
vorhandene Versickerungsanlage auf Flurstiick 1097 in der Flur 4 im Bereich der Freiflachen-
Photovoltaikanlage eingeleitet. Die Versickerungsanlage wurde bereits im Rahmen der Pla-
nung des Baugebiets ,In Repperstal" festgesetzt und ist fir die sudwestlich der Freileitung
gelegene Entwicklungsflache ausreichend grol3 dimensioniert.

Abbildung 8: Versickerungsanlage im Bereich des Bebauungsplanes ,In Repperstal*

Quelle: EIGENE AUFNAHME VOM 13.08.2022
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Fir den Bereich norddstlich der Freileitung wird im Bereich des Flurstlicks 40/1 der Flur 4 eine
weitere Flache als 6ffentliche Versickerungsflache angelegt. Es liegt eine entsprechende Bau-
grunduntersuchung der Gesellschaft fir Umwelt- und Geotechnik mbH vom 12.10.2022 vor,
die in Kapitel 5 des geotechnischen Berichts zu dem Urteil kommt, dass ,die o6rtlich vorkom-
menden Boden hinsichtlich ihrer Machtigkeit (Sickerraum) und der 6rtlichen Grundwasserver-
haltnisse potenziell fir eine Versickerung geeignet” sind.

6.9 Larmschutz

Zur Beurteilung von immissionsschutzrechtlichen Belangen (beziiglich der K 12 sowie des Ge-
werbegebietes stdlich des Plangebietes) hat die Ortsgemeinde Virneburg das Biiro fir Mel3-
und Umwelttechnik GmbH MuUT (ZehnthofstralRe 2, 53489 Sinzig/Rhein) mit einer Prognose
der Schallimmissionen beauftragt.

Die nachstehenden Absatze sind Auszlige aus dem Gutachten, bzw. fassen Ergebnisse in
wesentlichen Punkten zusammen. Im Bebauungsplan sind die relevanten Larmpegelbereiche
und Pegelwerte dargestellt. Das vollstandige Gutachten ist dem Bebauungsplan als Anlage 1
zur Begrindung beigeflgt.

Immissionen durch KreisstralRe 12 (siehe Kap. 1.3-1.5 und 2 der Prognose der Schallimmissi-
onen):

Eingangsdaten der Berechnung sind verschiedene Verkehrsstarken, die Langsneigung der
Stral3e, die zuldssigen Geschwindigkeiten der jeweiligen StralBenabschnitte (in der Ortslage
50, ansonsten 100 km/h) sowie der StraRenbelag (Straendeckschichtkorrektur, hier 0 dB).
Das Gutachten unterscheidet im Plangebiet zwischen vier Baufenstern, die wie folgt bezeich-
net werden: West / Mitte West / Mitte Ost / Ost.

Hinsichtlich der Gerauschimmissionen durch die K 12 kommt das Gutachten zu folgenden
Ergebnissen:

e Larmschutzwall: Um im AuRBenwohnbereich die Orientierungswerte der DIN 18005 ein-
zuhalten, ist aktiver Larmschutz entlang der Kreisstral3e erforderlich. Hier wurde ein Larm-
schutzwall entlang der KreisstraRe angesetzt. Dabei reicht eine Hohe von 2 m fir den
Schutz des Aul3enbereichs tagstiber aus. Sollen die Erdgeschosse aber von Festsetzun-
gen fur die Nachtzeit ausgenommen werden, ist eine H6he von 2,5 m notwendig.

Planungsbiiro Hicking Castioneweg 45 ¢ 53518 Adenau
E-Mail: Info@Buero-Hicking.de



Ortsgemeinde Virneburg
Bebauungsplan ,Auf dem hohen Rech” — Begriindung

Seite 21

:l>‘
3
[ P
3 4,
8 7 ma

Abbildung 9: Lage des Larmschutzwalls

Quelle: PROGNOSE DER SCHALLIMMISSIONEN DURCH MUUT (2022) —s. ANLAGE 1

e AulRenbereich: Der Beurteilungspegel Stralenverkehr tags in 2 m Hohe tber Grund wird
innerhalb aller privaten Flachen eingehalten.
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Abbildung 10: Schallimmission StralRenverkehr tags in 2 m Hohe tber Grund (Aul3enbereich)

Quelle: PROGNOSE DER SCHALLIMMISSIONEN DURCH MUUT (2022) — s. ANLAGE 1
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e Erdgeschoss Nacht: Lediglich eine kleine Ecke des Baufensters West ist gelb (Beurtei-
lungspegel < 50 dB(A)) eingefarbt. Diese ist immer noch fur das Wohnen geeignet. Da
allenfalls eine — vermutlich fensterfreie — Hausecke betroffen ist, kann von einer speziellen
Einschatzung abgesehen werden.
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Abbildung 11: Schallimmissionen Straenverkehr nachts in 2 m Hohe lber Grund

Quelle: PROGNOSE DER SCHALLIMMISSIONEN DURCH MUUT (2022) —s. ANLAGE 1

Planungsbiro Hicking Castioneweg 45 ¢ 53518 Adenau
E-Mail: Info@Buero-Hicking.de



Ortsgemeinde Virneburg
Bebauungsplan ,Auf dem hohen Rech* — Begriindung Seite 23

e Schallimmissionen Nacht in den Obergeschossen: Nur noch das Baufenster Ost ist
(nahezu) flachendeckend griin eingefarbt. Im (nicht dargestellten) zweiten Obergeschoss
ergibt sich jedoch auch hier eine Uberschreitung des Orientierungswertes. Festsetzungen
sind somit notwendig.

“Fischen gieicher Kiassen

= 35.0d8(A)
= 40.0dB(A)
= 45.0 dB(A)
- 50,0 dB(A)
«= 550 dR(A)
= 50.0 dB(A)
= ©5.0 dB(A)
= 70.0 dB(A)
= 75.0dB(A)
= 80.0dB(A)
- 80.0 dB(A)

[ Aniage:
Blatt -

1[ | 2022-10

M 1: 2000

Schallimmission

Strafie

| Nachtzeit

\ \,\' / 5 m Uber Grund
| A ’; <4 S

{ \ \

V. /) 2

Ortsgemeinde Virneburg
1%

i
—— .

MaNmmrers  x vp , Verbandsgemeinde

| Vordereifel

g o8
'Lx < MuUT MeR- und
\/ . ] Umwelttechnik GmbH
/ 53489 Sinzig

Abbildung 12: Schallimmissionen Stralenverkehr nachts in 5 m Hohe lber Grund

e

Quelle: PROGNOSE DER SCHALLIMMISSIONEN DURCH MUUT (2022) —s. ANLAGE 1

Anhand der Farbkarten wurden reprasentative Immissionsorte am Rande der Baufenster fest-
gelegt. Koordinaten und Ergebnisse sind in der nachfolgenden Abbildung zusammengestellt.
Die Hohen geben die Oberkante Fenster an und beginnen, um Haussockel zu bertcksichtigen,
bei 2,4 m Uber Grund.

Aufp |Geb_Name |Aufp_Name |x [y |z [1mmi_T [Immi N |AussenL |
I01 BAUFENSTER WEST EG  FR. PK 362,7144 5578,3746 456,2 52,2 44,8 58
I01 BAUFENSTER WEST 1.06  FR. 362,7144 5578,3746 459,2 59,0 51,5 65
I01 BAUFENSTER WEST 2.06  FR. 362,7144 5578,3746 462,2 59,1 51,6 65
102 BAUFENST. MITTE WEST EG  FR. PK 362,7454 5578,3576 454,9 51,7 44,4 58
102 BAUFENST. MITTE WEST  1.0G  FR. 362,7454 5578,3576 457,9 59,2 51,8 65
102 BAUFENST. MITTE WEST  2.0G  FR. 362,7454 5578,3576 460,9 59,3 51,9 65
103 BAUFENSTER MITTE OST EG  FR. PK 362,8150 5578,3161 451,9 52,1 44,7 58
103 BAUFENSTER MITTE OST  1.0G  FR. 362,8150 5578,3161 454,9 59,2 51,8 65
103 BAUFENSTER MITTE OST  2.0G  FR. 362,8150 5578,3161 457,9 59,4 52,0 65
104 BAUFENSTER OST EG  FR. PK 362,8580 5578,3177 451,0 50,0 42,6 56
104 BAUFENSTER OST 1.06  FR. 362,8580 5578,3177 454,0 52,3 45,0 59
104 BAUFENSTER OST 2.06  FR. 362,8580 5578,3177 457,0 55,6 48,2 62

Abbildung 13: Beurteilungspegel Immission Tag/Nacht und maf3gebliche AuRenlarmpegel nach VV-TB

Quelle: PROGNOSE DER SCHALLIMMISSIONEN DURCH MUUT (2022) — s. ANLAGE 1
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Die Beurteilungspegel nachts liegen um weniger als 10 dB unter dem Tagwert. Fur die Be-
stimmung des maf3geblichen Auf3enlarmpegels ist nach DIN 4109-2:2018 [VV-TB] somit fur

e Schlafraume der um 3 dB erhdhte Beurteilungspegel fur die Nacht mit einem Zuschlag von
10dB
¢ Aufenthaltsraume ohne Nachtnutzung der um 3 dB erhéhte Beurteilungspegel fur den Tag

heranzuziehen. Fir Wirtschaftsraume bestehen keine Anforderungen. Arbeitszimmer/Blros
innerhalb von Wohnungen sind immer wie Schlafzimmer zu betrachten, da die tatsachliche
Nutzung von den spateren Bewohnern abhangt. Wohnkiichen kénnen — auf3er in Einraum-
Wohnungen und sofern sie nicht den Hauptraum der Wohnung darstellen — wie Aufenthalts-
raume fir die Tagnutzung eingeordnet werden. Die so ermittelten maRRgeblichen AuRenlarm-
pegel — zusatzlich aufgerundet — sind in der letzten Spalte obiger Tabelle fiir nachts schutzbe-
durftige Raume aufgelistet. Der hochste maRRgebliche AuRRenlarmpegel betragt in den Oberge-
schossen der ersten Baureihe 65 dB(A). Fir Aufenthaltsraume ohne Nachtnutzung kénnen
um 2 dB reduzierte Werte angesetzt werden.

Die betroffenen Raume missen schallgedampfte Liftungseinrichtungen (mit oder ohne An-
trieb) oder Luftungsmoglichkeiten zur abgewandten Fassade haben. Bei entsprechender Aus-
wahl der Fassadenbauteile und Liftungsmaglichkeiten sind im Hinblick auf die Schallimmissi-
onen des Stral3enverkehrs gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gegeben.

Immissionen durch Gewerbe (siehe Kap. 3 der Prognose der Schallimmissionen):
Dem Plangebiet gegentiber liegt das eingeschrankte Gewerbegebiet ,In Repperstal®, fir das
immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel festgelegt sind. Diese betragen:

¢ Im vorderen Bereich entlang der K 12 (GE(e2)): 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
e Im hinteren Bereich (GE(el)): 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts.

Als Bezugsflache wurde jeweils die gesamte Grundstiicksflache der Betriebe herangezogen.

Die Schallimmissionen in 5 m Uber Grund ist fiir die Nachtzeit nachfolgend dargestellt. Aul3er
am sudlichen Rand des Plangebietes wird im gesamten Plangebiet zumindest der mittelgrine
Bereich — dies ist der Bereich fur Allgemeine Wohngebiete mit Orientierungswert < 40 dB(A) —
erreicht.
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Abbildung 14: Gewerbliche Schallimmissionen im Plangebiet in 5 m Giber Grund, Nacht

Quelle: PROGNOSE DER SCHALLIMMISSIONEN DURCH MUUT (2022) —s. ANLAGE 1

Fur die eingezeichneten Punkte am Rand der Baufenster ergeben sich die folgenden Pegel
fur die Tages- und Nachtzeit:

Aufp lGeb_Name IAufp_Name lx ]Y IZ ]lmmi_T [tmmi_n ]
I01 BAUFENSTER WEST EG FR. PK 362,7144 5578,3746 456,2 43,1 33,1
I01 BAUFENSTER WEST 1.0G6 FR. 362,7144 5578,3746 459,2 43,9 33,9
I01 BAUFENSTER WEST 2.06G6 FR. 362,7144 5578,3746 462,2 44,2 34,2
I02 BAUFENST. MITTE WEST EG FR. PK 362,7454 5578,3576 454,9 44,5 34,5
I02 BAUFENST. MITTE WEST 1.0G FR. 362,7454 5578,3576 457,9 45,6 35,6
I02 BAUFENST. MITTE WEST 2.0G FR. 362,7454 5578,3576 460,9 46,0 36,0
I03 BAUFENSTER MITTE OST EG FR. PK 362,8150 5578,3161 452,0 48,3 38,3
I03 BAUFENSTER MITTE OST 1.0G FR. 362,8150 5578,3161 455,0 50,0 40,0
I03 BAUFENSTER MITTE OST 2.0G FR. 362,8150 5578,3161 458,0 50,7 40,7
104 BAUFENSTER OST EG FR. PK 362,8580 5578,3177 451,0 47,1 37,1
I04 BAUFENSTER OST 1.0G FR. 362,8580 5578,3177 454,0 48,3 38,3
I04 BAUFENSTER OST 2.06G6 FR. 362,8580 5578,3177 457,0 49,2 39,2

Abbildung 15: Schallimmissionen Gewerbe Tag/Nacht fur unterschiedliche Geschosse

Quelle: PROGNOSE DER SCHALLIMMISSIONEN DURCH MUUT (2022) — s. ANLAGE 1

Aufgrund des hinreichend grofl3en Abstands zwischen Baugrenzen und Rand der Gewerbefla-
chen ergeben sich fur Ubliche Einzelereignisse im eingeschrankten Gewerbegebiet (z.B. Park-
gerausche) keine Probleme, die nicht durch betriebliche Organisation (nach dem Stand der
Technik zur Larmminderung) zu beheben waren. Ausweislich der Berechnungsergebnisse
wird der Orientierungswert Gewerbe im Allgemeinen Wohngebiet in Hohe von 40 dB(A) nachts
im Erdgeschoss sowie im Obergeschoss aulter dem Baufenster ,Mitte Ost® jeweils unterschrit-
ten. Dies ist mit auf den, der Verkehrsgerdusche wegen notwendigen, Larmschutzwall zuriick-
zuflhren. Fur den nicht ausreichend geschuitzten Teilbereich Baufenster ,Mitte Ost“ ist eine
Festsetzung notwendig. Nach TA Larm liegen die Immissionsorte ,bei bebauten Flachen 0,5 m
auf3erhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Gerdusch am starksten betroffenen,
schutzbedurftigen Raumes (...)". Ein Verzicht auf den Schutz vor schadlichen Schallimmissi-
onen - z.B. durch Ansatz des um 5 dB erhéhten Richtwerts flr Mischgebiete (MI) — ist nach
einschlagigen Gerichtsurteilen nicht zuldssig. Nachts schutzbedurftige Raume dirfen in den
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Obergeschossen der ersten Baureihe ,Mitte Ost“ somit nur untergebracht werden, soweit die
zum Gewerbegebiet ausgerichtete Raumseite keine oder nur feststehende Fenster aufweist
und anderweitige Luftungsmaoglichkeiten vorhanden sind.

Festsetzung von Larmschutzmaf3nahmen:

Zur Verminderung von Larmeintragen wird ein Larmschutzwall parallel zur K 12 festgesetzt.
Zwischen dem Wohngebiet und der Kreisstral3e werden auf einer Breite von 15 m, gemessen
vom aulReren befestigten Fahrbahnrand der Kreisstral3e, eine Umgrenzung der Flachen fur
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des BImSchG, festgesetzt. In diesen Flachen sind keine baulichen Anlagen erlaubt.

Die Prognose der Schallimmissionen der K 12 hat dartiber hinaus gezeigt, dass zur Einhaltung
der Orientierungswerte von 45 dB(A) in der Nacht MaRnahmen in den in der Planzeichnung
festgesetzten Bereichen erforderlich sind. Die betroffenen Raume bedirfen schallgedampfter
Laftungseinrichtungen (mit oder ohne Antrieb) oder Luftungsmoglichkeiten zu abgewandten
Fassaden.

Weiterhin sind MaRnahmen in Bezug auf das angrenzende Gewerbegebiet erforderlich. Inner-
halb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche dirfen nachts schutzbedirftige
R&aume in den Obergeschossen nur untergebracht werden, soweit die sudlich ausgerichtete
Raumseite keine oder nur feststehende Fenster aufweist.

Unter Beachtung dieser Vorgaben zum Larmschutz ist keine wesentliche Beeintrachtigung der
Schutzbedurftigkeit des Wohnens gegeben.

6.10 Leitungsrechte / Dienstbarkeiten

Innerhalb des Plangebiets verlaufen Leitungen, die nicht in éffentlichen Verkehrsflachen, son-
dern auf den offentlichen Grunflachen liegen. Zur Sicherung dieser Leitungen sind daher
Dienstbarkeiten eingetragen. In der Planurkunde werden diese Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belastet. Es handelt sich um folgende Leitungen:

e Kanalleitungsrecht (Regen-/Schmutzwasser) zugunsten des Abwasserwerkes Vorde-
reifel sowie des Wasserversorgungs-Zweckverbandes ,Maifeld-Eifel"

In der Planurkunde sind lediglich die Rechte gekennzeichnet, die sich auf unterirdische Lei-
tungen beziehen. Daher sind insbesondere beziglich der nicht eingetragenen, anderweitig
bestehenden Rechte, Dienstbarkeiten oder Baulasten unbedingt das Grundbuch und das Bau-
lastenverzeichnis des Grundbuchamts einzusehen.

6.11 Fihrung von oberirdischen und unterirdischen Versorgungsanlagen und -
leitungen

Die im Plangebiet vorhandene 20-kV-Freileitung soll erdverkabelt werden. Es wird gemal § 9
Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB festgesetzt, dass bis zur Erdverkabelung eine zeitlich befristete Fest-
setzung gilt. Demnach ist eine Bebauung aus Sicherheitsgriinden in dem 15 m breiten Schutz-
streifen (7,5 m beiderseits der Leitungsachse) nicht zulassig. Nach Durchfuihrung der geplan-
ten Erdverkabelung verliert diese Festsetzung gemal} § 9 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB ihre Gul-
tigkeit. Nachdem die 20-kV-Freileitung demontiert und erdverkabelt wurde, wird eine Bebau-
ung in dem 15 m breiten Schutzstreifen zuléassig. Bis dahin ist die 20-kV-Freileitung zu dulden
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6.12 Flache fur Versorgungsanlagen

Zur Sicherstellung der Wasserversorgung im Plangebiet ist aufgrund der topographischen Ge-
gebenheiten die Errichtung eines Druckminderbauwerkes erforderlich. Dazu wird eine Flache
fur die Wasserver- und -entsorgung mit der Zweckbestimmung ,Anlagen und Gebaude der
Wasserver- und -entsorgung” festgesetzt.

6.13 Landespflegerische Festsetzungen

Die Ermittlung und Bewertung naturschutzfachlicher Abwéagungsbelange erfolgt im Rahmen
der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes. Eine zusammenfassende Darlegung lan-
despflegerischer Aussagen zur Uberplanung und Erweiterung des Baugebietes erfolgt in Teil
Il: Umweltbericht. Hierin werden die beschriebenen und bewerteten Auswirkungen des ge-
planten Eingriffes auf Natur und Landschaft einschlief3lich der geplanten MaRnahmen zur Ver-
meidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen detailliert aufge-
fuhrt.

Wasserhaushalt

Durch das Vorhaben kommt es aufgrund der Neuausweisung eines Wohngebiets im AufR3en-
bereich zu einer Erhéhung des Versiegelungsanteils. Niederschlagswasser kann nicht mehr
in dem Mal3e wie bisher versickern. Dies fuihrt zu einem verstérkten oberirdischen Abfluss bzw.
zur verminderten Grundwasserausbildung. Diese Auswirkungen sind grundsatzlich mit der
baulichen ErschlieBung auszugleichen, so dass dem Vorfluter nach Bebauung des Gebiets
nicht mehr Wasser zugefihrt wird als vorher.

Jede Person ist verpflichtet, bei MaZnahmen mit nachteiligen Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt die den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden. Niederschlagswasser soll
mdoglichst ortsnah versickert, verrieselt oder Gber eine Regenwasserkanalisation in ein Gewas-
ser eingeleitet werden (88 5 Abs. 1 und 55 Abs. 2 WHG). Der private Bauherr ist somit ver-
pflichtet, entsprechende Vorkehrungen zu treffen. Daher sind entsprechende Hinweise in den
Textfestsetzungen angefihrt.

Die Versiegelung innerhalb des Plangebiets und die damit verbundenen Eingriffe in den Bo-
denwasserhaushalt werden durch Vorgaben sowie Hinweise zur Rickhaltung bzw. Versicke-
rung von unbelastetem Oberflichenwasser auf dem Baugrundstiick sowie durch Empfehlun-
gen zur Brauchwassernutzung kompensiert. Das anfallende Oberflachenwasser wird den ge-
planten Regenrtckhalteflachen zur Versickerung zugefiihrt. Zu Details siehe Kapitel 5.4 und
6.8. Zusatzlich zur zentralen Rickhaltung werden Empfehlungen zur Oberflachenwasserbe-
wirtschaftung auf den privaten Baugrundstiicken als Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Ein geotechnisches Gutachten zur Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes wurde erstellt und dient dieser Unterlage als Anlage (Anlage 2).

Mit der Neuausweisung des Wohnbaugebietes ist eine Neuversiegelung (WA, Stral3en, Wege)
von rund 2,64ha verbunden. Die Versiegelung innerhalb des Plangebietes und die damit ver-
bundenen Eingriffe in den Bodenwasserhaushalt werden neben der Riickhaltung und Verwer-
tung von Niederschlagswasser auf den Privatgrundsticken durch Vorgaben zur getrennten
Sammlung von uberschissigem unbelasteten Niederschlagswasser und zentraler Versicke-
rung ausgeglichen. Uberschiissiges, nicht verwertbares Wasser wird den Versickerungsfla-
chen zugefihrt.

Unter Beachtung dieser Vorgaben zum Umgang mit Niederschlagswasser ist keine wesentli-
che Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes gegeben.
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Die Versiegelung innerhalb des Plangebietes und die damit verbundenen Eingriffe in den Bo-
denwasserhaushalt werden daher unter Beachtung des Gebotes der VerhaltnismaRigkeit
durch Vorgaben sowie Hinweise zur Rickhaltung bzw. Versickerung von unbelastetem Ober-
flachenwasser auf dem privaten Grundstiick weitgehend kompensiert. Die verbleibende Be-
eintrachtigung wurde bei der Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 18 BNatSchG beur-
teilt. Da die Flachenversiegelung im Baugebiet nicht durch eine Flachenentsiegelung an an-
derer Stelle kompensiert werden konnte, werden unter Anwendung der 88 la und
9 Abs. la BauGB ausreichende AusgleichsmafRnahmen festgesetzt (siehe nachfolgender Ab-
schnitt).

Grunordnerische Malinahmen

Die vorgesehenen grunordnerischen MaRnahmen sind zur allgemeinen Durchgriinung des
Baugebiets und zur Verbesserung der kleinklimatischen Situation festgesetzt. Sie dienen wei-
terhin zur Verringerung des Eingriffs in das Orts- und Landschaftsbild, die mit einer Bebauung
zwangslaufig einhergeht.

Zur Reduzierung des Eingriffs in das Landschaftsbild und zur Einbindung in die umgebende
Landschaft ist entlang der nord-westlichen Plangebietsgrenze die Anpflanzung einer einreihi-
gen Baum-Strauchreihe aus heimischen Gehdlzen mit einem Pflanzbedarf von einem Laub-
baum 2. Ordnung und neun Strauchern je 15 m Heckenlange vorzunehmen. Zudem ist der
Larmschutzwall entlang der K 12 mit heimischen StrAuchern und Wildstauden zu begriinen,
was zusatzlich zur Eingriinung des Gebietes beitragt. Zur allgemeinen Durchgriinung sind im
Ostlichen Bereich des Plangebietes auf der offentlichen Grunflache drei Obstbdume zu pflan-
zen und die privaten Grundsticksflachen sind gemafl der Textfestsetzung unter Teil A,
Ziff. 13.1 mit Laubbaumen, Obstbdumen und Strauchern zu begrinen.

Die eingriffsbedingten Veranderungen des Landschaftsbildes kdnnen somit durch eine land-
schaftsgerechte Eingriinung des Plangebiets im Westen mit einer Baum-Strauchreihe, die Be-
grinung des Larmschutzwalls im Stiden sowie durch eine Beschrankung der Héhe der bauli-
chen Anlage gemindert werden.

Ausgeglichen ist der Eingriff in das Landschaftsbild, wenn nach seiner Beendigung das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Dabei bedeutet der
Eingriff nicht, dass die bauliche Anlage ,unsichtbar* gemacht werden soll. Die griinordneri-
schen MalRBhahmen innerhalb des Plangebiets tragen insbesondere zur Verminderung der Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes bei. Darliber hinaus bietet die Anpflanzung von heimi-
schen Laubgehdlzen ein Nahrungs- und Bruthabitat fir Vogel und Insekten.

Landespflegerische Malinahmen

Die beabsichtigte Erweiterung des vorhandenen Wohngebietes steht den landespflegerischen
Zielsetzungen entgegen. Es erfolgt ein Eingriff, der Gberwiegend nicht innerhalb des Plange-
bietes kompensiert werden kann (siehe in Teil Il, Kapitel 3.3 Eingriffsbilanz und Kompen-
sationsmalRnahmen).

Neben den Vorgaben zur allgemeinen Durchgrinung und zur Eingrinung des Plangebietes
mit heimischen Gehdélzen, die vorrangig dem Schutz des Landschaftsbildes dienen, sind ex-
terne Kompensationsflachen festzusetzten. Fur den Ausgleich werden sonstige geeignete
Maflhahmen nach § 1a Abs. 3 S. 4 BauGB auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen ge-
troffen.

Mit dem Planvorhaben werden erhebliche Beeintrachtigungen, als auch erhebliche Beein-
trachtigungen besonderer Schwere auf einzelne Schutzgtter hervorgerufen (siehe Kap. 3.1.2
und 3.3). Die vorhabenbedingten baulichen Eingriffe werden im Sinne des Vermeidungs- und
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Minimierungsgebotes auf die unbedingt zur Verwirklichung der Planung erforderlichen Flachen
beschrankt. Nach Darlegung des Umweltberichtes kann der geplante Eingriff durch folgende
KompensationsmafRhahmen kompensiert werden (siehe Teil Il, Kap. 3.3):

- Ausgleichsmallinahme A1l: Im Bereich des Flurstiicks 7 der Flur 7 ist die Brach-
flache der Sport- und Erholungsanlagen auf einer Flache von 7.148 m2in eine ar-
tenreiche Magerweide umzuwandeln

- Ausgleichsmallinhahme A2: Im Bereich der Flurstiicke 15 teilw. und 20 teilw. der
Flur 7 ist auf einer Flache von 10.478 mz eine artenreiche Magerweide durch
Rucknahme der Verbuschung zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten

- Ausgleichsmalinahme A3: Im Bereich der Flurstiicks 47 teilw. der Flur 7 ist auf
einer Flache von 4.585 mz2 eine degenerierte Besenginster-Heide in eine artenrei-
che Magerweide und trockenen Felskiefernwald umzuwandeln

- VermeidungsmafRnahme V1: Die Baufeldfreimachung hat nach § 39 Abs. 5
BNatSchG zwischen dem 01. Oktober und dem 28/29. Februar zu erfolgen, um zu
vermeiden, dass es u.a. zur Zerstérung von Fortpflanzungsstéatten und Entwick-
lungsformen kommt und damit zur Erfiillung eines Verbotstatbestandes gem. § 44
BNatSchG

- Vorgezogene AusgleichsmalRnahme CEF1: Anlage von 3 Bunt- und Schwarz-
brachen von je 20 m Lange und mind. 8 m Breite entlang von gering frequentier-
ten Wegen in einem Mindestabstand von 200 m zueinander

Gemal § 15 BNatSchG ist von den Tragern der Bauleitplanung darzulegen, wie die bei der
Realisierung eines Bebauungsplanes zu erwartenden unvermeidbaren Beeintrdchtigungen
von Natur und Landschaft beseitigt oder durch geeignete Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen
kompensiert werden. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erfolgt nach dem Praxisleitfaden zur Er-
mittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz (MKUEM 2021).
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7 Umsetzung des Planes / Flachenbilanz

7.1 Ermittlung des Versiegelungsgrades

I. Flachenbilanz Bebauungsplan ,,Auf dem hohen Rech*

Allgemeines Wohngebiet (WA) 21.000 m2 68,5 %
ErschlielBungsstralle 2.379 mz2 8 %
Kreisstralie 1.911 m? 6 %
Wirtschaftsweg 360 m? 1%
FuRweg 780 mz 3%

Offentliches Griin
Grunflache (551 m?) 3.094 m2 10 %
Larmschutzwall (2.543 m2)

Flache fur Niederschlagswasser 770 m2 25%
Flache fur Wasserver- und 350 m? 1%
-entsorgung

Gesamtflache 30.644 mz2 100 %

Il. Berechnung der Versiegelungsflachen im Baugebiet
A. Anteil fur private Baugrundstucke: 62 % der Versiegelungsflache

Wohngebiet, Flache It. Flachenbilanz: 21.000 m2

davon sind 35 % Uberbaubar (GRZ 0,35) 7.350 m2
B. Anteil fur StraBenverkehrsflachen: 32 % der Versiegelungsflache
ErschlieBungsstraRe NBG 2.379 m2
Aufweitung der Kreisstral3e + 294 m2
FuRweg neu + 780 m?2
Wirtschaftsweg neu + 360 m2
Summe 3.813 m?
C. Anteil fur LA&rmschutzwall: 6 % der Versiegelungsflache
Herstellung Larmschutzwall* 636 m2
Summe Versiegelungsflachen A + B + C: 11.799 m2

* es wird eine verringerte Versiegelungsintensitat von 25 % der 2.543 m2 (= 636 m?) angenommen

7.2 Umsetzung und Zuordnung der externen Ausgleichsflachen und -maf3nah-
men

Gemal den 88 9 Abs. 1a, 135a—135c BauGB kann die Gemeinde Kostenerstattungsbeitrage
fur die Durchfiihrung von zugeordneten Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen erheben. Voraus-
setzung fur die Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen ist gemafl § 135c BauGB die
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Aufstellung einer entsprechenden Satzung durch die Gemeinde. Die Kosten kénnen geltend
gemacht werden, sobald die Grundstiicke, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, baulich ge-
nutzt werden dirfen.

Grundsatzlich lassen sich im Bereich des Bebauungsplans ,Auf dem hohen Rech® zwei Ein-
griffsverursacher unterscheiden: Zum einen ist die Gemeinde (6ffentlich) der Verursacher fur
die Herstellung der ErschlieBungsstral3e, der Ful3- und Wirtschaftswege sowie des Larm-
schutzwalles, zum anderen sind es die einzelnen Bauherren im Baugebiet. Um den Verfah-
rensablauf bei der Zuordnung der Ausgleichsflachen zu vereinfachen, sollten die Kompensa-
tionsflachen bzw. die anfallenden Kosten entsprechend dem Versiegelungsanteil den privaten
Bauherrn (62 %) und der Gemeinde Virneburg in StraRenverkehrs- und Wegeflachen sowie
Larmschutzwall (38 %) als Baulasttrager fur die offentliche Erschlieung zugeordnet werden.
Die offentlichen StraBenverkehrs - und Wegeflachen kdnnen anteilig einzelnen Kompensati-
onsmafinahmen zugeordnet werden. Sofern eine Aufteilung von ErschlieBungsmalRnahmen
erforderlich wird, soll die weitergehende Zuteilung im Verhaltnis der Flachen erfolgen.

Im Bebauungsplan ,Auf dem hohen Rech® kdnnen gemal der prozentualen Aufteilung fol-
gende MalRnahmen zugeordnet werden: Den privaten Bauherrn ist ein Anteil der Kompensa-
tionsflachen (Flur 7, Flurstick 7, 15 teilw., 20 teilw. und 47 teilw. = Gesamtflache 22.211 m?)
von 62 % (13.771 m?2) zuzuordnen. Der Gemeinde ist ein Anteil der Kompensationsflachen von
38 % (8.440 m?) zuzuordnen.

Kompensationsflachen:

Flur- .
Nr. | MaBnahme Flur stiick GrolRe
Al pmyvandlung einer Brachflaghe der Sport- und Erholungsanlagen 7 7 7148 m?
in eine artenreiche Magerweide
A2 Entwicklung und dauerhafte Erhaltungspflege einer artenreichen 7 15u. 20 10.478 m?
Magerweide durch Ricknahme der Verbuschung teilw. '
Umwandlung einer degenerierten Besenginster-Heide in eine ar- 47
A3 . . . 7 . 4.585 m2
tenreiche Magerweide und trockenen Felskiefernwald teilw.
Summe AUS- | 55 519
gleichsflachen:

Zuordnung der Kompensationsflachen:

Bebauungsplangebiet Versiegelungsanteil Flachenanteil an den
MaRBnahmen A1-A3
Offentlich (StraRenverkehrsflache) 32% 7.108 m2
Offentlich (Larmschutzwall) 6 % 1.332 m2
Privat (Baugrundstiicke) 62 % 13.771 mz
Gesamtgréfile 100 % 22.211 m2

Die Gemeinde kann durch Satzung die Verteilung der entstehenden Kosten auf die zugeord-
neten Grundstiicke regeln. Es sind gemal § 135b BauGB verschiedene Verteilungsmalistabe
zulassig. Aus Griunden eines moglichst raschen und einheitlichen Verwaltungsvollzugs wird
jedoch empfohlen, die Uberbaubare Grundstiicksflache als Verteilungsmaf3stab zu wéahlen.
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Die Anwendung eines einheitlichen Verteilungsschliissels geht zwar zu Lasten der Einzelfall-
gerechtigkeit bei der Abrechnung der Kosten. Bei der ErschlieBung eines Baugebietes kann
und muss man von einer Solidargemeinschaft derjenigen Grundstiicke sprechen, die im Plan-
gebiet liegen. Dies wird auch vom Gesetzgeber so gesehen, da bei dem Verteilungsmal3stab
Uberbaubare Grundsticksflache allein die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl
herangezogen wird. Dabei bleibt unberiicksichtigt, ob der einzelne Bauherr das Baurecht mit
seinem Vorhaben voll ausschopft (Fall der Unterschreitung) oder im Wege einer Befreiung
nach § 31 Abs. 2 BauGB geringfligig Uberschreitet (Fall der Uberschreitung).

Gleiches gilt auch fur die Ausgleichsmalinahmen auf den Baugrundstiicken. So kann der Be-
pflanzungsaufwand eines Baugrundstiickes am Rande des Plangebiets hoher sein als der Be-
pflanzungsaufwand eines Baugrundstiickes inmitten des Plangebiets.

Festsetzungen fur den Ausgleich auf den privaten Baugrundstiicken werden nicht zugeordnet,
sondern den Bauherrn im Wege von Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung aufgegeben.
Zu den Mallnahmen auf den Eingriffsgrundstiicken im Plangebiet zahlen die Pflanzmafinah-
men auf den Baugrundstiicken, die von den jeweiligen Grundstiickseigentiimern vorzunehmen
sind.

Bei gemeindlichen ErschlielBungsanlagen mit Eingriffswirkung (i.d.R. Verkehrsflachen) schei-
den eine Zuordnung und Abrechnung Uber die Satzung aufgrund von § 135c¢c BauGB generell
aus. Stattdessen konnen die Kosten fur Ausgleichsmaflinahmen tber das ErschlieBungsrecht
als erforderlicher Aufwand abgerechnet werden. Dieser wird auf die nach § 131 Abs. 1 BauGB
erschlossenen Grundstuicke verteilt.

7.3 Bodenordnung

Das Plangebiet befindet sich Gberwiegend in privatem Eigentum. Zur Realisierung des Bebau-
ungsplans sind bodenordnerische MaRnahmen in Form der freiwilligen oder privatrechtlichen
Bodenordnung oder in Form des gesetzlichen Umlegungsverfahrens nach 88 45 ff BauGB
durchzufihren.

7.4 Kosten

ErschlieBung

StralRenbau ca.3.335m2 & 230€ = 767.050,00 €
(ErschlieungsstralRe + 50 % Ausbau K 12)
Ful3- und Wirtschaftsweg ca.1.140m2 a 180€ = 205.200,00 €
StralRenbeleuchtung ca.20St. & 3.100€ = 62.000,00 €
Wasserversorgung 550 Ifdm a 260€ = 143.000,00 €
Schmutzwasserkanal 550 Ifdm a 470 € = 258.500,00 €
Regenwasserkanal 600 Ifdm a 510€ = 306.000,00 €
Regenwasserversickerung pauschal = 120.000,00 €
Larmschutzwall inkl. Begriinung pauschal 38.000,00 €
= 1.899.750,00 €
15 % Nebenkosten = 284.962,50 €
= 2.184.712,50 €
19 % Mehrwertsteuer = 415.095,38 €
= 2.599.807,88 €
Zur Aufrundung = 192,12 €
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Gesamtkosten ErschlieRung = 2.600.000,00 €
LandespflegemalRnahmen
Al Beweidung durch Schafe 0,75ha a 500 € 257). = 9.375,00 €

Nachmahd und Abrdumun
: J 075ha a 1.200€ x 25J. =  22.500,00€
Méhgut
alterna-  1-schirige Mahd und Abraumung 0,75ha a  1.800 € 253, = 33.750,00 €
tiv Mahgut
A2 Erstmalige Rodung (motor- hal _ 4.800.00 €
manuell und Entsorgung) pauscha B R
Rodung Uber die ersten 5 Jahre 0,3ha a 1.000¢€ 5J. = 1.500,00 €
Beweidung durch Schafe lha a 500€ x 25J. =  12500,00€
(Gesamtflache)
Nachmahd und Abraumung 05ha a 1.200€ 25J. =  15.000,00 €
Mahgut (Magerweide)
alterna-  1-schirige Mahd und Abraumung . _
tiv Mahgut (Magerweide) 0,5ha a 1.800 € 25J. = 22.500,00 €
A3 Erstmalige Rodung Ginster pauschal _ 1.000,00 €
(motormanuell und Entsorgung)
Rodung Uber die ersten 5 Jahre 0,05 ha 1.000 € 5J. = 250,00 €
Beweidung durch Schafe 0,5 ha 500 € 25J. = 6.250,00 €
Nachmahd und Abraumung 05ha a 1200€ x 25J. =  15.000,00€
Mahgut
alterna-  1-schirige Mahd und Abraumung R _
tiv Mahgut 0,5ha a 1.800 € 25J. = 22.500,00 €
Betreuung der Mallnahmen A1-A3 300 € 25J. = 7.500,00 €
= 95.675,00 €
2,5 % Inflationsausgleich = 2.391,88 €
= 98.066,38 €
19 % Mehrwertsteuer = 18.632,70 €
= 116.699,58 €
Zur Aufrundung = 3.300,42 €
Gesamtkosten
LandespflegemaRnahmen = 120.000,00 €

(ohne Alternativen)

Die hier vorgenommene Kostenschatzung kann nur einen ungefahren Rahmen vorgeben. Die
exakten Kosten kdnnen erst mit der anschlieRenden Ausbau- bzw. Ausfiihrungsplanung er-
mittelt werden, da nur in diesem Zusammenhang z. B. genaue Ermittlungen der Massen fir
die Erdarbeiten méglich sind.
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Il. UMWELTBERICHT

1 Rechtsgrundlagen und Vorbemerkungen

1.1 Umweltprifung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ la eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Gemal § 2a Nr. 2 BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begrindung.
Gemal § 2 Abs. 4 BauGB muss der Umweltbericht nur die Angaben enthalten, die angemes-
senerweise verlangt werden kénnen und den gegenwartigen Wissensstand und die aktuellen
Prifmethoden sowie den Inhalt und Detaillierungsgrad des Planes bertcksichtigen.

1.2 Vertraglichkeitsprufung

Falls sich eine Bauleitplanung auf ein Vogelschutz- oder FFH!-Schutzgebiet im Hinblick auf
deren Schutzzweck erheblich auswirken kann, ist eine Vertraglichkeitsprufung durchzuftihren.
Dieser Untersuchung ist zun&chst eine Vorprifung der Erforderlichkeit zur Durchfiihrung einer
Vertraglichkeitsprifung gem. § 34 BNatSchG vorzuschalten, was in der nachstehenden Erlau-
terung in Kapitel 3.1.3 erfolgt. Das BNatSchG stellt klar, dass die Vertraglichkeitsprifung auf
der Ebene der Bauleitplanung abschlieRend abzuarbeiten ist. Bei der Entscheidung Uber die
Zulassung plankonformer Vorhaben bedarf es also keiner weiteren oder erneuten Vertraglich-
keitsprifung. Der Bebauungsplan kann nur als Satzung beschlossen werden, wenn die Unter-
suchungen zur Vertraglichkeit ergeben, dass erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzge-
biete durch die Umsetzung des Planes ausgeschlossen sind.

1.3 Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Nach den Bestimmungen des Bundes- und Landesnaturschutzgesetzes sind bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu vermeiden. Unvermeidbare Eingriffe miissen durch
Ausgleichsmalinahmen, die der Bebauungsplan auf geeigneten Flachen festsetzt, kompen-
siert werden. Diese KompensationsmafRhahmen werden im Rahmen der Umweltprifung aus-
gearbeitet und im Bebauungsplan festgesetzt. In diesem Zusammenhang ist durch eine bilan-
zierende Gegeniberstellung darzulegen, dass der Umfang und die Qualitat der Ausgleichs-
mafnahmen fir eine Kompensation der ermoéglichten Eingriffe angemessen und ausreichend
sind.

1.4 Geschitzte Biotope und Arten

Durch die Realisierung eines Bebauungsplanes durfen gesetzlich geschitzte Biotope und Ar-
ten nicht beeintrachtigt oder zerstort werden. Daher ist im Rahmen der Umweltprifung zu un-
tersuchen, ob geschiitzte Arten und Biotope von der Planung beeintrachtigt werden kénnten.

1 FFH: Fauna-Flora-Habitat entsprechend der Richtlinie 92/43/EWG der Europaischen Gemeinschaft
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2 Einleitung

2.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele und Festsetzungen
des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Ortsgemeinde Virneburg die bauli-
che Erweiterung des bestehenden Wohngebietes am 6stlichen Ortsrand. Es wird ein allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzt, welches ca. 30 Baugrundstiicke ermdglicht. Aus Griinden des
Larmschutzes wird eine Flache zur Herstellung eines Larmschutzwalls sowie Vorgaben zur
Dammung und Anordnung von schutzbedurftigen Raumen festgesetzt. Weiterhin ist das Plan-
gebiet zur landschaftlichen Einbindung einzugriinen.

2.2 Darlegung der malRgeblichen umweltrelevanten Zielvorhaben einschlagiger
Fachgesetze und Fachplane

2.2.1 Fachgesetze

Es gibt in zahlreichen Fachgesetzen umweltrelevante Ziele, die bei der Neuausweisung von
Bauland zu beriicksichtigen sind. Dies sind zum Beispiel die verschiedenen Grundsatze der
Bauleitplanung, die gemafl § 1 BauGB in besonderer Weise bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen bertcksichtigt werden missen. Die Regelungen des Bundes- und Landesnatur-
schutzgesetzes sind insbesondere fiir den Arten- und Biotopschutz relevant. Dort finden sich
auch Vorgaben zur Eingriffsregelung und zur Vertraglichkeitsprufung bei Vogelschutz- und
FFH-Gebieten. Wichtig sind auch die Vorgaben des Wasserhaushaltes- und Landeswasser-
gesetzes zum Umgang mit Niederschlagswasser. Neben diesen allgemeinen gesetzlichen
Vorgaben gibt es keine speziellen Regelungen, die im vorliegenden Fall von besonderer Be-
deutung waren.

2.2.2 Fachpléane

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet Rhein-Ahr-Eifel. Die Verordnung
vom 23. Mai 1980 setzt in § 1 Abs. 2 fest: ,Die Flachen innerhalb des raumlichen Geltungsbe-
reiches eines bestehenden oder kinftig zu erlassenden Bebauungsplanes mit baulicher Nut-
zung und innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 des Bun-
desbaugesetzes sind nicht Bestandteile des Landschaftsschutzgebietes®. Demnach ergibt
sich keine Beeintrachtigung durch die geplante Wohnbebauung.

Das Plangebiet ist nicht Teil eines Naturparks oder Naturschutzgebietes. Weiterhin befinden
sich keine Naturdenkmale, geschitzten Landschaftsbestandteile oder Wasserschutzgebiete
im Plangebiet. Biotopkartierte Flachen und gesetzlich geschitzte Biotope sind innerhalb des
Plangebietes ebenfalls nicht vorhanden. Im ndheren Umfeld des Plangebietes befinden sich
gesetzlich geschitzte Biotope (siehe nachfolgende Abbildung), die aufgrund ihrer Entfernung
durch das Plangebiet jedoch nicht beeintrachtigt werden:

e BT-5608-0190-2007: Feuchtbrachen am Nitzbach oberhalb Virneburg bis Briicktal
— ca. 230 m entfernt
e BT-5608-0188-2007: Nitzbach oberhalb Virneburg bis Briicktal — ca. 230 m entfernt
e BT-5608-0164-2007: Nasswiese westlich Virneburg — ca. 240 m entfernt
e BT-5608-0166-2007: Seggenried westlich Virneburg — ca. 230 m entfernt
e BT-5608-0156-2007: Felsen an der Burgruine Virneburg und westlich davon
— ca. 130 m entfernt
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%////////Z" i
Abbildung 16: Gesetzlich geschitzte Biotope (rot umrandet) sowie Biotoptypen (griin umrandet) im Umfeld des
Plangebietes

Quelle: NATURSCHUTZVERWALTUNG RHEINLAND-PFALZ 2021, Abruf am 14.03.2022

Zudem sind im Plangebiet keine Schutzgebiete des Natura-2000-Netzes vorhanden. In 450 m
Entfernung nordlich befindet sich eine Teilflache des Vogelschutzgebietes Ahrgebirge (5507-
401). Das nachstgelegene FFH-Gebiet Nitzbach mit Hangwaldern zwischen Virneburg und
Nitztal (5608-302) ist ca. 550 m entfernt. In ca. 790 m Entfernung ist zudem das FFH-Gebiet
Wacholderheiden der Osteifel gelegen.

Die Planung vernetzter Biotopsysteme enthalt fir das Plangebiet die Zielvorstellung biotopty-
penvertragliche Nutzung von Ackerflachen, Rebfluren, Obstplantagen (LANDESAMT FUR UM-
WELT RLP 2020) (siehe nachfolgende Abbildung). In der Karte zu den Prioritaten ist das Plan-
gebiet nicht belegt (LANDESAMT FUR UMWELT 1992).

=

Plangebiet

| Biotoptypenvertragliche Nutzung / ‘ ‘_//‘
Ackerflachen, Rebfluren, Obstplantagen /\?

Abbildung 17: Auszug aus der Zielekarte der Planung Vernetzter Biotopsysteme

Quelle: LANDESAMT FUR UMWELT 2020, Abruf am 02.03.2022
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Das Plangebiet liegt gemal} Regionalem Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald in einem
Vorbehaltsgebiet fir Erholung und Tourismus. (PLANUNGSGEMEINSCHAFT MITTELRHEIN-WES-
TERWALD 2017) (siehe Abbildung 2 und Kapitel 5.1).

Die Gefahrdung durch Sturzfluten lasst sich der Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkre-
gen des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat entnehmen (MINISTERIUM
FUR KLIMASCHUTZ, UMWELT, ENERGIE UND MOBILITAT 2022). Nachfolgend ist der Kartenaus-
schnitt fuir die Ortsgemeinde Virneburg dargestellt:
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Abbildung 18: Geféahrdung durch Sturzflut nach Starkregen

Quelle: MINISTERIUM FUR KLIMASCHUTZ, UMWELT, ENERGIE UND MOBILITAT 2022, Abruf am 14.03.2022

Die Karte macht bewusst keine Aussagen zur Situation innerhalb von Siedlungsgebieten. Sie
zeigt lediglich an, wo Abflusskonzentrationen und tberflutungsgeféahrdete Bereiche auf die u-
Reren Rander der Ortslagen treffen. Die Situation innerhalb der Ortslagen muss stets unter
Beachtung der realen Verhaltnisse vor Ort untersucht und eingeschétzt werden. Die Darstel-
lungen sind nicht grundstiicksgenau, sondern geben lediglich Hinweise auf die ungefahre Lage
abflusskonzentrierender Strukturen und potenzieller Uberflutungsbereiche.
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Im Bereich der Gemarkung Virneburg sind die potenziellen Uberflutungsbereiche entlang des
Nitzbachs und der Nebengewadasser erkennbar. Auch Geldndemulden, die normalerweise kein
Wasser fuhren, sind in der Karte dargestellt. FUr das Plangebiet selbst wird jedoch keine Ge-
fahrdung durch Starkregen deutlich. Lediglich stidlich des Plangebietes ist im Bereich der K 12
eine kleinflachige, geringe bis mafiige Abflusskonzentration dargestellt. Da sich dieser Bereich
topographisch gesehen jedoch unterhalb des Plangebietes befindet, ist davon auszugehen,
dass das Plangebiet nicht von dieser Gefahrdung berihrt wird. Eine Verstarkung dieser Ge-
fahrdungslage durch die Bebauung und Versiegelung im Plangebiet ist unwahrscheinlich, da
das anfallende und nicht auf den Grundstiicken versickerbare Oberflachenwasser tiber einen
Regenwassersammler in der ErschlieBungsstral3e in eine sudlich gelegene Versickerungsfla-
che geleitet wird und somit nicht der K 12 zugefihrt wird.

Bei extremen Niederschlagsereignissen kann es aber auch in Bereichen zu Uberflutungen
kommen, fur die in der Starkregengefahrdungskarte keine Hinweise auf Abflusskonzentratio-
nen zu finden sind. Vor diesem Hintergrund ist die allgemeine Sorgfaltspflicht nach § 5 Abs. 2
WHG zu beachten: ,Jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, ist im Rahmen
des ihr Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete VorsorgemalRhahmen zum Schutz
vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die
Nutzung von Grundsticken den mdglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder
Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.®

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen

Im Folgenden wird die Bestandsituation der in § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB aufgefiihrten Schutz-
gutern, der Landschaft und der biologischen Vielfalt dargestellt. Die Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen erfolgt entsprechend der in Anlage 1 Nr. 2b aa-hh BauGB be-
nannten maoglichen erheblichen Auswirkungen auf den Umweltzustand unter Anwendung des
Praxisleitfadens zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz (vgl. MINISTE-
RIUM FUR KLIMASCHUTZ, UMWELT, ENERGIE UND MOBILITAT 2021). Dabei werden die direkten
und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen,
mittelfristigen und langfristigen, stéandigen und voriibergehenden sowie positiven und negati-
ven Auswirkungen bertcksichtigt.

Der Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz fihrt die im
Kap. 3.1.2 betrachteten Schutzguter ,Klima / Luft, Wasser, Boden, Pflanzen, Tiere, Biotope,
Landschaftsbild“ auf, die sich von den in § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB aufgefiihrten Begriffen
.riere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt* unterscheiden. In dieser Unterlage sind Aus-
wirkungen auf ,Flachen® unter den Auswirkungen auf den Boden enthalten; Auswirkungen auf
,Landschaft“ sind unter den Auswirkungen auf das Landschaftsbild enthalten. Die biologische
Vielfalt wird tGber die Auswirkungen auf die Schutzgiter Pflanzen, Tiere und Boden abgedeckt.
Als Uber die im Praxisleitfaden hinausgehenden Schutzguter werden die Schutzguter ,Mensch,
Gesundheit (Immissionen); Bevolkerung insgesamt®, Kultur- und Sachgtter sowie die Wech-
selwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern betrachtet (siehe Kap. 3.1.2).
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3.1.1 Allgemeine Auspragung — Siedlung / Verkehr / Landwirtschaft

Siedlung

Virneburg liegt im Zentrum der Verbandsgemeinde Vordereifel im Landkreis Mayen-Koblenz
und grenzt unmittelbar an das Gebiet der Stadt Mayen an. Raumstrukturell ist Virneburg dem
landlichen Raum mit disperser Siedlungsstruktur zuzuordnen und durch eine niedrige Zentren-
erreichbarkeit gekennzeichnet. Das Plangebiet erstreckt sich bei einer mittleren Héhenlage
von ca. 450 m U.NN am westlichen Ortsrand (siehe nachfolgende Abbildung).

Abbildung 19: Blick in das Plangebiet von Osten nach Westen (links verlauft die K 12 in Richtung Freilingen)
Quelle: EIGENE AUFNAHME VOM 08.03.2022

Die Ortslage von Virneburg liegt bei einer mittleren Hohe von ca. 390-440 m NN in einem
Bachtal, durch das der Nitzbach als Gewasser 3. Ordnung verlauft. Virneburg ist von den vier
Bergen Brauberg, Schafsberg, Mihlenberg sowie Bleiberg umgeben, in der Ortsmitte befindet
sich auf einer weiteren Erhebung die Burgruine Virneburg.

Verkehr

Die Ortsgemeinde Virneburg ist durch die Mindung der K 12 in der Bundesstral3e B 258 in
das uberortliche Verkehrsnetz eingebunden. Uber die nach Nordwesten verlaufende K 12 ist
nach ca. 2 km der Ortsteil Freilingen der Nachbargemeinde Baar zu erreichen. Die B 258 flihrt
in sudostlicher Richtung nach ca. 4 km nach Hirten und in sidwestlicher Richtung nach ca. 3
km in den Ortsteil Niederbaar der Nachbargemeinde Baar. Die nachstgelegenen Anschluss-
stellen der Autobahnen A 1 in stdwestlicher, A 48 in sudlicher und A 61 in 6stlicher Richtung
sind jeweils in ca. 20-25 km Entfernung zu erreichen. Die nachsten Bahnhaltepunkte des 0Ort-
lichen Regionalverkehres sind ca. 15 km entfernt in Monreal und Mayen vorhanden und er-
moglichen eine Anbindung nach Andernach, von wo aus weitere Bahnlinien verkehren. Virne-
burg ist somit trotz seiner Lage im diinn besiedelten landlichen Raum durch die B 258 stra-
Renverkehrstechnisch gut angebunden.

Landwirtschaft

Die Gemarkungsflache von Virneburg weist am 31.12.2021 einen Anteil von 23,8 % Landwirt-
schaftsflache auf (STATISTISCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 2022). Im RROP ist das Plan-
gebiet nicht als Vorrang- / Vorbehaltsflachen fur die Landwirtschaft erfasst.

Die Plangebietsflachen werden landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Zur Bewertung der
Qualitat kann die Acker- bzw. Grunlandzahl herangezogen werden.
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Abbildung 20: Angabe der Ackerzahl fir das Plangebiet

Quelle: LANDESAMT FUR GEOLOGIE UND BERGBAU RHEINLAND-PFALZ (2013), Abruf am 17.11.2022

Die Acker- und Griinlandzahl ist eine Verhaltniszahl und kennzeichnet die natirliche Ertrags-
fahigkeit eines Standortes. Das Plangebiet weist Uberwiegend eine Ackerzahl zwischen 20
und 40; im sudoéstlichen Bereich <20 auf (Quelle: LANDESAMT FUR GEOLOGIE UND BERGBAU
RHEINLAND-PFALZ 2013). Damit liegt die Ackerzahl im unteren Bereich. Die Ackerflachen in der
Umgebung von Virneburg zeigen ein &hnliches Bild: Die meisten Flachen weisen Ackerzahlen
bis 40 auf. Dazu kommen Flachen mit Ackerzahlen von 40-60 (wie bspw. die gelbe Flache in
Abbildung 20 im Bereich der Gemarkung Am grauen Stein); Flachen mit Ackerzahlen Uber 60
sind in der Umgebung von Virneburg sehr selten (nachstes Vorkommen bei Kirrenberg in
6 km Luftlinie).
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3.1.2 Schutzguter

3.1.2.1 Mensch, Gesundheit (Immissionen); Bevélkerung insgesamt

Bestand:

Das geplante Wohngebiet schliel3t an die vorhandene Wohnbebauung am westlichen Ortsrand
von Virneburg an. Aktuell ist auf der Flache Ulberwiegend eine Grinlandnutzung vorhanden
(Detalils siehe Kap. 3.1.2.2).

Planung:
Es sind 30 Baugrundstiicke, Straf3enflachen (ErschlieBungsstralle, FulRweg sowie Wirt-

schaftsweg), eine Flache fur die zentrale offentliche Versickerung, eine 6ffentliche Griinflache
sowie eine Flache zur Errichtung eines Larmschutzwalls vorgesehen.

Bewertunag:
Die geplante Siedlungserweiterung in Form einer Einzel- und Doppelhausbebauung mit Wohn-

nutzung fuhrt zu keinen erheblichen Immissionsbeeintrachtigungen der angrenzenden Wohn-
bebauung. Die Grundstiicke werden Uber die K 12 erschlossen, sodass kein zuséatzlicher Ver-
kehr in bestehenden Wohngebieten entsteht. Die Wohngebietsbebauung ist zudem aus-
schlieZlich mit Anliegerverkehr verbunden. Eine signifikante Erh6hung der Larmwerte und eine
Verschlechterung der Umweltsituation werden nicht erwartet. In den angrenzenden Wohnge-
bieten wird es somit zu keinen erheblichen Immissionsbeeintrachtigungen (Larm) kommen.

Konfliktanalyse:

Tabelle 1: Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung bezogen auf das
Schutzgut ,Mensch, Gesundheit (Immissionen); Bevélkerung insgesamt”

Schutzgut-
Beschreibung der Auswirkung wahrend der | betroffenheit  |Begriindung sowie Vermeidungs-, Minimie-
Bau- und Betriebsphase infolge: Bau- Betriebs. | 'UNGs- und Kompensationsmafinahmen
phase phase

- Kurzzeitige, vorrubergehende Beeintrachti-
gung durch L&rm und Staub wéhrend der
Bauphase unter Beachtung der Ruhezeiten
wahrend der Bauphase.

aa) des Baus und des Vorhandenseins der ge- - Die Erholungsfunktion wird durch die ge-
planten  Vorhaben, soweit relevant G K plante Wohnbebauung nicht dauerhaft ein-
einschlieBlich Abrissarbeiten, geschrankt. Die vorhandenen Wege im Um-
feld des Plangebietes, die zur Naherholung
genutzt werden, bleiben uneingeschrankt
erhalten. Kurzzeitige Sperrungen wéhrend
der Bauphase sind méglich.
bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, ins-
besondere Flache, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei G K - siehe detaillierte Angaben in Kapitel 3.1.2.2
soweit moglich die nachhaltige Verfiigbar- und 3.1.2.3und 3.1.2.4
keit dieser Ressourcen zu
berlicksichtigen ist,

- Kurzzeitige, vorribergehende Beeintrachti-
gung durch Larm wahrend der Bauphase
unter Beachtung der Ruhezeiten wahrend
der Bauphase.

cc) der Art und Menge an Emissionen von - Die Wohngebietsbebauung ist ausschlief3-
Schadstoffen, L&arm, Erschitterungen, K K lich mit Anliegerverkehr verbunden. Eine
Licht, Warme und Strahlung sowie der signifikante Erhéhung der Larmwerte und
Verursachung von Bel&dstigungen, eine Verschlechterung der Umweltsituation
werden nicht erwartet. In den angrenzenden
Wohngebieten wird es somit zu keinen er-
heblichen  Immissionsbeeintrachtigungen

(Larm) kommen.
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Beschreibung der Auswirkung wahrend der
Bau- und Betriebsphase infolge:

Schutzgut-
betroffenheit

Begriindung sowie Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und KompensationsmaRnahmen

H Hohe Beeintrachtigung

Ergebnis: geringe Erheblichkeit

3.1.2.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestand:

Bau- Betriebs-
phase phase

- Im Bereich der 6ffentlichen Grunflache sind
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen ein Larmschutzwall herzustellen so-
wie weitere Larmschutzmalnahmen im
Plangebiet durchzuftihren

- Geregelte Abfallentsorgung bei Neubau /
Abriss unter Einhaltung des Abfallsatzungs-

. rechts zur Kreislaufwirtschaft.
dd) der Art und Mgpge der erzeugten Abfalle K K - Bei Betrieb nur Anfall haushaltstiblicher Ab-
und ihrer Beseitigung und Verwertung, falle

- Anschluss an die ¢ffentliche Abfall- und Ab-
wasserentsorgung.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesund- - Bei Planung, Ausfiihrung und Betrieb nach
heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt K K dem Stand der Technik sind keine Auswir-
(z. B. durch Unfalle oder Katastrophen), kungen zu erwarten.
ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von . .
Vorhaben benachbarter Plangebiete unter i IToglr:rEédbséEgnknetme bestehenden Umwelt-
Beriicksichtigung etwaiger bestehender prob: d kei y haben i h
Umweltprobleme in Bezug auf mdglicher- K K - Es sind keine weiteren Vpr apen in Nac. A
. : . - barschaft zum Plangebiet bekannt, die
weise betroffene Gebiete mit spezieller . - .
. zu kumulierenden Auswirkungen fihren
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von "
g wirden.
natirlichen Ressourcen,

- Die Bebauung im Wohngebiet fihrt zu einer
lokal begrenzten geringen Erhéhung der Bo-
den- und Lufttemperatur. Durch die Aufhei-

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben zung des Gebiets, insbesondere in regenar-
auf das Klima (z. B. Art und Ausmalf3 der men, heiRen Sommern kann das Kleinklima
Treibhausgasemissionen) und der Anfal- K G beeintrachtigt werden.
ligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber - Die Wohngebietsbebauung ist ausschlief3-
den Folgen des Klimawandels, lich mit Anliegerverkehr verbunden. In den
angrenzenden Wohngebieten wird es
somit zu keinen erheblichen Treibhausgas-
emissionen kommen.
- Bei Planung und Ausfihrung nach dem
hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe. K K Stand der Technik sind keine Auswirkungen
zu erwarten.
Abkirzungen:
X fur Planung / Schutzgut nicht relevant K Keine Beeintrachtigung
G Geringe Beeintréchtigung M Mittlere Beeintrachtigung

Zur Erfassung der Biotoptypen innerhalb des Plangebiets sowie der angrenzenden Randbe-
reiche erfolgten Bestandskartierungen am 08.03.2022, 22.06.2022, 13.08.2022, 03.05.2023
und 07.03.2024 in Anlehnung an die Biotopkartierung Rheinland-Pfalz (LOKPLAN GBR 2020).

Die Ergebnisse der Erhebung sind nachfolgend beschrieben und in der Biotoptypen- und Nut-
zungskartierung (Biotoptypenplan) zeichnerisch dargestellt.
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B Kleingehdlze

BBO — Gebisch (Ginster, Mahonie, Hasel, Brombeere, Holunder, Himbeere, Hartriegel,
Pflaume)

Im Umfeld der Lagerflache befinden sich einige Straucher aus verschiedenen Arten.

Abbildung 21: Gebuische um die Lagerflache im Siidosten des Plangebietes

Quelle: EIGENE AUFNAHME VOM 08.03.2022

BF3 — Einzelbaum (Fichte)

Im siddstlichen Bereich des Plangebiets befinden sich angrenzend an die Fettwiese zwei
Fichten mit Brusthohendurchmessern (BHD) von 14 cm bzw. 22 cm (geringes Baumholz, ta2).
Die Begutachtung der Baume hat keine Hinweise auf das Vorhandensein von Baumhdéhlen,
Rissen, etc. gegeben, die von Vogeln oder Flederm&usen als Fortpflanzungs-/ Ruhestétten
genutzt werden kdnnen.

Abbildung 22: Fichten im stiddstlichen Bereich des Plangebiets

Quelle: EIGENE AUFNAHME VOM 22.06.2022

Planungsbiro Hicking Castioneweg 45 ¢ 53518 Adenau
E-Mail: Info@Buero-Hicking.de



Ortsgemeinde Virneburg
Bebauungsplan ,Auf dem hohen Rech* — Begriindung Seite 44

BF4 — Obstbaum (Apfel, Kirsche, Birne)

Im sudostlichen Bereich des Plangebiets befinden sich angrenzend an die Fettwiese ein
Kirschbaum mit einem BHD von 19 cm (geringes Baumholz, ta2), ein Birnbaum mit einem BHD
von 10,5 cm (Stangenholz, ta3) sowie zwei Apfelbdume mit Brusthéhendurchmessern von 3,5
cm bzw. 6 cm (Dickung, Gertenholz, ta4). Die Begutachtung der Baume hat keine Hinweise
auf das Vorhandensein von Baumhohlen, Rissen, etc. gegeben, die von Vogeln oder Fleder-
mausen als Fortpflanzungs-/ Ruhestétten genutzt werden koénnen.

Abbildung 23: Apfelbdume

Quelle: EIGENE AUFNAHME VOM 22.06.2022

Abbildung 24: Kirsch- und Birnbaum

Quelle: EIGENE AUFNAHME VOM 22.06.2022

Planungsbiro Hicking Castioneweg 45 ¢ 53518 Adenau
E-Mail: Info@Buero-Hicking.de



Ortsgemeinde Virneburg
Bebauungsplan ,Auf dem hohen Rech” — Begriindung Seite 45

E Grinland

EA3 - Fettwiese

Fast das gesamte Plangebiet wird als Intensivwiese genutzt. Die Wiese wurde im Jahr 2021
nach vorheriger Ackernutzung mit einer Kleeeinsaat eingesat. Zum Kartierzeitpunkt im Marz
2022 war die Flache frisch abgeschleppt. Neben der Bodenbegradigung war auch die Einbrin-
gung von Mist erkennbar. Die erste Mahd in 2022 erfolgte um den 10.06.2022.

Auf der intensiv genutzten Fettwiese kommt eine geringe Anzahl an Krautern und Grasern vor.
Es dominieren Rot-Klee, Weil3-Klee, Spitz-Wegerich sowie Deutsches Weidelgras. Zudem
kommen die Arten Futter-Wicke und Rainfarn vor. Um die Strommasten verblieben nach der
Mahd héherwichsige Gras- / Krautbestande. Hier zeigte sich mit Vorkommen der Arten Glatt-
hafer, Taube Trespe, Kornblume, Wiesen-Labkraut, Gemeiner Rainkohl, Echte Kamille, Wie-
sen-Lieschgras und Echte Strandkamille eine héhere Artenvielfalt im Vergleich zur geméhten
Wiesenflache.

Abbildung 25: Zustand der Fettwiese im Méarz 2022

Quelle: EIGENE AUFNAHME VOM 08.03.2022
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Abbildung 26: Kurzlich eingebrachter Mist auf der Fettwiese

Quelle: EIGENE AUFNAHME VOM 08.03.2022

Abbildung 27: Zustand der Fettwiese im Juni 2022

Quelle: EIGENE AUFNAHME VOM 22.06.2022
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Abbildung 28: Ungemahte Flachen um den Strommast

Quelle: EIGENE AUFNAHME VOM 22.06.2022

5 G N A i
Abbildung 29: Zustand der Fettwiese im August 2022

Quelle: EIGENE AUFNAHME VOM 13.08.2022
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EE1 — Brachgefallene Fettwiese
Im Sitiden des Plangebiets angrenzend zur Kreisstral3e befindet sich eine brachgefallene Fett-

wiese. Folgende Pflanzenarten kommen auf der brachgefallenen Fettwiese vor:

Tabelle 2: Pflanzenarten auf der brachgefallenen Fettwiese

Wissenschaftlicher Artname

Deutscher Artname

Bemerkung

Arrhenatherum elatius

Glatthafer

Kennart LRT 6510

Artemisia vulgaris

Beiful

Brachezeiger

Cirsium arvense

Ackerkratzdistel

Beweidungszeiger

Conium maculatum

Gefleckter Schierling

Dactylis glomerata Knéauelgras

Dianthus carthusianorum Karthausernelke

Dipsacus sylvestris Wilde Karde

Epilobium angustifolium Schmalblattriges Weiden-
roschen

Galium mollugo agg.

Wiesen-Labkraut

Hypericum perforatum

Johanniskraut

Magerkeitszeiger

Lapsana communis

Gemeiner Rainkohl

Malva moschata

Moschus-Malve

Kennart LRT 6510

Origanum vulgare

Gewohnlicher Dost

Phalaris arundinacea

Rohrglanzgras

Rumex acetosella

Kleiner Ampfer

Magerkeitszeiger

Senecio vulgaris

Gewobhnliches Greiskraut

Stellaria graminea

Gras-Sternmiere

Magerkeitszeiger

Taraxacum offincinale Léwenzahn Stickstoffzeiger
Torilis arvensis Acker-Klettenkerbel
Urtica dioica Brennessel Stickstoffzeiger

Veronica chamaedrys

Gamander- Veronica

Kennart LRT 6510

Vicia sativa agg.

Futter-Wicke

e S

Abbildung 30: Zustand der brachgefallenen Fettwiese im Juni 2022

Quelle: EIGENE AUFNAHME VOM 22.06.2022
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H Weitere anthropogen bedingte Biotope
HC3 - StralRenrand

Zur K 12 befindet sich am StraRenrand ein Saum, u.a. mit Vorkommen von Rotklee, Spitzwe-
gerich, Wiesenrispengras und Wilder Moéhre.

Abbildung 31: StralRenrandvegetation entlang der K 12

Quelle: EIGENE AUFNAHME VOM 22.06.2022

HT3 — Lagerplatz, unversiegelt

Im siiddstlichen Bereich des Plangebiets befindet sich eine unversiegelte Lagerflache, auf der
Holz und Steine abgelagert sind.

Abbildung 32: Lagerflache, Gehdlzstrukturen und brachgefallene Fettwiese

Quelle: EIGENE AUFNAHME VOM 22.06.2022
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V Verkehrs- und Wirtschaftswege

Entlang der dstlichen Plangebietsgrenze verlauft parallel zu den angrenzenden Wohngrund-
stiicken der StraRe Burgblick ein unbefestigter Grasweg (VB5). Im Ubergang auf die Kreis-
stralRe (VA2) ist der Weg asphaltiert (VB1).

e

Abbildung 33: Grasweg (rechts im Bild) im Sudosten des Plangebietes
Quelle: EIGENE AUFNAHME VoM 08.03.2022

Angrenzende Biotoptypen

Im Norden, Westen und Suden schlieRen sich weitere Grinlandflachen an. Sudlich der K 12
befindet sich eine Freiflachen-Photovoltaikanlage. Im Osten schliel3t die angrenzende Bebau-
ung entlang der Straf3e Burgblick an.

Bedeutung der Funktion des Schutzgutes / Wertstufe - Pflanzen unter Beriicksichtigung
der 0.g. Angaben und des Bewertungsrahmens in MKUEM (2021, S. 58ff): gering

Fauna

Detaillierte zoologische Kartierungen wurden nicht vorgenommen. Baumhgdhlen bzw. Risse
oder Spalten sind an den Geholzen im Plangebiet nicht vorhanden, so dass sie kein Potenzial
als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte fiur Fledermduse aufweisen. Das Grunland hat aufgrund
der intensiven Nutzung und des gering ausgebildeten Krauteranteils eine geringe Bedeutung
als Nahrungshabitat fur Flederméause.

Bei der Begehung am 08.03.2022 berflog ein Turmfalkenpaar das Plangebiet. Es erfolgten
keine weiteren Beobachtungen von Vogelarten auf den Grinland- und Gehélzflachen im Plan-
gebiet. An der sudlich gelegenen Photovoltaikanlage wurden die Arten Star und Griunfink be-
obachtet. Auf den westlich und stdlich des Plangebietes gelegenen Grunlandflachen erfolgten
Nachweise von drei Feldlerchen bei Singfliigen.
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Bei der Begehung am 22.06.2022 erfolgten fiir das Plangebiet folgende Beobachtungen tber-
fliegender Arten: Ringeltaube, Elster, Rotmilan. Ein Turmfalkenparchen nutzt die Stromleitun-
gen und den Mast als Sitzwarte und die Grunlandflachen als Nahrungsgrundlage. Es erfolgten
keine weiteren Beobachtungen von Vogelarten auf den Griinlandflachen sowie an den Gehdl-
zen im Plangebiet. Im angrenzenden Wohngebiet erfolgten Nachweise typischer siedlungsbe-
wohnender Arten (Haussperling, Amsel). Auf den Griinlandflachen sidlich der K 12 au3erhalb
des Plangebietes wurden die Arten Feldlerche, Grauammer und Dorngrasmiicke nachgewie-
sen. In den nordlich des Plangebietes gelegenen Waldrandbereichen kommen folgende Arten
vor: Wintergoldh&hnchen, Buchfink, Buntspecht, Heckenbraunelle, Zilpzalp, Rotkehichen,
Grunfink, Goldammer, Ménchsgrasmicke.

Bei der Begehung am 13.08.2022 erfolgten fiir das Plangebiet folgende Beobachtungen tber-
fliegender Arten: Turmfalke, Rotmilan.

Bei der Begehung am 04.05.2023 wurden auf den westlich und stdlich des Plangebietes ge-
legenen Grinlandflachen drei Feldlerchen bei Singfligen nachgewiesen. Zusatzlich stellt die
Wiesenflache im Plangebiet ein (potenzielles) Nahrungshabitat sowie ein (potenzielles) Fort-
pflanzungshabitat dar (siehe Kap. 3.1.4 und 3.1.5). Das Jahr 2023 stellte ein starkes Feldler-
chenjahr dar, indem neben den typischen Brutplatzen auf Ackerflachen auch Grinlandflachen,
wie im Plangebiet vorhanden, genutzt wurden.

Zusammenfassend wird festgehalten, dass das Plangebiet eine Bedeutung als Nahrungsge-
biet fir den Turmfalken hat. Fur die Uberfliegenden Arten Rotmilan, Ringeltaube und Elster
sowie weitere Arten, die im Grinland Nahrung suchen (s. Tabelle 2) wird von einem Potenzial
als Jagdhabitat ausgegangen. Fir die in angrenzenden Flachen nachgewiesene Feldlerche
stellt das Plangebiet ein Nahrungs- und potentielles Bruthabitat dar.

Bedeutung der Funktion des Schutzgutes / Wertstufe - Tiere unter Beriicksichtigung der
0.g. Angaben und des Bewertungsrahmens in MKUEM (2021, S. 58ff): mittel

Planung:
Es sind 30 Baugrundstiicke, Stralenflachen (ErschlieBungsstralle, FuBweg sowie Wirt-

schaftsweg), eine Flache fiur die zentrale 6ffentliche Versickerung, eine 6ffentliche Griinflache
sowie eine Flache zur Errichtung eines Larmschutzwalls vorgesehen.

Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen / Wirkungsstufe: mittel

Bewertung:
Insgesamt ist festzuhalten, dass durch die Realisierung des Planvorhabens keine nachhaltigen

Auswirkungen auf das Arten- und Biotoppotenzial zu erwarten sind.
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Konfliktanalyse:

Tabelle 3: Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung bezogen auf das
Schutzgut ,Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt”

Beschreibung der Auswirkung wahrend der

Schutzgut-
betroffenheit

Begriindung sowie Vermeidungs-, Minimie-

Bau- und Betriebsphase infolge: Bau- Betriebs- | FUNgs- und Kompensationsmanahmen
phase phase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der ge- - Kurzzettige, vgrrubergehende B_t_eelntrachtl-
i gung durch Larm und Staub wahrend der

planten  Vorhaben, soweit relevant G K .
. - : i Bauphase unter Beachtung der Ruhezeiten

einschlieRRlich Abrissarbeiten, -
wéahrend der Bauphase.

- Durch den baulichen Eingriff werden die vor-
handenen Biotopstrukturen beseitigt.

- Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung hat

bb) der Nutzung natlrlicher Ressourcen, ins- die Wiesenflache eine geringe naturschutz-
besondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, fachliche Bedeutung. Ausweichbiotope sind
Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei G G in unmittelbarer Nachbarschaft vorhanden.
soweit mdglich die nachhaltige Verfiuigbar- - Zur Eingriffsminderung werden folgende
keit dieser Ressourcen zZu zeitliche Vorgaben festgelegt: Die Fallung
beriicksichtigen ist, der Gehdlze sowie der Bodenabtrag er-
folgen zwischen 1.10. und 29.2., um even-
tuell vorhandene Vogelbruten nicht zu
beeintrachtigen.

- Kurzzeitige, vorriibergehende Beeintrachti-
gung durch Larm wahrend der Bauphase
unter Beachtung der Ruhezeiten wéhrend
der Bauphase.

- Die Wohngebietsbebauung ist ausschlie3-

cc) der Art und Menge an Emissionen von lich mit Anliegerverkehr verbunden. Eine
Schadstoffen Lgrm Erschitterunaen signifikante Erhéhung der Larmwerte und
: o ! ngen, G K eine Verschlechterung der Umweltsituation
Licht, Warme und Strahlung sowie der ,
. werden nicht erwartet. In den angrenzenden
Verursachung von Bel&stigungen, ) ; . .
Wohngebieten wird es somit zu keinen er-
heblichen  Immissionsbeeintrachtigungen
(L&rm) kommen.

- Im Bereich der offentlichen Grunflache ist
zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwir-
kungen ein Larmschutzwall herzustellen.

- Geregelte Abfallentsorgung bei Neubau /
Abriss unter Einhaltung des Abfallsatzungs-

« rechts zur Kreislaufwirtschaft.
dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle K K - Bei Betrieb nur Anfall haushaltsiiblicher Ab-
und ihrer Beseitigung und Verwertung, falle

- Anschluss an die 6ffentliche Abfall- und Ab-
wasserentsorgung.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesund- - Bei Planung, Ausfliihrung und Betrieb nach
heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt K K dem aktuellen Stand der Technik sind
(z. B. durch Unfélle oder Katastrophen), keine Auswirkungen zu erwarten.
ff) der Kumulierung mit den Auswwku_ngen von - Im Umfeld sind keine bestehenden Um-
Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
o . weltprobleme bekannt.
Berlicksichtigung etwaiger bestehender : ) ) .
. o - Es sind keine weiteren Vorhaben in Nach-
Umweltprobleme in Bezug auf mdglicher- K K - .
. : . ; barschaft zum Plangebiet bekannt, die
weise betroffene Gebiete mit spezieller . - i
. zu kumulierenden Auswirkungen fihren
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von "
P wirden.
nattrlichen Ressourcen,
gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben
auf das Klima (z. B. Art und Ausmal} der
Treibhausgasemissionen) und der Anfal- K K - siehe detaillierte Angaben in Kapitel 3.1.2.5
ligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber
den Folgen des Klimawandels,
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Schutzgut-
Beschreibung der Auswirkung wahrend der | betroffenheit Begriindung sowie Vermeidungs-, Minimie-
Bau- und Betriebsphase infolge: rungs- und Kompensationsmafinahmen

Bau- Betriebs-
phase phase

- Bei Planung und Ausfiihrung nach dem ak-
hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe. K K tuellen Stand der Technik sind keine Auswir-
kungen zu erwarten.

Abkiirzungen:
X fur Planung / Schutzgut nicht relevant K Keine Beeintrachtigung
G Geringe Beeintrachtigung M Mittlere Beeintrachtigung

H Hohe Beeintrachtigung

Ergebnis:
Es treten geringe Beeintrachtigungen auf.

Zusammenfassende Beurteilung der Beeintrachtiqung der Schutzqiiter ,,Pflanzen® und
wTiere“ nach den Kriterien des MKUEM (2021):

Schutzgut | Bedeutung der Funktio- | Intensitat der vorhaben- | Beeintrachtigung
nen / Wertstufe bezogenen Wirkungen /
Wirkungsstufe

Pflanzen Gering Mittel Erhebliche Beeintrachtigung
d.h. Kompensation durch integrierte
Biotopbewertung (Manahmen
siehe 3.3)

Tiere Mittel Mittel Erhebliche Beeintrachtigung
d.h. Kompensation durch integrierte
Biotopbewertung (MalRnahmen
siehe 3.3)
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3.1.2.3 Flache und Boden

Bestand:

Der Planungsraum befindet sich in der Bodengrof3landschaft Nr. 11.1 ,Bodengrofilandschaft
der Ton- und Schluffschiefer mit wechselnden Anteilen an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein
und Quarzit, z.T. wechselnd mit Losslehm*“ (LANDESAMT FUR GEOLOGIE UND BERGBAU RHEIN-
LAND-PFALz 2013). Innerhalb dieser Bodengrof3landschaft entwickelten sich im Rahmen von
Bodenbildungsprozessen Braunerden und Regosole aus Tonschiefer (Devon).

V- BNy NP’ PN SN o R R 4 (o)

Nk

N2/ ’ =J/

Abbildung 34: Der Planungsraum in der Bodengrof3landschaft Nr. 11.1 (gelb)

Quelle: LANDESAMT FUR GEOLOGIE UND BERGBAU 2013, Abruf am 14.03.2022

Aufgrund der weiten Ausbreitung der Bodengrof3landschaft im Umkreis des Plangebietes tre-
ten keine seltenen Bodentypen auf. Die Bodenfunktion im Plangebiet wird seitens des LAN-
DESAMT FUR GEOLOGIE UND BERGBAU RHEINLAND-PFALZ (2013) im sudostlichen Bereich als
sehr gering bis gering eingestuft. Im nordwestlichen Bereich sind die Daten der Bodenfunkti-
onsbewertung nicht vorhanden (siehe nachfolgende Abbildung).
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i purgsernen /.

- sehr hoch

- hach

- mittel

- gering

= sehr gering

ESCH-Daten nicht vorhanden

mit en.Bﬁumc]';en /
' \ ¢ )
Abbildung 35: Bodenfunktionsbewertung des Planungsraums

Quelle: LANDESAMT FUR GEOLOGIE UND BERGBAU 2013, Abruf am 16.11.2022

Bedeutung der Funktion des Schutzgutes / Wertstufe unter Berticksichtigung der 0.g. An-
gaben und des Bewertungsrahmens in MKUEM (2021, S. 58ff): mittel

Planung:
Es sind 30 Baugrundstiicke, Stralenflachen (ErschlieBungsstralle, FuBweg sowie Wirt-

schaftsweg), eine Flache fur die zentrale offentliche Versickerung, eine éffentliche Grinflache
sowie eine Flache zur Errichtung eines Larmschutzwalls vorgesehen.

Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen / Wirkungsstufe: hoch

Bewertung:
Durch den baulichen Eingriff werden die Gelandegegebenheiten durch Ab- und Auftrag veran-

dert. Weiterhin wird die oberste Bodenschicht als Lebensraum fur Tier- und Pflanzenarten
beseitigt. Der natlrlich gewachsene und Uiber Jahrmillionen entwickelte Boden mit seinen Reg-
ler-, Speicher- und Filterfunktionen wird innerhalb der Baufelder abgetragen, wodurch das Bo-
dengefige in den betroffenen Bereichen nachhaltig veréndert wird. Durch die baubedingten
Eingriffe werden die natirliche Struktur und Qualitat der Boéden gestort, so dass eine Vermi-
schung der gewachsenen Bodenstrukturen entsteht. Angesichts der mit einer Wohngebiets-
ausweisung verbundenen niedrigen Bebauungsdichte bleiben Teilbereiche der Grundstiicke
unbebaut und werden einer gartnerischen Nutzung unterzogen. Diese Flachen werden daher
wieder Teilfunktionen des urspriinglichen Bodenpotentials Gbernehmen kdnnen.

Planungsbiro Hicking Castioneweg 45 ¢ 53518 Adenau
E-Mail: Info@Buero-Hicking.de



Ortsgemeinde Virneburg

Bebauungsplan ,Auf dem hohen Rech® — Begriindung

Seite 56

Konfliktanalyse:

Tabelle 4: Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung bezogen auf das

Schutzgut ,Boden*“

Beschreibung der Auswirkung wahrend der
Bau- und Betriebsphase infolge:

Schutzgut-
betroffenheit

Begriindung sowie Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und Kompensationsmaf3nahmen

H Hohe Beeintrachtigung

Bau- Betriebs-
phase phase
- Durch den baulichen Eingriff werden die na-
aa) des Baus und des Vorhandenseins der ge- turlichen Gelandegegebenheiten durch Ab-
planten  Vorhaben, soweit relevant H M und Auftrag verandert. Die oberste Boden-
einschlieBlich Abrissarbeiten, schicht als Lebensraum fiir Tier- und Pflan-
zenarten wird beseitigt.
- Der naturlich gewachsene Boden mit seinen
bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, ins- Regler-, Speicher- und Filterfunktionen wird
besondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, innerhalb des Bauf_elds. abgetragen,
Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei wodurch das Bodengeflige in den betroffe-
soweit méalich die ngachhalti eVe;fU bar- H M nen Bereichen nachhaltig veréndert wird.
keit dgi]eser RessoSrcen 9 7u Durch die baubedingten Eingriffe werden
beriicksichtigen ist die natirliche Struktur und Qualitat der
9 ' Bdden gestort, sodass eine Vermischung
der gewachsenen Bodenstruktur entsteht.
cc) der Art und Menge an Emissionen von - Bei Planung und Ausfuihrung nach dem ak-
Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, K K tuellen Stand der Technik sind in der
Licht, Warme und Strahlung sowie der Betriebsphase keine Auswirkungen zu er-
Verursachung von Belastigungen, warten.
- Altlasten sind nicht bekannt, Aushub-
massen kénnen vor Ort wieder eingebaut
N werden.
dd) Sr?cr:l ﬁrrtelrj%des'veliet?guendiﬂg@iﬁg&ﬁbfa"e K K - Bei Planung und Ausfuhrung nach dem ak-
gung 9 tuellen Stand der Technik sind in der
Betriebsphase keine Auswirkungen zu er-
warten.
ee) der Risiken fur die menschliche Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt X X
(z. B. durch Unfélle oder Katastrophen),
ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von i . . :
Vorhaben benachbarter Plangebiete unter IToglr:rfﬁédsz:nﬁme bestehenden Umwelt
Berucksichtigung etwaiger bestehender - Es sind keine Wei.teren Vorhaben in Nach-
Umweltprobleme in Bezug auf mdglicher- K K . .
. : . ; barschaft zum Plangebiet bekannt, die
weise betroffene Gebiete mit spezieller . - ’,
. zu kumulierenden Auswirkungen flhren
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von .
P~ wirden.
natiirlichen Ressourcen,
gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben
auf das Klima (z. B. Art und Ausmalf3 der
Treibhausgasemissionen) und der Anfal- K K - siehe detaillierte Angaben in Kapitel 3.1.2.5
ligkeit der geplanten Vorhaben gegentber
den Folgen des Klimawandels,
- Bei Planung und Ausfuhrung nach dem ak-
hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe. K K tuellen Stand der Technik sind keine Auswir-
kungen zu erwarten.
Abkilrzungen:
X | fur Planung / Schutzgut nicht relevant K Keine Beeintrachtigung
G Geringe Beeintrachtigung M Mittlere Beeintrachtigung
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Ergebnis:
Es treten durch die Bodenversiegelungen hohe Beeintrachtigungen auf.

Zusammenfassende Beurteilung der Beeintrachtigung des Schutzqutes ,.Boden“ nach
den Kriterien des MKUEM (2021):

Bedeutung der Funktionen / | Intensitét der vorhabenbezogenen Wir- | Beeintrachtigung

Wertstufe kungen / Wirkungsstufe
Mittel Hoch Erhebliche Beeintrachtigung
(durch Bodenversieglung) besonderer Schwere

d.h. weitere, schutzgutbezogene
Kompensation erforderlich
(MaRnahmen siehe 3.3)

3.1.2.4 Wasser

Bestand:

Die Flachen im Plangebiet sind nicht als Wasserschutzgebiet ausgewiesen. Innerhalb des
Plangebiets tritt kein Oberflichengewésser auf. Das geplante Baugebiet liegt auch nicht in
einem im RROP 2017 abgegrenzten Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz.

Das Plangebiet zahlt zu der Grundwasserlandschaft Devonische Schiefer und Grauwacken.
Die Grundwasserneubildung liegt im Ubergangsbereich von 59 mm/Jahr. Die Grundwasser-
Uberdeckung wird mit mittel angeben (MINISTERIUM FUR KILMASCHUTZ, UMWELT, ENERGIE UND
MOBILITAT 2022).

Bedeutung der Funktion des Schutzqutes / Wertstufe unter Beriicksichtigung der o0.g. An-
gaben und des Bewertungsrahmens in MKUEM (2021, S. 58ff): mittel

Planung:
Es sind 30 Baugrundstiicke, Stralenflachen (ErschlieBungsstralle, FuBweg sowie Wirt-

schaftsweg), eine Flache fiur die zentrale 6ffentliche Versickerung, eine 6ffentliche Grinflache
sowie eine Flache zur Errichtung eines Larmschutzwalls vorgesehen.

Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen / Wirkungsstufe: mittel

Bewertung:
Der Bodenwasserhaushalt wird durch den Flachenverlust und die Bodenversiegelung veran-

dert. Die Einschrankungen kénnen zu einem erhdhten Oberflachenabfluss von Nieder-
schlagswasser, zur Verscharfung der Hochwasserwelle und zur Verminderung der Grund-
wasserneubildung fiihren. Um die Beeintréachtigungen des Wasserhaushalts durch die vorge-
sehene Versiegelung auszugleichen bzw. zu minimieren, ist das Plangebiet im Trennsystem
zu entwassern. Das anfallende Oberflachenwasser sollte durch geeignete Mal3nahmen (u.a.
Versickerung) soweit wie mdglich im Baugebiet gehalten werden. Hierzu wird im nordostli-
chen Teil des Plangebietes eine Flache fir die Versickerung von Niederschlagswasser fest-
gesetzt. Weiterhin wird eine bereits im Bebauungsplan ,In Repperstal” festgesetzte Versicke-
rungsflache zur Einleitung genutzt.
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Konfliktanalyse:

Tabelle 5: Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung bezogen auf das

Schutzgut ,Wasser*

Beschreibung der Auswirkung wahrend der
Bau- und Betriebsphase infolge:

Schutzgut-
betroffenheit

Begriindung sowie Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und Kompensationsmaf3nahmen

H Hohe Beeintrachtigung

Ergebnis:

Es treten mittlere Beeintrachtigungen auf.

Bau- Betriebs-
phase phase
aa) des Baus und des Vorhandenseins der ge- ) Verande_rung des Bodenwasser.haushalts
i durch Flachenverlust / Bodenversiegelung.
planten  Vorhaben, soweit relevant M M . L
. - s i - Keine Beeintrachtigung von Wasserschutz-
einschlieRRlich Abrissarbeiten, .
gebieten.
bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, ins-
besondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, - Veradnderung des Bodenwasserhaushalts
Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei M M durch Flachenverlust / Bodenversiegelung.
soweit moglich die nachhaltige Verfiigbar- - Keine Beeintrachtigung von Wasserschutz-
keit dieser Ressourcen zZu gebieten.
beriicksichtigen ist,
o - Brauchwasseranschluss an die 6ffentliche
cc) der Art und Menge an Emissionen von Ab
Schadstoffen, Larm, Erschutterungen wasserentsorgung. .
Licht Wérmé und étrahlun sowie de; K K - Das Oberflachenwasser wird rohrgebunden
! raniung in zwei verschiedene Versickerungsflachen
Verursachung von Belastigungen, .
abgeleitet.
.. - Bei Planung, Ausfiihrung und Betrieb nach
dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle K K dem aktuellen Stand der Technik sind
und ihrer Beseitigung und Verwertung, . h
keine Auswirkungen zu erwarten.
ee) der Risiken fUr die menschliche Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt X X
(z. B. durch Unfélle oder Katastrophen),
) der Kumulierung mit den Auswwku_ngen von - Im Umfeld sind keine bestehenden Umwelt-
Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
o . probleme bekannt.
Berlicksichtigung etwaiger bestehender - : . .
. s - Es sind keine weiteren Vorhaben in Nach-
Umweltprobleme in Bezug auf moglicher- K K ) .
. : . X barschaft zum Plangebiet bekannt, die
weise betroffene Gebiete mit spezieller . - ",
. zu kumulierenden Auswirkungen fihren
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von "
P wurden.
natirlichen Ressourcen,
gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben
auf das Klima (z. B. Art und Ausmalf3 der
Treibhausgasemissionen) und der Anfal- K K - siehe detaillierte Angaben in Kapitel 3.1.2.5
ligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber
den Folgen des Klimawandels,
- Bei Planung und Ausfuhrung nach dem ak-
hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe. K K tuellen Stand der Technik sind keine Auswir-
kungen zu erwarten.
Abkirzungen:
X fur Planung / Schutzgut nicht relevant K Keine Beeintrachtigung
G Geringe Beeintréchtigung M Mittlere Beeintrachtigung
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Zusammenfassende Beurteilung der Beeintrachtiqung des Schutzqutes ,,Wasser” nach

den Kriterien des MKUEM (2021):

Mittel Mittel Erhebliche Beeintrachtigung

d.h. Kompensation durch inte-
grierte Biotopbewertung (MaR-
nahmen siehe 3.3)

3.1.2.5 Klimaund Luft

Bestand:

Potenzielle Kaltluftentstehungsgebiete sind offene, landwirtschaftlich genutzte Flachen in ei-
ner GrélRenordnung von mehr als einem Quadratkilometer. Das Plangebiet verfiigt nicht Gber
diese Ausmalie, steht jedoch mit westlich angrenzenden grof3flachigen kaltluftproduzierenden
Freiflachen in Verbindung.

Im Rahmen der Bewertung nach dem Leitfaden des MKUEM wird die Funktion des vorliegen-
den Bodens als Treibhausgassenke /-speicher betrachtet. Bei dem vorliegenden Bodentyp
handelt es sich um Braunerde (Kartenviewer des Landesamts fir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz 2013, vgl. Abbildung 36). Bei Braunerden handelt es sich nach MKUEM 2021
um Boden mit einer mittleren Klimaschutzfunktion als Treibhausgassenken / -speicher.

I
ﬂ Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz w

BFD50: Bodenkarte

Durchwurzelbarer,|
B nFK_dB nFK_1m|FK_dB|FK_1m
GENLEG Generallegendeneinheit NRBFG| NAMEBFG Bodenraum (dB) {mm] [mm] | [mm]| [mm]

[dm]
7 Béden aus solifluidalen  |2601  |Braunerde aus |8 124 148 206 (249
Sedimenten flachem
bimsaschearmem,
I6ss- und
grusfiihrendem
Schluff
(Hauptiage) Gber
Grusschluff
(Basislage) iiber

tiefern Schutt aus
Schiefer oder
Sandstein
(Devon)

Abbildung 36: Darstellung der Bodenformengesellschaft und damit einhergehendem Bodentyp im Plangebiet

Quelle: LANDESAMT FUR GEOLOGIE UND BERGBAU 2013, Abruf am 14.03.2024
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Bedeutung der Funktion des Schutzgutes / Wertstufe unter Berucksichtigung der 0.g. An-
gaben und des Bewertungsrahmens in MKUEM (2021, S. 58ff): mittel

Planung:
Es sind 30 Baugrundstiicke, Straf3enflachen (ErschlieBungsstrale, FulBweg sowie Wirt-

schaftsweq), eine Flache fur die zentrale 6ffentliche Versickerung, eine 6ffentliche Grinflache
sowie eine Flache zur Errichtung eines Larmschutzwalls vorgesehen.

Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen / Wirkungsstufe: gering

Bewertung:
Die Ausdehnung des Wohngebiets, die Verdnderungen der Morphologie und die Strukturver-

anderungen fuhren zu einer lokal begrenzten Erhéhung der Boden- und Lufttemperatur. Durch
die Aufheizung des Gebiets, insbesondere in regenarmen, heiRen Sommern wird das Klein-
klima beeintrachtigt. Eine gute Durchgriinung kann kleinrAumige Klimaveranderungen aller-
dings mindern.

Durch eine offene Einzel- und Doppelhausbebauung erfolgt ein Eingriff in die Frisch- und Kalt-
luftstrémungen lediglich in einem geringflgigen MaRRe. Die mit der Wohnbebauung verbunde-
nen Staubemissionen sind vernachlassigbar und werden keine erheblichen Veranderungen
der Luftqualitéat ausiben. Ebenso werden sie sich auf die angrenzenden Lebensrdume nur
gering stérend auswirken.

Insgesamt sind keine nachhaltigen klimatischen Veréanderungen zu erwarten.
Ergebnis: geringe Erheblichkeit

Konfliktanalyse:

Tabelle 6: Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung bezogen auf das
Schutzgut ,Klima / Luft”

Schutzgut-
Beschreibung der Auswirkung wahrend der | betroffenheit | Begriindung sowie Vermeidungs-, Minimie-
Bau- und Betriebsphase infolge: rungs- und KompensationsmaRnahmen

Bau- Betriebs-
phase phase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der ge-
planten  Vorhaben, soweit relevant G G - Siehe unten in Zeile gg)
einschlieBlich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, ins-
besondere Flache, Boden, Wasser, Tiere,

Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei M K - siehe detaillierte Angaben in Kapitel 3.1.2.2
soweit moglich die nachhaltige Verfligbar- und 3.1.2.3und 3.1.2.4
keit dieser Ressourcen zZu

berucksichtigen ist,

- Larm- und Staubeinwirkungen in der Bau-

cc) der Art und Menge an Emissionen von phgse
i - - Bei Planung und Ausfuhrung nach dem ak-
Schadstoffen, L&arm, Erschitterungen, . ) ;
: " . G K tuellen Stand der Technik sind in der
Licht, Warme und Strahlung sowie der . . .
. Betriebsphase keine Auswirkungen zu er-
Verursachung von Belastigungen, warten

- Kein Schadstoffeintrag.

- Bei Planung, Ausfihrung und Betrieb nach
K K dem aktuellen Stand der Technik sind
keine Auswirkungen zu erwarten.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle
und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fir die menschliche Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt X X
(z. B. durch Unfalle oder Katastrophen),
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Beschreibung der Auswirkung wahrend der
Bau- und Betriebsphase infolge:

Schutzgut-
betroffenheit

Begriindung sowie Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und KompensationsmaRnahmen

H Hohe Beeintrachtigung

Ergebnis:

Es treten mittlere / geringe Beeintrachtigungen auf.

Bau- Betriebs-
phase phase
ff) der Kumulierung mit den Auswwkungen von - Im Umfeld sind keine bestehenden Umwelt-
Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
e . probleme bekannt.
Beriicksichtigung etwaiger bestehender - : - .
. o - Es sind keine weiteren Vorhaben in Nach-
Umweltprobleme in Bezug auf moglicher- K K ) .
. : . - barschaft zum Plangebiet bekannt, die
weise betroffene Gebiete mit spezieller . - ’,
. zu kumulierenden Auswirkungen flhren
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von .
g wiirden.
naturlichen Ressourcen,

- Die Bebauung im Wohngebiet fiihrt zu einer
lokal begrenzten geringen Erhéhung der Bo-
den- und Lufttemperatur. Durch die Aufhei-

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben zung des Gebiets, insbesondere in regenar-
auf das Klima (z. B. Art und Ausmalf3 der men, heiBen Sommern kann das Kleinklima
Treibhausgasemissionen) und der Anfal- K G beeintrachtigt werden.
ligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber - Die Wohngebietsbebauung ist ausschliel3-
den Folgen des Klimawandels, lich mit Anliegerverkehr verbunden. In den
angrenzenden Wohngebieten wird es
somit zu keinen erheblichen Treibhausgas-
emissionen kommen.
- Bei Planung und Ausfuhrung nach dem ak-
hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe. K K tuellen Stand der Technik sind keine Auswir-
kungen zu erwarten.
Abkirzungen:
X fur Planung / Schutzgut nicht relevant K Keine Beeintrachtigung
G Geringe Beeintrachtigung M Mittlere Beeintrachtigung

Zusammenfassende Beurteilung der Beeintrdchtigung des Schutzqutes ,Klima / Luft*

nach den Kriterien des MKUEM (2021):

Bedeutung der Funktionen /
Wertstufe

Intensitat der vorhabenbezogenen Wir-
kungen / Wirkungsstufe

Beeintrachtigung

Mittel Gering

Erhebliche Beeintrachtigung
d.h. Kompensation durch inte-
grierte Biotopbewertung (MalR3-
nahmen siehe 3.3)

3.1.2.6 Landschaftsbild und Erholungspotenzial

Bestand:

Das geplante Vorhaben befindet sich am westlichen Ortsrand von Virneburg. Die Flachen im
Plangebiet sind einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung unterzogen. Auf der Griinflache
befinden sich keine Gehdlzstrukturen, die den Landschaftsraum aufwerten. Angrenzend an
die Lagerflache sind vereinzelte Straucher, Fichten und Obstbdume vorhanden. Ostlich des
Plangebietes verlauft rickwartig zur vorhandenen Bebauung ein Grasweg. Weder innerhalb
noch angrenzend an das Plangebiet verlaufen Rad-Wanderwege.
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Bedeutung der Funktion des Schutzgutes / Wertstufe unter Berucksichtigung der 0.g. An-
gaben und des Bewertungsrahmens in MKUEM (2021, S. 58ff): gering.

Planung:
Es sind 30 Baugrundstiicke, Straf3enflachen (ErschlieBungsstrale, FulBweg sowie Wirt-

schaftsweq), eine Flache fur die zentrale 6ffentliche Versickerung, eine 6ffentliche Grinflache
sowie eine Flache zur Errichtung eines Larmschutzwalls vorgesehen.

Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen / Wirkungsstufe: mittel

Bewertung:
Mit der Beanspruchung eines landlich gepragten Ortsrands wird eine Veranderung des Land-

schaftsbilds einhergehen. Der Eingriff sieht eine Erweiterung der Ortslage in Angrenzung zur
vorhandenen Bebauung in Form von einer offenen Ein- und Zweifamilienhausbebauung vor.
Damit wird der westliche Ortsrand von Virneburg erweitert und der Grasweg entfallt GUberwie-
gend. Fir die Naherholung spielt der Grasweg jedoch eine untergeordnete Rolle, da innerhalb
der Gemarkung Virneburg der Traumpfad Virne-Burgweg der Rhein-Mosel-Eifel-Touristik ver-
lauft und dieser als touristischer Rundwanderweg fiir die Erholung gilt. Weiterhin wird der suid-
liche Bereich des Grasweges durch einen FuRBweg, der an die StralRenfihrung im Plangebiet
anschliel3t, ersetzt, sodass die Wegeverbindung vorhanden bleibt. Durch die Festsetzung ver-
schiedener Gebietseingrinungen mit einer Baum-Strauch-Hecke an der westlichen und nérd-
lichen Plangebietsgrenze kann das Erweiterungsgebiet in die Landschaft eingebunden und
der Eingriff in das Landschaftshild gemindert werden, sodass keine nachhaltigen Beeintrach-
tigungen zu erwarten sind.

Konfliktanalyse:

Tabelle 7: Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung bezogen auf das
Schutzgut ,Landschaftsbild”

Schutzgut-
Beschreibung der Auswirkung wahrend der | betroffenheit | Begriindung sowie Vermeidungs-, Minimie-
Bau- und Betriebsphase infolge: rungs- und KompensationsmaRnahmen

Bau- Betriebs-
phase phase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der ge- - Zur Reduzierung des Eingriffs in das Land-
planten  Vorhaben, soweit relevant G K schaftsbild werden Eingriinungsmafinah-
einschlieflich Abrissarbeiten, men festgesetzt.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, ins-
besondere Flache, Boden, Wasser, Tiere,

Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei G K - siehe detaillierte Angaben in Kapitel 3.1.2.2
soweit moglich die nachhaltige Verfugbar- und 3.1.2.3und 3.1.2.4
keit dieser Ressourcen zu

berlicksichtigen ist,

- Kurzzeitige, vorribergehende Beeintrachti-
gung durch Larm wéhrend der Bauphase.

- Die Wohngebietsbebauung ist ausschlief3-
lich mit Anliegerverkehr verbunden. Eine
signifikante Erhéhung der Larmwerte und
eine Verschlechterung der Umweltsituation

G K werden nicht erwartet. In den angrenzenden
Wohngebieten wird es somit zu keinen er-
heblichen  Immissionsbeeintrachtigungen
(L&rm) kommen.

- Im Bereich der offentlichen Griinflache ist
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen ein LArmschutzwall herzustellen.

cc) der Art und Menge an Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der
Verursachung von Beléstigungen,
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Beschreibung der Auswirkung wahrend der
Bau- und Betriebsphase infolge:

Schutzgut-
betroffenheit

Begriindung sowie Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und KompensationsmaRnahmen

H Hohe Beeintrachtigung

Ergebnis:

Es treten geringe Beeintrachtigungen auf.

Bau- Betriebs-
phase phase
u - Bei Planung, Ausfihrung und Betrieb nach
dd) der Art und 'V"?T‘ge der erzeugten Abfalle K K dem aktuellen Stand der Technik sind
und ihrer Beseitigung und Verwertung, . h
keine Auswirkungen zu erwarten.
ee) der Risiken fir die menschliche Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt X X
(z. B. durch Unféalle oder Katastrophen),
ff) der Kumulierung mit den Auswwkupgen von - Im Umfeld sind keine bestehenden Umwelt-
Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
RV . probleme bekannt.
Berlicksichtigung etwaiger bestehender . : - .
. g - Es sind keine weiteren Vorhaben in Nach-
Umweltprobleme in Bezug auf mdéglicher- K K ; .
. : . X barschaft zum Plangebiet bekannt, die
weise betroffene Gebiete mit spezieller . - .
. zu kumulierenden Auswirkungen fiihren
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von "
-~ wirden.
nattrlichen Ressourcen,
gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben
auf das Klima (z. B. Art und Ausmaf3 der
Treibhausgasemissionen) und der Anfal- K K - siehe detaillierte Angaben in Kapitel 3.1.2.5
ligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber
den Folgen des Klimawandels,
- Bei Planung und Ausfuihrung nach dem ak-
hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe. K K tuellen Stand der Technik sind keine Auswir-
kungen zu erwarten.
Abkurzungen:
X | fur Planung / Schutzgut nicht relevant K Keine Beeintrachtigung
G Geringe Beeintrachtigung M Mittlere Beeintrachtigung

Zusammenfassende Beurteilung der Beeintrachtiqung des Schutzgutes ,,Landschafts-

bild“ nach den Kriterien des MKUEM (2021):

Bedeutung der Funktionen /
Wertstufe

Intensitat der vorhabenbezogenen Wir-
kungen / Wirkungsstufe

Beeintrachtigung

Gering Mittel

Erhebliche Beeintrachtigung

d.h. Kompensation durch inte-
grierte Biotopbewertung (MaR3-
nahmen siehe 3.3)

3.1.2.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Bestand:

In der Ortsgemeinde Virneburg sind gemalR dem nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenk-
maler fur den Kreis Mayen-Koblenz einige Kulturdenkmaéler vorhanden, die sich jedoch nicht
in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden. Innerhalb des Plangebiets selbst sind eben-
falls keine Kulturguter vorhanden. Als Sachgut ist die Freileitung sowie der Freileitungs- und
Endmast am 0Ostlichen Rand des Plangebietes zu nennen. Die Freileitung wird nach aktuellem
Kenntnisstand als Erdkabel unterirdisch verlegt.
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Planung:
Es sind 30 Baugrundstiicke, Straf3enflachen (Erschlie3ungsstral3e, Fuldweg sowie Wirt-

schaftsweq), eine Flache fur die zentrale 6ffentliche Versickerung, eine 6ffentliche Grinflache
sowie eine Flache zur Errichtung eines Larmschutzwalls vorgesehen.

Bewertung:
Aufgrund der Entfernung zu den vorhandenen Kulturdenkmalern ist eine Betroffenheit nicht

gegeben. Die Freileitung wird in den Planunterlagen ausreichend berticksichtigt, sodass sich
auch hier keine Beeintrachtigung ergibt.

Ergebnis: keine Auswirkungen

3.1.2.8 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern und den Belangen
des Umweltschutzes

Die einzelnen Schutzguter kénnen nicht ausschliel3lich losgeltst voneinander betrachtet wer-

den. Sie beeinflussen sich gegenseitig, sodass Wechselwirkungen zwischen den einzelnen

Schutzgutern entstehen, die es zu bewerten gilt. Nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht der

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern im Planungsfall.

Die Wechselwirkungen durch das Vorhaben sind zum Teil als (erheblich) negativ anzusehen.
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Tabelle 8: Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes § 1 Abs. 6 Nr. 7 a —d BauGB
IS | _enson
Wechselwirkungen zwischen Gesundheit | Tiere, Pflanzen .. Kultur- und
den Schutzgitern SChU:jZ:rWECk (Immissionen); | und biologi- FIa;:::eL;nd Wasser Klima und Luft Landsicl:gafts- sonstige
8§1Abs.6Nr.7a—-d Natura 2000 Bevolkerung sche Vielfalt Sachguter
Gebiete insgesamt

Erhaltungsziele und Schutz-
zweck der Natura 2000 Ge-
biete

Mensch, Gesundheit
(Immissionen);
Bevdlkerung insgesamt

Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt

Flache und Boden

Wasser

Klima und Luft

Landschaftsbild

Kultur- und sonstige Sachgu-
ter

Beschreibung:

. Nicht betroffen 0

neutrale Wirkung +

positive Wirkung
Wirkung

Erheblich positive

- Negative Wirkung
Wirkung

Erheblich negative
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Tabelle 9: Beschreibung der (erheblichen) negativen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Schutzguter Negative Wechselwirkungen

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt |Durch den Verlust der geschlossenen Vegetationsdecke kommt es zu einer Einschrankung der Funktion der

— Wasser Vegetation als Wasserspeicher und -filter.

Tle_re, Pflanzen und biologische Vielfalt Durch den Verlust der geschlossenen Vegetationsdecke wird die Luftqualitét geringfiigig verandert.

—Klima und Luft

Durch die Versiegelung des Bodens wird die geschlossene Vegetationsdecke als Existenzgrundlage fur Flora

Flache und Boden — Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt

und Fauna zerstort. Mit der Nutzung des Plangebietes als Wohnbauflache geht eine Beeintréchtigung von im Plangebiet lebenden
Tieren, insbesondere Kleinsduger, Vogel und Insekten, ein.

Das Entwicklungspotenzial der bestehenden Griinlandflachen geht vollstdndig durch eine Bebauung verloren.

Flache und Boden — Wasser

Durch die Bebauung erfolgt eine Versiegelung von Flachen. Somit kann das Regenwasser nicht mehr wie bisher auf der kompletten
Flache versickern. Die Grundwasserneubildungsrate sowie die Puffer- und Filterfunktion des Bodens werden reduziert. Der Zufluss in
die Oberflachengewésser wird erhdht. Durch die Anlage des Versickerungsbeckens wird der gesteigerte Oberflachenwasserabfluss
gedrosselt.

Im Gebiet fuhrt die Versiegelung der Boden zu einem Verlust der Funktionen des Bodens, wie u.a. die Speicherung von Nieder-
schlagswasser, die wiederum zu einer Erhdhung des Oberflachenabflusses und Einschrankung der Versickerungsmaoglichkeit fuhrt.
Es sind Wechselwirkungen des Schutzgutes Boden und Wasser untereinander gegeben. Eingriffsminimierende MaRnahmen im Plan-
gebiet kdnnen diesen Effekt lediglich minimieren.

Flache und Boden — Klima und Luft

Durch die Versiegelung des Bodens erfolgt eine geringe Erhéhung der Boden- und Lufttemperatur. Durch die Aufheizung des Gebiets,
insbesondere in regenarmen, heiRen Sommern, kann das Kleinklima beeintréchtigt werden.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
— Mensch, Gesundheit
(Immissionen); Bevolkerung insgesamt

Durch die Begrinung im Plangebiet mit heimischen Baumen und Stréduchern entsteht eine positive Auswirkung auf das Schutzgut
Mensch, Gesundheit (Immissionen); Bevélkerung insgesamt. Auch bieten die Laubgehdlze Grundlage fiir Végel und Insekten als Nah-
rungs- und Bruthabitat.
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3.1.3 Auswirkungen auf Natura 2000

Das nachstgelegene FFH-Gebiet Nitzbach mit Hangwaldern zwischen Virneburg und Nitztal
(5608-302) ist ca. 550 m entfernt, das FFH-Gebiet Wacholderheiden der Osteifel ca. 790 m (s.
Kapitel 3.1.3.1). In 450 m Entfernung nérdlich befindet sich eine Teilflache des Vogelschutz-
gebietes Ahrgebirge (5507-401) (s. Kapitel 3.1.3.2).

3.1.3.1 FFH-Gebiete

Bestand:
Ostlich des Gebiets in einer Entfernung von ca. 550 m liegt das FFH-Gebiet Nitzbach mit
Hangwaldern zwischen Virneburg und Nitztal (5608-302). In ca. 790 m Entfernung ist zudem

FFH-Gebiet Nitzbach mit
Hangwaldern zwischen
Virneburg und Nitztal

i :
Plangebiet

‘ FFH-Gebiet Wacholder-
— heiden der Osteifel

= Nitzbgch~ 7 o 7 N /’ Z < {\‘-’/Y "/, V.t : , ~— ? /‘.",‘»' ’ // e \\
Abbildung 37: FFH-Gebiete ,Nitzbach mit Hangwaéldern zwischen Virneburg und Nitztal” sowie ,Wacholderheiden
der Osteifel”im Umfeld des Plangebiets

Quelle: NATURSCHUTZVERWALTUNG RHEINLAND-PFALZ 2021, Abruf am 02.03.2022

Planung:

Die vorgesehene Bebauung im Plangebiet hat aufgrund der Entfernung keine negativen Aus-
wirkungen auf die Schutzziele der FFH-Gebiete. Die Beeintrachtigungen durch das Baugebiet
sind auf den Eingriffsort beschrankt.

Weitergehende Untersuchungen zur FFH- Vertraglichkeit sind daher nicht erforderlich.
Ergebnis: keine Auswirkungen
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3.1.3.2 Vogelschutzgebiete

Bestand:
Die nachstgelegene Flache des Vogelschutzgebietes Ahrgebirge (5507-401) liegt nordlich in
ca. 450 m Entfernung.

e

N

W =
A 4
AN <8\ 7N

‘ Vogelschutzgebiet
s ) Ahrgebirge

grau NI
B .52151'15'1’9\ ; / ,

< A 4 '\. Z

S Nitzbachd - NV

Abbildung 38: Vogelschutzgebiet ,Ahrgebirge” im Umfeld des Plangebiets

Quelle: NATURSCHUTZVERWALTUNG RHEINLAND-PFALZ 2021, Abruf am 02.03.2022

Planung:

Die vorgesehene Bebauung im Plangebiet hat aufgrund der Entfernung keine negativen Aus-
wirkungen auf die Schutzziele der Vogelschutzgebiete. Die Beeintrachtigungen durch das
Baugebiet sind auf den Eingriffsort beschrank.

Weitergehende Untersuchungen zur VSG-Vertraglichkeit sind nicht erforderlich.
Ergebnis: keine Auswirkungen

3.1.4 Artenschutzrechtliche Beurteilung

3.1.4.1 Rechtliche Grundlagen

In der vorliegenden artenschutzrechtlichen Prufung werden die Auswirkungen des geplanten
Bebauungsplanvorhabens auf streng geschuitzte Arten (wildlebende européaische Vogelarten,
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) dargestellt und im Hinblick auf das Eintreten der
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG bewertet.

Entsprechend § 44 Abs. 5 S. 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach
§ 15 zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 S. 1 nur fur die in Anhang IV der
FFH-Richtlinie aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten sowie die heimischen europaischen Vogel-
arten gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie. Dementsprechend missen besonders geschiitzte Ar-
ten, die nichtim Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet und keine europaischen Vogelarten sind
(z.B. Waldeidechse), bei der artenschutzrechtlichen Prifung nicht betrachtet werden.
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Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote)
sind folgendermal3en gefasst:

"Es ist verboten,

¢ wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstéren” (sogenanntes Tétungs- und Verletzungsverbot),

o 2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert” (soge-
nanntes Stérungsverbot),

o 3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren” (sogenanntes
Schadigungsverbot),

e 4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstbéren” (sogenanntes Schadigungsverbot).

Diese Verbote werden flr nach § 17 Abs. 1 oder Abs. 3 BNatSchG zulassige Eingriffsvor-
haben und Vorhaben, die nach einschlagigen Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) zu-
lassig sind, um den relevanten Abs. 5 des § 44 BNatSchG erganzt:

LFur nach § 15 Absatz 1 [BNatSchG] unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch Eingriffe in
Natur und Landschaft, die nach 8 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Be-
horde durchgefiihrt werden, sowie fur Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe von Satz 2 bis 5. Sind in Anhang
IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-
fuhrt sind, liegt ein Verstol3 gegen
1. das Toétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungs-risiko
fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmaflinahmen nicht vermieden
werden kann,
2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Be-
schadigung oder Zerstoérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3hahme,
die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen
vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funk-
tion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, be-
eintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,
3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im r&dumlichen
Zusammenhang weiterhin erfallt wird.
Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt wer-den.
Fur Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte
Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungs-verbote vor.*
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3.1.4.2 Methodik und Datengrundlagen

Zunachst ist zu klaren, welche der europdisch geschuitzten Arten fir die Priifung von Relevanz
sind. Als Datengrundlage fur den Fachbeitrag Artenschutz werden herangezogen:

e ARTeFAKT (Webanwendung des Landesamtes fur Umwelt Rheinland-Pfalz, https://ar-
tefakt.naturschutz.rip.de): Abfrage der fur das TK-Blatt Nr. 5608 Virneburg gemeldeten
streng geschitzten Arten nach Anhang IV FFH-RL und der Vogelarten, Stand der In-
formation: 18.11.2014, Abruf am 22.03.2022

¢ Artennachweise des LANIS, Abfrage der Angaben fir die fir Rasterzelle 3625578, Ab-
ruf am 05.04.2022. Die Angaben erhielten keine Nachweise von Arten des Anhangs IV
FFH-RL bzw. von Vogelarten

e Artenanalyse (Bereitsteller: POLLICHIA e.V. Verein fur Naturforschung und Landes-
pflege e.V. Neustadt a. d. Weinstral3e, https://www.artenanalyse.net/artenanalyse/),
Abfrage am 05.04.2022. Fir das Plangebiet liegen keine Nachweise vor.

Durch Abschichtung (siehe folgendes Kap.) wird eine Konzentration des zu untersuchenden
Artenspektrums auf die Arten ermdglicht, die tatsachlich betroffen sein kénnen.

3.1.4.3 Abschichtungspriufung

Im vorliegenden Artenschutzbeitrag werden folgende Kriterien angewendet, um aus der Da-
tenbasis die Arten auszuwéhlen, welche im Hinblick auf das Eintreten der Zugriffsverbote ge-
maf § 44 BNatSchG zu prufen sind:

Aktuelles / potenzielles Vorkommen im Eingriffsbereich

Die Art ist aktuell im Eingriffsbereich nachgewiesen oder es ist ein Habitatpotenzial fur die Art
vorhanden. Arten, fir die keine Hinweise auf ein Vorkommen im Eingriffsbereich bestehen und
fur die das Plangebiet keine artspezifischen Lebensraume bietet, werden nicht weiter betrach-
tet.

Die Datenbank ARTeFAKT listet fir das TK-Blatt Nr. 5608 Virneburg insgesamt 107 Vogelar-
ten, 3 Saugetiere und 12 weitere Arten auf. Angaben zum Status und zur regionalen Verbrei-
tung einzelner Arten in Rheinland-Pfalz sind der Webanwendung ,Arteninfo“ der POLLICHIA
- Verein fur Naturforschung und Landespflege e.V. entnommen.

Das Plangebiet besteht tiberwiegend aus Wiesenflachen sowie 6 Einzelbdumen und kleinrau-
migen Gebischstrukturen im Stiden (Details siehe Kap. 3.1.2.2 sowie im Biotoptypenplan).

Arten, die in Lebensraumen vorkommen, die das Plangebiet nicht bereithalt (bspw. Wald- und
Gewasserbiotope) werden abgeschichtet. Bzgl. Fledermausen ist das Vorkommen von Win-
terquartieren (Hohlen, Stollen) auszuschliel3en.

Empfindlichkeit gegeniber den vom Projekt ausgehenden Wirkfaktoren

Eine detaillierte Prifung in Form einer Konfliktanalyse (siehe Kap. 3.1.5) erfolgt fiir die Arten,
fur die eine relevante negative Wirkung durch das geplante Projekt anzunehmen sind, wie
bspw. Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten durch die Versiegelung der Flachen.

Das Plangebiet stellt fir Vogel- und Fledermausarten Nahrungshabitate bereit. Fledermaus-
und Vogelarten, fur die das Plangebiet typische Nahrungshabitate, aber keine Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten bereitstellt, werden als Gruppe ,Nahrungsgaste“ behandelt.

Fur die Feldlerche stellt das Plangebiet sowohl Nahrungshabitat dar als auch Fortpflanzungs-
statten bereit. Daher wird die Feldlerche gesondert als V2: Feldlerche behandelt.
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Tabelle 10: Abschichtungsprifung

Erlauterung zur Tabelle:
Kursiv: Arten, die aufgrund fehlender Habitatstrukturen oder fehlender Wirkungsempfindlichkeit nicht weiter betrachtet werden
RL = Rote Liste RP = Rheinland-Pfalz, D = Deutschland), Gefahrdungsstatus: 0 = ausgestorben / verschollen, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet,
V = Vorwarnliste, w = wandernd

Wissenschaftlicher Deutscher RL RL | FFH/VS | Quelle Nachweis im | Potenzielles Ausschlussgriinde fiir eine weitere Betrachtung un- | Weitere Be-
Name Name RP D R Plangebietin | Vorkommenim | ter Beriicksichtigung artokologischer Anspriiche trachtung
2022 Plangebiet (in
Klammern: Nut-
zungstyp)
Séaugetiere ohne Fledermause
Artefakt RLP Fehlen artspezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestatten
o . . fir TK 5608 (hier: Nahrungs- und deckungsreiche Waldstrukturen mit
Felis silvestris Wildkatze 4 3 v Baumhohlen, Baumstubben / Wurzelteller, Dickungen
usw. zur Anlage von Gehecken) im Plangebiet.
Artefakt RLP Fehlen artspezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
Lynx lynx Luchs 0 2 I, IV fir TK 5608 (stérungsarme Ruhe- und Wurfplatze in waldreichen
Landschaften)
Artefakt RLP Fehlen artspezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestatten
M , , fur TK 5608 (hier: Nahrungs- und deckungsreiche Gehdlzflora mit
uscardinus avellanarius | Haselmaus 3 G 1% . . ) .
Baumhdhlen bzw. dichter Vegetation zur Nestanlage) im
Plangebiet.
Flederméause
Artefakt RLP Fehlen artspezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestatten
Myotis bechsteini Bechsteinfle- 9 9 v fir TK 5608 (hier: Walder mit Altholzbestanden) im Plangebiet. (Leicht
dermaus ' strukturiertes) Offenland zahlt nicht zu den typischen
Jagdhabitaten (LBM 2011, S. 33).
Artefakt RLP Fehlen artspezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestatten
_ ) Wasserfle- fir TK 5608 (higr: Walder mit Altholzbesté_nden in Gewéssernéhe,
Myotis daubentonii dermaus 3 v Briickenbauwerke) im Plangebiet. (Leicht strukturiertes)
Offenland z&hlt nicht zu den typischen Jagdhabitaten
(LBM 2011, S. 33).
Artefakt RLP x (Nahrungsgast) F1 (Nahrungs-
Myotis myotis Sgﬁfes Mau-15 1v | | firTK 5608 giste  Fleder-
mause)
Grofer Artefakt RLP X (Nahrungsgast) F1 (Nahrungs-
Nyctalus noctula Abendsed| 3 V \% fir TK 5608 gaste  Fleder-
endsegler .
mause)
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Wissenschaftlicher Deutscher RL RL | FFH/VS | Quelle Nachweis im | Potenzielles Ausschlussgriinde fiir eine weitere Betrachtung un- | Weitere Be-
Name Name RP D R Plangebiet in | Vorkommenim | ter Beriicksichtigung artékologischer Anspriiche trachtung

2022 Plangebiet (in
Klammern: Nut-
zungstyp)
Braunes Artefakt RLP x (Nahrungsgast) F1 (Nahrungs-
Plecotus auritus L 2 \% v fir TK 5608 gaste Fleder-
angohr .
mause)
; Artefakt RLP x (Nahrungsgast) F1 (Nahrungs-
Pipistrellus pipistrellus fnvgﬁggﬂeder 3 v fir TK 5608 giste  Fleder-
mause)
- . i Artefakt RLP x (Nahrungsgast) F1 (Nahrungs-
Pipistrellus - pygmaeus | Mckenfle- | 0.\ 1 p |y fir TK 5608 giste Fleder-
dermaus -
mause)
Vagel

o " . Artefakt RLP x (Nahrungsgast) V1 (Nahrungs-
Accipiter gentilis Habicht fiir TK 5608 gliste Vogel)

L Artefakt RLP x (Nahrungsgast) V1 (Nahrungs-
Accipiter nisus Sperber fiir TK 5608 giste Vogel)

Sumpfrohr- Artefakt RLP Ungefahrdeter Brutvogel in Gewésserrandbiotopen.
Acrocephalus palustris SN zr fir TK 5608 Fehlen artspezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestatten
9 im Plangebiet.
Schwanz- Artefakt RLP Ungefahrdeter Brutvogel in Waldbiotopen. Fehlen art-
Aegithalos caudatus meise fur TK 5608 spezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Plan-
gebiet.
Anh Artefakt RLP Ungefahrdeter Brutvogel in Waldbiotopen. Fehlen art-
Aegolius funereus Raufuflkauz VSG ' fir TK 5608 spezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im Plan-
gebiet.
Artefakt RLP | x (Uberflie- x (Nahrungsgast, V2 (Feldlerche)
Alauda arvensis Feldlerche 3 3 fur TK 5608 gend, 2023) Brutvogel Boden-
briiter)
Alcedo atthis Eisvoael Vv Anh.l: Artefakt RLP Brutvogel in Gewasserbiotopen. Fehlen artspezifischer
9 VSG fir TK 5608 Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Plangebiet.
Anas platvihvichos Stockente 3 Art.4(2): | Artefakt RLP Brutvogel in Gewasserbiotopen. Fehlen artspezifischer
platyrny Rast fur TK 5608 Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Plangebiet.
Wiesenpie- Art4(2) Artefakt RLP Fehlen artspezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
Anthus pratensis per P 1 V Brl:lt " | fur TK 5608 (hier: Nester in Heiden, Salzwiesen, Feuchtwiesen, Dau-

erweiden, Kahlschlage, Ruderalflachen) im Plangebiet.
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Wissenschaftlicher Deutscher RL RL | FFH/VS | Quelle Nachweis im | Potenzielles Ausschlussgriinde fiir eine weitere Betrachtung un- | Weitere Be-
Name Name RP D R Plangebiet in | Vorkommenim | ter Beriicksichtigung artékologischer Anspriiche trachtung

2022 Plangebiet (in
Klammern: Nut-
zungstyp)
Artefakt RLP Fehlen artspezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
Anthus trivialis Baumpieper | 2 v fir TK 5608 (hier: Nester in gut ausgebildeter Krautschicht von Wald-
randern, Lichtungen, junge Aufforstungen, Heideflachen
und Bdschungen) im Plangebiet.
Apus apus Mauersegler Artefakt RLP x (Nahrungsgast) V1 (Nahrungs-
fir TK 5608 gaste Vogel)
sonst.Z | Artefakt RLP x (Nahrungsgast) V1 (Nahrungs-
Ardea cinerea Graureiher ugvo- fir TK 5608 gaste Vogel)
gel
: Artefakt RLP x (Nahrungsgast) V1 (Nahrungs-
Asio otus Waldohreule fiir TK 5608 gliste Vogel)
Anh.l: Artefakt RLP x (Nahrungsgast) V1 (Nahrungs-
Bubo bubo Uhu VSG | fiir TK 5608 giste Végel)
Buteo buteo Méausebus- Artefakt RLP x (Nahrungsgast) V1 (Nahrungs-
sard fir TK 5608 gaste Vogel)
\ Artefakt RLP x (Nahrungsgast) V1 (Nahrungs-
Carduelis cannabina Bluthanfling | V V fir TK 5608 géste Vogel)
w
. . Stieglitz, Dis- Artefakt RLP x (Nahrungsgast) V1 (Nahrungs-
Carduelis carduelis teffink fir TK 5608 giiste Viogel)
Griinfink Artefakt RLP Ungefahrdeter Brutvogel in Waldbiotopen und Siedlun-
Carduelis chloris Griinii ’ fir TK 5608 gen. Fehlen artspezifischer Fortpflanzungs- und Ruhe-
rinling e ;
statten im Plangebiet.
Artefakt RLP Ungefahrdeter Brutvogel in Waldbiotopen. Fehlen art-
Carduelis spinus Erlenzeisig fur TK 5608 spezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Plan-
gebiet.
Artefakt RLP Ungefahrdeter Brutvogel in Waldbiotopen (bevorzugt
fir TK 5608 lichte Baumbestande mit relativ grobrindigen Baumen,
Certhia brachydactyla (%artenbaum- idealerweise Eichen-Laubm.ischV\{éIder njit hohem Alt-
laufer baumbestand), an Ufergehdlzen in Auwéldern, Feldge-

hdlzen mit eingestreutem Altbaumbestand und in Streu-
obstbestanden, Parkanlagen und auf Friedhofen.
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2022 Plangebiet (in
Klammern: Nut-
zungstyp)
Fehlen artspezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestatten
im Plangebiet.
Waldbaum- Artefakt RLP Ungefahrdeter Brutvogel in Waldbiotopen. Fehlen art-
Certhia familiaris ufer fir TK 5608 sp(ta)zifischer Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Plan-
gebiet.
Schwarz- v | Anhl: Artefakt RLP Fehlen artspezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestatten
Ciconia nigra - fir TK 5608 (hier: Altbdume in naturnahen Laub- und Mischwéldern
storch w | VSG " . .
oder Felswande) im Plangebiet.
Artefakt RLP Ungefahrdeter Brutvogel in Gewasserbiotopen. Fehlen
Cinclus cinclus Wasseramsel fir TK 5608 artspezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
Plangebiet.
Coccothraustes coc- Artefakt RLP Ungefahrdeter Brutvogel in Waldbiotopen. Fehlen art-
Kernbeilier fur TK 5608 spezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Plan-
cothraustes gebiet
Artefakt RLP x (Nahrungsgast) V1 (Nahrungs-
Coloeus monedula Dohle fiir TK 5608 giste Végel)
sonst.Z | Artefakt RLP Ungefahrdeter Brutvogel in Waldbiotopen. Fehlen art-
Columba oenas Hohltaube ugvo- fur TK 5608 spezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Plan-
gel gebiet.
. Artefakt RLP | Uberfliegend
Columba palumbus Ringeltaube fiir TK 5608
Artefakt RLP x (Nahrungsgast) V1 (Nahrungs-
Corvus corax Kolkrabe fiir TK 5608 giste Végel)
Corvus corone Rabenkréhe %T‘?rf;kég)lép x (Nahrungsgast) g;s(tzle\l/hgsggs'
Artefakt RLP Starker Riickgang der Bestande in der Eifel in den ver-
Vv sonst.Z | fir TK 5608 gangenen Jahrzehnten. Brutvogel in offenen, gehdlzar-
Coturnix coturnix Wachtel 3 w | uevo- men Kulturlandschaften mit ausgedehnten Ackerflachen.
gel Fehlen artspezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestatten
im Plangebiet.
Cuculus canorus Kuckuck N VI3 Artefakt RLP Brutvogel in Waldbiotopen. Fehlen artspezifischer Fort-
w fur TK 5608 pflanzungs- und Ruhestéatten im Plangebiet.
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2022 Plangebiet (in
Klammern: Nut-
zungstyp)

. . Mehl- Artefakt RLP x (Nahrungsgast) V1 (Nahrungs-
Delichon urbicum schwabe  |° |V fir TK 5608 giste Végel)

Artefakt RLP Ungefahrdeter Brutvogel in Waldbiotopen. Fehlen art-
Dendrocopos major Buntspecht fir TK 5608 spezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Plan-
gebiet.
Anh - Artefakt RLP Ungefahrdeter Brutvogel in Waldbiotopen. Fehlen art-
Dendrocopos medius Mittelspecht VSG ' fir TK 5608 spgzifischer Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Plan-
gebiet.
Dryobates minor Kieinspecht v Artefakt RLP Brutvogel in Waldbiotopen. Fehlen artspezifischer Fort-
fir TK 5608 pflanzungs- und Ruhestatten im Plangebiet.
Schwarz- Anh - Artefakt RLP Ungefahrdeter Brutvogel in Waldbiotopen. Fehlen art-
Dryocopus martius - fir TK 5608 spezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im Plan-
specht VSG gebiet
sonst.Z | Artefakt RLP Seltener Brutvogel in Rheinland-Pfalz mit Konzentration
Emberiza calandra Grauammer | 2 3 ugvo- fir TK 5608 der Vorkommen auf Rheinhessen sowie Vorder- und
gel Stdpfalz.
Artefakt RLP Die Zippammer besiedelt offene, felsige Hugel und
fur TK 5608 Berghénge, oft mit Blschen und vereinzelten Bdumen,
besonders extensiv bewirtschaftete Weinberge; kleine
Emberiza cia Zippammer 9 1/ Art.4(2) Felder und Garten im Gebirge, ferner Lichtungen und
3w | :Brut Rander von hochgelegenen Waldern, gelegentlich auf
Windwurfflachen und Kahlschlagen, hdufiger auch Stein-
briiche. Fehlen artspezifischer Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten im Plangebiet.
Artefakt RLP Ungefahrdeter Brutvogel in Gehdlzbiotopen (Hecken
fir TK 5608 und Geblische). Fehlen artspezifischer Fortpflanzungs-
E o und Ruhestatten im Plangebiet. Die Gehdlze im Plange-
mberiza citrinella Goldammer . . .
biet haben aufgrund der geringen Ausprégung und der
Nachbarschaft zu Lager-, Siedlungs- und Griinlandfl&-
chen keine Eignung fiir die Art.
Artefakt RLP Ungefahrdeter Brutvogel in Schilfbestanden, Auenge-
. . fir TK 5608 biisch, Feuchtwiesen, Graben, Moorflachen sowie in
Emberiza schoeniclus Rohrammer

Ton- und Kiesgruben. Fehlen artspezifischer Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten im Plangebiet.

Planungsbiro Hicking

Castioneweg 45 ¢ 53518 Adenau
E-Mail: Info@Buero-Hicking.de




Ortsgemeinde Virneburg

Bebauungsplan ,Auf dem hohen Rech® — Begriindung Seite 76
Wissenschaftlicher Deutscher RL RL | FFH/VS | Quelle Nachweis im | Potenzielles Ausschlussgriinde fiir eine weitere Betrachtung un- | Weitere Be-
Name Name RP D R Plangebiet in | Vorkommenim | ter Beriicksichtigung artékologischer Anspriiche trachtung

2022 Plangebiet (in
Klammern: Nut-
zungstyp)
Artefakt RLP Brutvogel in Waldhabitaten mit mdglichst reichem Unter-
fur TK 5608 holz sowie in Geblischen, Hecken, Feldgehdlzen, Parks,
Friedhdfen und Géarten. Fehlen artspezifischer Fortpflan-
Erithacus rubecula Rotkehlchen zungs- und Ruhestatten im Plangebiet. Die Gehdlze im
Plangebiet haben aufgrund der geringen Auspragung
und der Nachbarschaft zu Lager-, Siedlungs- und Griin-
landfldchen keine Eignung fiir die Art.
sonst Z Artefakt RLP Fehlen artspezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestatten
F ) fir TK 5608 (hier: Horststandorte in lichten Waldern oder den Rand-
alco subbuteo Baumfalke 3 ugvo CL
ol Ia.gen agsgedeh.nter Waldg§b|ete, in Baumhecken und
9 i} Einzelbdumen) im Plangebiet.
. Artefakt RLP | x (Uberflug, V1 (Nahrungs-
Falco tinnunculus Turmfalke fiir TK 5608 Sitzwarte) giste Végel)
Trauer- v Artefakt RLP Brutvogel in Gehélzbiotopen (lichte, altholzreiche Wal-
Ficedula hypoleuca schnipper w fir TK 5608 der, Gartenanlagen, Parks, Friedhdfe). Fehlen artspezifi-
scher Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Plangebiet.
Artefakt RLP Ungefahrdeter Brutvogel in Waldbiotopen, Siedlungen,
Fringilla coelebs Buchfink fir TK 5608 Grinanlagen, Parkanlagen. Fehlen artspezifischer Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten im Plangebiet.
Teichhuhn, Art4(2): Artefakt RLP Brutvogel in Gewasserbiotopen. Fehlen artspezifischer
Gallinula chloropus GrinfiiBige V V Raét " | fir TK 5608 Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im Plangebiet.
Teichralle
Artefakt RLP Ungefahrdeter Brutvogel in Waldbiotopen. Fehlen art-
Garrulus glandarius Eichelh&her fur TK 5608 spezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im Plan-
gebiet.
Grus grus Kranich Anh.l: Artefakt RLP Kein Brutvogel in RLP, Fehlen geeigneter Rasthabitate
VSG fir TK 5608 im Plangebiet.
. . Rauch- Artefakt RLP x (Nahrungsgast) V1 (Nahrungs-
Hirundo rustica schwabe  |° |V fir TK 5608 giste Végel)
203 | Art4) Artefakt RLP Brutvogel in Gehdlzbiotopen mit Bruth6hlen. Fehlen art-
Jynx torquilla Wendehals 1 w Brtjt " | fiir TK 5608 spezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Plan-

gebiet
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2022 Plangebiet (in
Klammern: Nut-
zungstyp)
Artefakt RLP Brutvogel im mit Hecken und Geblsch strukturierten Of-
Anh - fur TK 5608 fenland (extensiv genutzte Weiden, Bahnddmme, Bo-
Lanius collurio Neuntéter \% VSG ' schungen, Streuobstflachen, verbuschte Brachen, Wind-
wurfflachen, Truppeniibungsplatze). Fehlen artspezifi-
scher Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Plangebiet.
2/ sonst.Z | Artefakt RLP Seltener Brutvogel in Rheinland-Pfalz; zumeist Auftreten
Lanius excubitor Raubwiirger | 1 W | ugvo- fir TK 5608 von Durchzlglern / Wintergasten.
gel
Artefakt RLP Vorkommen in extensiven Feuchtwiesen, Verlandungs-
. , fir TK 5608 zonen, Pfeifengraswiesen und vor allem in Flussniede-
Locustella naevia Feldschwirl V o
rungen. Fehlen artspezifischer Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten im Plangebiet.
Loxia curvirostra Fichtenkreuz- Artefakt RLP Brutvogel in Waldbiotopen. Fehlen artspezifischer Fort-
schnabel fir TK 5608 pflanzungs- und Ruhestétten im Plangebiet.
Artefakt RLP Leitart fir Heiden, zudem Vorkommen in Kahlschlagen,
Lullula arborea Hei fur TK 5608 Weinbergslagen, Bracheflachen sowie auf Trockenrasen
eidelerche | 1 V 4 . o
und Truppentibungsplatzen. Fehlen artspezifischer Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten im Plangebiet.
Artefakt RLP Vorkommen in Auenwalder mit viel Unterholz, Mischwal-
Luscinia megarhynchos Nachtigall fir TK 5608 der, Parks, Friedhofe, groRe Garten, Kulturlandschaften
mit vielen Feldgehdlzen. Fehlen artspezifischer Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten im Plangebiet.
Artefakt RLP | Uberfliegend x (Nahrungsgast) V1 (Nahrungs-
3 Anh - fur TK 5608, géste Vogel)
Milvus milvus Rotmilan V - LANIS fiir
w | VSG
Rasterzelle
4205596
. Artefakt RLP x (Nahrungsgast) V1 (Nahrungs-
Motacilla alba Bachstelze fiir TK 5608 giste Végel)
Gebirgs- Artefakt RLP Ungefahrdeter Brutvogel in Gewésserbiotopen. Fehlen
Motacilla cinerea stelze fir TK 5608 artspezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestétten im

Plangebiet.
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2022 Plangebiet (in
Klammern: Nut-
zungstyp)
Grauschnap- Artefakt RLP Ungefahrdeter Brutvogel in Wald- / Gehdlzbiotopen.
Muscicapa striata per fur TK 5608 Fehlen artspezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
im Plangebiet.
Nucifraga caryocatactes Tannenhher | V Artefakt RLP Brutvogel in Waldbiotopen. Fehlen artspezifischer Fort-
fir TK 5608 pflanzungs- und Ruhestatten im Plangebiet.
Brutvogel in Waldbiotopen (Auwalder, Ufergehdlze,
lichte Eichen-Hainbuchenwalder sowie slidexponierte,
Oriolus oriolus Pirol 3 \% ausgedehnte Laub- Feldgehdlze, Parks und Friedhéfe).
Fehlen artspezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
im Plangebiet.
. . . Artefakt RLP Brutvogel in Gewasserbiotopen. Fehlen artspezifischer
Pandion haliaetus Fischadler 0 3 Anh. fir TK 5608 Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Plangebiet.
Artefakt RLP Ungefahrdeter Brutvogel in Waldbiotopen. Fehlen art-
Parus ater Tannenmeise fir TK 5608 spezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im Plan-
gebiet.
. Artefakt RLP x (Nahrungsgast) V1 (Nahrungs-
Parus caeruleus Blaumeise fiir TK 5608 giste Végel)
Hauben- Artefakt RLP Ungefahrdeter Brutvogel in Waldbiotopen. Fehlen art-
Parus cristatus meise fur TK 5608 spgzifischer Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Plan-
gebiet.
. . Artefakt RLP x (Nahrungsgast) V1 (Nahrungs-
Parus major Kohlmeise fiir TK 5608 giste Vogel)
Artefakt RLP Ungefahrdeter Brutvogel in Waldbiotopen. Fehlen art-
Parus montanus Weidenmeise fur TK 5608 spezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im Plan-
gebiet.
Artefakt RLP Ungefahrdeter Brutvogel in Waldbiotopen. Fehlen art-
Parus palustris Sumpfmeise fir TK 5608 spezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im Plan-
gebiet.
Passer domesticus Haussperling | 3 v %rrt(?rf;kég)léP x (Nahrungsgast) g;s(tzla\l/hijr;glg)is-
Passer montanus Feldsperling | 3 N Artefakt RLP Fehlen geeigneter Nahrungshabitate (z.B. Feldrandstrei-
fir TK 5608 fen und Ackerbrachen) im Plangebiet.
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2022 Plangebiet (in
Klammern: Nut-
zungstyp)
Artefakt RLP Regelmé&Riger Brutvogel in Rheinland- Pfalz mit Schwer-
fur TK 5608 punkt in der Rheinebene und Rheinhessen, wo acker-
baulich und weinbaulich genutzte Fldchen dominieren.
. . Starker Riickgang der Bestande in den vergangenen
Perdix perdix Rebhuhn 2 2 Jahrzehnten. Fehlen typischer Habitate im Plangebiet
(Acker- und Wiesenrander, Feld- und Wegraine sowie
unbefestigte Feldwege und Deckungsschutz in Form
von Hecken, Feldrandstreifen und Buntbrachen).
Wespenbus- \ Anh - Artefakt RLP Brutvogel in Waldbiotopen. Fehlen artspezifischer Fort-
Pernis apivorus V V - fir TK 5608 pflanzungs- und Ruhestéatten im Plangebiet.
sard w VSG
Hausrot- Artefakt RLP Ungefahrdeter Brutvogel in Siedlungen, Griinanlagen,
Phoenicurus ochruros fir TK 5608 Parkanlagen. Fehlen artspezifischer Fortpflanzungs- und
schwanz o ;
Ruhestatten im Plangebiet.
Artefakt RLP Brutvogel in Gehdlzbiotopen mit Brutnischen (lichte
Phoenicurus phoenicurus Gartenrot- N fir TK 5608 Laub- und Nadelwalder, Parkanlagen, Friedhdfe, reich
schwanz strukturierte Gérten und Weinberge). Fehlen artspezifi-
scher Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Plangebiet.
Artefakt RLP Ungefahrdeter Brutvogel in Waldbiotopen, Siedlungen,
Phylloscopus collybita Zilpzalp fir TK 5608 Griinanlagen, Parkanlagen. Fehlen artspezifischer Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten im Plangebiet.
Waldlaub- Artefakt RLP Ungefahrdeter Brutvogel in Waldbiotopen. Fehlen art-
Phylloscopus sibilatrix sénger 3 fur TK 5608 spezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Plan-
gebiet.
Artefakt RLP Brutvogel in Randlagen von Laub-, Misch- und Nadel-
fir TK 5608 wald mit guter Krautschicht sowie in strukturreichen Ge-
Phylloscopus trochilus Fitis bischflachen und auf Truppeniibungsplatzen mit Heide-
vegetation. Fehlen artspezifischer Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im Plangebiet.

I Artefakt RLP | Uberfliegend x (Nahrungsgast) V1 (Nahrungs-
Pica pica Elster fir TK 5608 gliste Vogel)
Picus canus Grauspecht | V 2 Anh.l: Artefakt RLP Brutvogel in Waldbiotopen. Fehlen artspezifischer Fort-

VSG fir TK 5608 pflanzungs- und Ruhestétten im Plangebiet.
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2022 Plangebiet (in
Klammern: Nut-
zungstyp)
Artefakt RLP Ungefahrdeter Brutvogel in Waldbiotopen / Streuobstbe-
Picus viridis Griinspecht fur TK 5608 stédnden. Fehlen artspezifischer Fortpflanzungs- und Ru-
hestétten im Plangebiet sowie angrenzend.
Artefakt RLP Ungefahrdeter Brutvogel in Dickichten mit angrenzenden
Prunella modularis Heckenbrau- fir TK 5608 Freiflachen, in Fichtenwaldern, Feldgehdlzen, Garten
nelle und Parks. Fehlen artspezifischer Fortpflanzungs- und
Ruhestatten.
Gimpel Artefakt RLP Ungefahrdeter Brutvogel in Waldbiotopen. Fehlen art-
Pyrrhula pyrrhula D ’ fir TK 5608 spezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Plan-
ompfaff gebiet.
Sommergold- Artefakt RLP Ungefahrdeter Brutvogel in Waldbiotopen. Fehlen art-
Regulus ignicapilla h fir TK 5608 spezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Plan-
ahnchen gebiet,
Wintergold- Artefakt RLP Ungefahrdeter Brutvogel in Waldbiotopen. Fehlen art-
Regulus regulus h fir TK 5608 spezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Plan-
ahnchen gebiet.
Artefakt RLP Ungefahrdeter Brutvogel in Gewésserbiotopen. Fehlen
Riparia riparia Uferschwalbe fur TK 5608 artspezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
Plangebiet.
Artefakt RLP Brutvogel in extensiv genutzten, maRig feuchten Wiesen
fir TK 5608 und Weiden, Odland, GroRseggenbestande. Typische
Saxicola rubetra Braunkehl- 1 3V | Artd(2): Habitate sind Hochstaudenfluren, (Griinland-) Brachen,
chen w Brut Extensiv-Weiden oder Extensiv-Wiesen mit saumreichen
Graben oder Wegen. Fehlen artspezifischer Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten im Plangebiet.
Artefakt RLP Brutvogel in extensiv bewirtschaftetem Griinland und auf
Schwarzkehl- sonst.Z | fir TK 5608 Ruderalflachen. Wichtige Habitatbestandteile sind ho-
Saxicola rubicola v ugvo- here Einzelstrukturen als Sitz- und Singwarte sowie
chen . . .
gel kurzrasige und vegetationsarme Flachen zum Nah-
rungserwerb. Letztere fehlen im Plangebiet.
Wald- \ At4(2): Artefakt RLP Brutvogel in Waldbiotopen. Fehlen artspezifischer Fort-
Scolopax rusticola V V | fur TK 5608 pflanzungs- und Ruhestatten im Plangebiet.
schnepfe w Rast
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2022 Plangebiet (in
Klammern: Nut-
zungstyp)

. . - Artefakt RLP x (Nahrungsgast) V1 (Nahrungs-
Serinus serinus Girlitz fiir TK 5608 giste Végel)

Artefakt RLP Ungefahrdeter Brutvogel in Waldbiotopen. Fehlen art-
Sitta europaea Kleiber fir TK 5608 spezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Plan-
gebiet.
. . Artefakt RLP x (Nahrungsgast) V1 (Nahrungs-
Streptopelia decaocto Tirkentaube fiir TK 5608 gliste Végel)
Artefakt RLP Als urspriinglicher Bewohner von Steppen- und Wald-
fir TK 5608 steppen bevorzugt die Turteltaube offene, bis halboffene
Parklandschaften mit einem Wechsel aus Agrarflachen
und Geholzen. Die Brutplatze liegen meist in Feldgehdl-
N zen, baumreichen Hecken und Geblischen, an gebiisch-
Streptopelia turtur Turteltaube 2 w reichen Waldrandern oder in lichten Laub- und
Mischwaldern. Zur Nahrungsaufnahme werden Ackerfla-
chen, Griinlander und schitter bewachsene Ackerbra-
chen aufgesucht. Im Siedlungsbereich kommt die Turtel-
taube eher selten vor. Die geforderten Habitatbedingun-
gen liegen im Plangebiet nicht vor.
Artefakt RLP Ungefahrdeter Brutvogel in Waldbiotopen. Fehlen art-
Strix aluco Waldkauz fir TK 5608 spezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im Plan-
gebiet.
! Artefakt RLP x (Nahrungsgast) V1 (Nahrungs-
Sturnus vulgaris Star V fiir TK 5608 giste Végel)
Ménchsgras- Artefakt RLP Ungefahrdeter Brutvogel in Waldbiotopen, Siedlungen,
Sylvia atricapilla . fir TK 5608 Griinanlagen, Parkanlagen. Fehlen artspezifischer Fort-
mucke ey .
pflanzungs- und Ruhestétten im Plangebiet.
Gartengras- Artefakt RLP Ungefahrdeter Brutvogel in Waldbiotopen. Fehlen art-
Sylvia borin miicke fur TK 5608 spzzifischer Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Plan-
gebiet.
Artefakt RLP Ungefahrdeter Brutvogel in Gehdlzbiotopen (Hecken
Sylvia communis Dorngrasmi- fir TK 5608 und Geblische). Fehlen artspezifischer Fortpflanzungs-
cke und Ruhestatten im Plangebiet. Die Gehdlze im Plange-

biet haben aufgrund der geringen Auspragung und der
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2022 Plangebiet (in
Klammern: Nut-
zungstyp)
Nachbarschaft zu Lager-, Siedlungs- und Griinlandfl&-
chen keine Eignung fiir die Art.
Artefakt RLP Brutvogel in der halboffenen Kulturlandschaft mit Hecken
fir TK 5608 und niedrigen Strauchern, an Waldréndern, heckenbe-
standenen Hangen, in Garten, Parks und auf Friedhéfen.
Sylvia curruca Klappergras- N Fehlen artspezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestatten
miicke im Plangebiet. Die Gehdlze im Plangebiet haben auf-
grund der geringen Auspragung und der Nachbarschaft
zu Lager-, Siedlungs- und Grinlandflachen keine Eig-
nung fir die Art.
Tetrastes bonasia Haselhuhn 1 9 Anh.l: Artefakt RLP Brutvogel in Laubniederwéldern. Fehlen artspezifischer
VSG fir TK 5608 Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Plangebiet.
Troglodytes troglodytes Zaunkbnig Artefakt RLP Ungefahrdeter Brutvogel in Waldbiotopen, Siedlungen,
fir TK 5608 Griinanlagen, Parkanlagen.
Artefakt RLP x (Nahrungsgast) V1 (Nahrungs-
Turdus merula Amsel fiir TK 5608 giste Vogel)
Artefakt RLP Ungefahrdeter Brutvogel in Waldbiotopen. Fehlen art-
Turdus philomelos Singdrossel fur TK 5608 spezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Plan-
gebiet.
Wacholder- Artefakt RLP Ungefahrdeter Brutvogel in Waldbiotopen. Fehlen art-
Turdus pilaris drossel fir TK 5608 sp(ta)zifischer Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im Plan-
gebiet.
Artefakt RLP Ungefahrdeter Brutvogel in Waldbiotopen. Fehlen art-
Turdus viscivorus Misteldrossel fur TK 5608 spezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Plan-
gebiet.
Artefakt RLP Fehlen artspezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestatten
Tyto alba Schleiereule | V fir TK 5608 (hier: stérungsarme Gebaude mit dunklen Rdumen) im
Plangebiet.
Artefakt RLP Brutvogel in Rheinland-Pfalz (insb. in der Oberrheini-
fir TK 5608 schen Tiefebene, zudem Vorkommen von Durchzliglern
Vanellus vanellus Kiebitz 1 2V | Art4(2): und gebietsweise von Wintergésten) in ebenen offenen
w Rast Landschaften (Feuchtgriinland, Viehweiden, Mahwie-

sen, Ackerflachen, Ruderal- und Odfléchen vor). Starker
Rickgang der Besténde in den vergangenen
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2022 Plangebiet (in
Klammern: Nut-
zungstyp)
Jahrzehnten. Die Art ben6tigt niedrige und teils liickige
Vegetation. Die geforderten Habitatbedingungen liegen
im Plangebiet nicht vor.
Amphibien
Alytes obstetricans Geburtshel- | , 3 | IV Artefak RLP " i
ferkrote fir TK 5608 Fehlen artspezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestatten
Triturus cristatus Kamm-Molch | 3 N Ry ﬁrtefakt RLP (hier: Laichgewasser) im Plangebiet
ur TK 5608
Reptilien
Artefakt RLP Die Art besiedelt reich strukturierte Lebensrdume mit ei-
fir TK 5608 nem Wechsel von Einzelbdumen, lockeren Gehdlzgrup-
pen sowie grasigen und vegetationsfreien Flachen. Be-
Coronella austriaca Schlingnatter | 4 3 v vorzugt werden lockere und trockene Substrate wie
Sandbdden oder besonnte Hanglagen mit Steinschutt
und Felspartien. Fehlen artspezifischer Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im Plangebiet.
Artefakt RLP Die Art besiedelt reich strukturierte, offene Lebensrdume
fur TK 5608 mit einem kleinrdumigen Mosaik aus vegetationsfreien
Lacerta agilis Zau- v Y und grasigen Flachen, Gehdlzen, verbuschten Bereichen
neidechse und krautigen Hochstaudenfluren.
Fehlen artspezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestatten
im Plangebiet.
Artefakt RLP Primarlebensrdume sind naturnahe Fliisse mit Abbruch-
fir TK 5608 kanten und Schotterbanken, Felsen, Blockhalden und tro-
ckenwarme, lichte Laubwalder.
Podarcis muralis Mauerei- Vv Y Als Kulturfolgerin besiedelt die Art anthropogene Stand-
dechse orte wie Trockenmauern in Weinbergen, Ruinen, Bahn-

hofe und Bahnstrecken
Fehlen artspezifischer Fortpflanzungs- und Ruhestatten
im Plangebiet.
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3.1.5 Konfliktanalyse

3.1.5.1 Fledermause

F1 Nahrungsgaste Fledermause

Arten: GrolRes Mausohr, GroRer Abendsegler, Braunes Langohr, Zwergfledermaus, Miuckenfledermaus

Vorkommen im Untersuchungsgebiet:
O nachgewiesen potenziell mdglich

Fur die potenziell méglichen Arten stellt die Wiesenflache ein potenzielles Nahrungshabitat dar, insbesondere in
Phasen mit hoher Insektendichte (Frihjahr / Sommer).

Fur alle genannten Arten bietet das Plangebiet aufgrund des Fehlens von Gebduden und Baumen mit einer Quar-
tiereignung (siehe Kap. 3.1.2.2) keine artspezifischen Fortpflanzungs- und Ruhestétten. Fledermausquartiere, z.B.
der in Siedlungen haufigen Zwergfledermaus, sind in der Ortslage von Virneburg zu erwarten.

MaRnahmen / Prognose und Bewertung der Verbotstatbestéande

Artspezifische VermeidungsmalRnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalRinahmen

O VermeidungsmaRnahmen

[0 vorgezogene Ausgleichsmalnahmen

Prognose und Bewertung der Totungs- und Verletzungstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG:

O Toétung und/oder Verletzung von Tieren oder ihren Entwicklungsformen mit signifikant negativer Auswirkung
auf die lokale Population, 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétte wird
im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

O Totung und/oder Verletzung von Tieren oder ihren Entwicklungsformen ohne signifikant negative Auswirkung
auf die lokale Population, 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétte wird
im raumlichen Zusammenhang gewahrt

T6étungen und/oder Verletzungen sind auszuschlief3en

Fortpflanzungs- und Ruhestatten der genannten Arten sind durch das geplante Baugebiet nicht betroffen.

Prognose und Bewertung der Stérungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

O Die Stdrung fuihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Die Stérung fuhrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
O Es tritt keine Stérung auf

Grundsatzlich ist von einem sehr geringen Stérungspotenzial durch die Baufeldfreimachung und die geplante
Wohnbebauung auszugehen. Erhebliche Stérungen kénnen ausgeschlossen werden.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3 BNatSchG:
Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

O Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten, ékologische Funktion wird
im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
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F1 Nahrungsgaste Fledermause

O Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten, 6kologische Funktion der
vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird im raumlichen Zusammenhang gewahrt

X Keine Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Fortpflanzungs- und Ruhestatten der genannten Arten sind durch das geplante Baugebiet nicht betroffen. Es
kommt zu einer Beeintrachtigung von potenziellen Nahrungshabitaten. Der Verlust der Nahrungshabitate fiihrt
nicht zur Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten. Im rAumlich-funktionalen Zusammenhang ste-
hen gleichwertige und ausreichende Ausweichhabitate zur Verfligung. Gesonderte artspezifische MalRnahmen
sind nicht erforderlich.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
O treffen zu (Darlegung der Griuinde fiir eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)

O treffen nicht zu unter Berlicksichtigung folgender MalRnahmen: (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)

3.1.5.2 Vogel

V1 Nahrungsgaste Vogel

Arten: Habicht, Sperber, Mauersegler, Graureiher, Waldohreule, Uhu, Mausebussard, Bluthanfling, Sieg-
litz, Dohle, Kolkrabe, Rabenkréhe, Mehlschwalbe, Turmfalke, Rauchschwalbe, Rotmilan, Bachstelze, Blau-
meise, Kohlmeise, Haussperling, Elster, Girlitz, Turkentaube, Star, Amsel

Vorkommen im Untersuchungsgebiet:
nachgewiesen (Turmfalke, Rotmilan, Ringeltaube, Elster) potenziell méglich (Ubrige Arten)

Fur die o0.g. Arten stellt die Wiesenflache ein (potenzielles) Nahrungshabitat dar. Fur Singvdgel stellt die Wiesen-
flache ein Nahrungshabitat auf der Jagd nach Insekten oder zur Aufnahme von Pflanzenteilen, z.B. Sdmereien
dar. Fur Greifvdgel und Eulen kann eine temporére Nutzung als Nahrungshabitat fiir die Zeitrdume, wenn die
Flachen niedrig bewachsen sind und die Jagd auf Kleinsauger (z.B. Feldm&use) mdglich ist, d.h. nach der Mahd,
angenommen werden.

MaRnahmen / Prognose und Bewertung der Verbotstatbestéande

Artspezifische VermeidungsmafRnahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen

O VermeidungsmalRnahmen

[0 vorgezogene Ausgleichsmalnahmen

Prognose und Bewertung der Totungs- und Verletzungstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG:

O Toétung und/oder Verletzung von Tieren oder ihren Entwicklungsformen mit signifikant negativer Auswirkung
auf die lokale Population, 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétte wird
im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

O Totung und/oder Verletzung von Tieren oder ihren Entwicklungsformen ohne signifikant negative Auswirkung
auf die lokale Population, 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétte wird
im raumlichen Zusammenhang gewahrt
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V1 Nahrungsgéaste Vogel

Toétungen und/oder Verletzungen sind auszuschlief3en

Fortpflanzungs- und Ruhestétten der genannten Arten sind durch das geplante Baugebiet nicht betroffen. Die
Gehdlze im Plangebiet haben aufgrund des jungen Alters und der Nachbarschaft zu Wohn-, Lager- und Sied-
lungsflachen keine Eignung fiir die 0.g. Arten.

Prognose und Bewertung der Stérungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

O Die Storung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Die Stérung fihrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
O Es tritt keine Stérung auf

Grundsatzlich ist von einem sehr geringen Stérungspotenzial durch die Baufeldfreimachung und die geplante
Wohnbebauung auszugehen. Erhebliche Stérungen kdnnen ausgeschlossen werden.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3 BNatSchG:
Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

O Entnahme, Beschadigung oder Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten, 6kologische Funktion wird
im radumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

O Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten, dkologische Funktion der
vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatte wird im rAumlichen Zusammenhang gewahrt

X Keine Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
Fortpflanzungs- und Ruhestatten der genannten Arten sind durch das geplante Baugebiet nicht betroffen.

Es kommt zu einer Beeintrachtigung von (potenziellen) Nahrungshabitaten. Der Verlust der Nahrungshabitate
fuhrt nicht zur Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten. Im rAumlich-funktionalen Zusammenhang
stehen gleichwertige und ausreichende Ausweichhabitate zur Verfiigung. Gesonderte artspezifische MalRhahmen
sind nicht erforderlich.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
O treffen zu (Darlegung der Grunde fur eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)

O treffen nicht zu unter Beriicksichtigung folgender MaRnahmen: (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)
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V2 Feldlerche (Alauda arvensis)

Vorkommen im Untersuchungsgebiet:
O nachgewiesen potenziell mdglich

Bei der Begehung am 04.05.2023 wurden auf den westlich und siidlich des Plangebietes gelegenen Grinlandfla-
chen drei Feldlerchen bei Singfliigen nachgewiesen.

Zusatzlich stellt die Wiesenflache im Plangebiet ein (potenzielles) Nahrungshabitat sowie ein (potenzielles) Fort-
pflanzungshabitat dar.

Die Feldlerche ist auf der Roten Liste sowohl in Rheinland-Pfalz als auch deutschlandweit der Kategorie 3 ,ge-
fahrdet” zugeordnet. Hauptursache fiir den Bestandsriickgang ist neben dem direkten Lebensraumverlust durch
Bebauung die Nutzungsintensivierung und -&nderung in der Landwirtschaft (v.a. Dingung, haufige Flachenbear-
beitung, Mahd, Nahrungsmangel durch Einbruch der Insektenmasse, Umbruch kurz nach der Ernte, zu dichte
Saatreihen, Verlust von Brachen und Saumen etc.).

MaRnahmen / Prognose und Bewertung der Verbotstatbestédnde

Artspezifische VermeidungsmalRnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalRinahmen

Vermeidungsmafinahmen

V1 Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeit

vorgezogene AusgleichsmalRnahmen

CEF1 MaRnahme: Anlage von 3 Bunt- und Schwarzbrachen von je 20 m Lange und mind. 8 m Breite entlang
von gering frequentierten Wegen in einem Mindestabstand von 200 m zueinander

Prognose und Bewertung der Totungs- und Verletzungstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG:

O To6tung und/oder Verletzung von Tieren oder ihren Entwicklungsformen mit signifikant negativer Auswirkung
auf die lokale Population, 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatte
wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

O Toétung und/oder Verletzung von Tieren oder ihren Entwicklungsformen ohne signifikant negative Auswir-
kung auf die lokale Population, 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statte wird im raumlichen Zusammenhang gewahrt

T6tungen und/oder Verletzungen sind auszuschliel3en

Unter Beriicksichtigung von MaRnahme V1.

Prognose und Bewertung der Stérungstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

O Die Stdrung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

X Die Stérung fuhrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

O Es tritt keine Stérung auf

Die St6rung kann durch die MaRhahme V1 verringert werden. Zusétzlich erfolgt durch die MalRnahmen CEF 1

eine Aufwertung von Flachen, wodurch der Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
entgegengewirkt wird.
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Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3 BNatSchG:
Entnahme, Beschadigung, Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

O Entnahme, Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten, ékologische Funktion wird
im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

X Entnahme, Beschadigung oder Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten, ékologische Funktion der
vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétte wird im rAumlichen Zusammenhang gewahrt

O Keine Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungsstéatten bleibt im engen rdumlichen Zusam-
menhang durch die MalRnahme CEF 1 erhalten. Der Verlust von Lebensstatten wird ausgeglichen.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG

O treffen zu (Darlegung der Griuinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

O treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)

KX treffen nicht zu unter Berlicksichtigung folgender MaRnahmen: (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)

V1: Baufeldfreimachung auRRerhalb der Vogelbrutzeit

CEF1 MaRnahme: Anlage von 3 Bunt- und Schwarzbrachen von je 20 m Lange und mind. 8 m Breite entlang von
gering frequentierten Wegen in einem Mindestabstand von 200 m zueinander

3.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

3.2.1 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfihrung der
Planung

Durch die Realisierung des Planvorhabens wird sich der Zustand der Umwelt im Bereich der
bisher unbebauten Flachen des Plangebietes wesentlich verandern. Mit dem Vorhaben ist bei
vollstandiger Inanspruchnahme des Plangebietes insbesondere eine Beseitigung vorhandener
Vegetationsbestande und der hieran gebundenen Lebensraume von bestimmten Tierarten
verbunden. Das Arten- und Biotoppotenzial wird zwar durch die Inanspruchnahme von bis-
lang unbebauten Flachen, die fir bestimmte Tier- und Pflanzenarten einen Lebensraum bie-
ten, beeintrachtigt. Allerdings bedingt der Eingriff keine Veranderungen in den Verbreitungs-
bedingungen und der Population von schitzenswerten Tier- und Pflanzenarten.

Bislang unbebaute Flachen werden auf Dauer versiegelt. Der Bodenwasserhaushalt wird
durch Flachenverlust und Bodenversiegelung verandert. Unter Beachtung der Vorgaben zum
Umgang mit Niederschlagswasser und einem bodenschonenden Umgang mit den Flachen
sind insgesamt keine nachhaltigen Auswirkungen auf das Boden- und Wasserpotenzial zu
erwarten.

Die Verédnderungen der Morphologie fuihrt zur Erhdhung der Boden- und Lufttemperatur und
zur Beeintrachtigung des Kleinklimas. Aufgrund der kleinrGumigen Siedlungserweiterung
werden jedoch keine erheblichen Beeintrachtigungen ausgeldst.

Nachhaltige erhebliche Veranderungen der Luftqualitat sind nicht zu erwarten. Eine Uber-
prufung erfolgt im Rahmen des gesetzlich vorgeschriebenen Monitorings.
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Das Plangebiet bietet in seiner jetzigen Auspragung kein hohes Erlebnis- und Erholungspo-
tenzial. Von einer starken Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des Landschaftsch-
arakters ist nicht auszugehen. Mittels Vorgaben zur Héhenentwicklung und zur Baugestaltung
und der Eingriinung zur offenen Landschaft kdnnen die Eingriffe in das Landschaftsbild mini-
miert werden.

3.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei der Nichtdurchfih-
rung der Planung (Nullvariante)

Unter Nullvariante wird verstanden, keine Veranderung der gegebenen Verhaltnisse vorzu-
nehmen. Bei Nicht-Durchfihrung des Planvorhabens ist von einem Fortbestand des Status
guo auszugehen. Die Flachen werden weiterhin als Grunland genutzt. Ohne Bewirtschaftung
mittels Mahd erfolgt langfristig betrachtet durch Sukzession und Verbuschung eine Umwand-
lung in Wald.

3.3 Eingriffsbilanz und KompensationsmalRnahmen

Gemal § 15 BNatSchG ist von den Tragern der Bauleitplanung darzulegen, wie die bei der
Realisierung eines Bebauungsplanes zu erwartenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft beseitigt oder durch geeignete Ausgleichs- oder Ersatzmal3nahmen
kompensiert werden.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erfolgt nach dem Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompen-
sationsbedarfs in Rheinland-Pfalz (MKUEM 2021). Im Rahmen der integrierten Biotopbewer-
tung sind die Biotopwerte vor und nach dem Eingriff anhand der Biotopwertliste (Anlage 7.1
des Praxisleitfadens) zu bestimmen und mit der Flachengrt3e der einzelnen Biotoptypen zu
multiplizieren.

Durch das Vorhaben erfolgt die Entwicklung eines Wohngebietes mit unten erlauterten Be-
standteilen. Hierzu werden die vorhandenen Biotoptypen umgewandelt. In der Hauptsache
befinden sich im Plangebiet vor der Umsetzung eine Fettwiese, StralRen(-rand-)flachen, Wege,
Gebuschstrukturen sowie 6 Baume. Nachfolgend sind die Biotopwertpunkte vor dem Eingriff
in Anlehnung an den Biotoptypenplan, der Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist, aufgefiihrt:
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Tabelle 11: Bestimmung des Biotopwertes vor dem Eingriff

Flache je

WP Nutzungstyp in m? Biotopwert [WP]
je m? vorher| nachher| vorher| nachher
Biotoptyp nach MKUEM (2021)
BBO: Geblisch, Strauchgruppe (aus
Brombeere/Kratzbeere/Himbeere) 10 384 3.840
BF3: Einzelbaum (liberwiegend nicht autochthone
Nadelgeholze (2x Fichte) in mittlerer Auspragung 11 109 1.199

mit einem Stammumfang von 44 cm und 65 cm
(entspricht 44 m? + 65 m? = 109 m?)

BF4 ta2: Obstbaum (liberwiegend autochthone
Arten (Kirsche, Bime, 2x Apfel) in mittlerer
Auspragung mit einem Stammumfang von 63 15 130 1.950
cm, 36 cm, 20 cm und 11 cm (entspricht 63 m? +
36 m?+ 20 m?+ 11 m?= 130 m?)

EA3: Fettwiese, Neueinsaat (intensiv genutztes,

frisches Griinland) 8 26.037 208.296
EE1: Brachgefallene Fettwiese (maRig artenreich) 13 487 6.331
HC3: Strallenrand (mit artenarmer Krautschicht) 7 1.655 11.585
HT3: Lagerplatz, unversiegelt 5 84 420
VA2: Kreisstralte 0 957 0
VB1: Feldweg befestigt (versiegelter Weg) 0 78 0
VBS5: Rad- und FuBweg (Grasweg) 9 723 6.507
Summe 30.644 240.128

Folglich entspricht der Biotopwert im Plangebiet zum Zeitpunkt vor den baulichen MaBhahmen
240.128 Wertpunkte.

Fur die Bestimmung des Biotopwertes nach dem Eingriff werden die Festsetzungen des Be-
bauungsplans herangezogen. Dieser setzt ein allgemeines Wohngebiet (21.000 m?) mit einer
GRZ von 0,35 an. Davon abzuziehen ist die in Teil A, Ziff. 13.2 festgesetzte Eingriinung des
Plangebietes in Form eines Gehdlzstreifens (BD3) (1.062 m?). Gem. § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO
darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen derin § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bis zu
50 % Uberschritten werden. Demnach kénnen 10.468 m2 (= 19.938 x (0,35 + 0,175)) mit dem
Biotoptyp HN1 Uberbaut werden. Fur die restlichen 9.470 m? (= 19.938 — 10.468) des allge-
meinen Wohngebietes wird ein strukturarmer Ziergarten (HJ1) zugrunde gelegt. Im Bereich
des strukturarmen Ziergartens (HJ1) sind gemaR Teil A, Ziff. 13.1 sind je angefangene 300 m?2
Grundstucksflache mindestens wahlweise ein Laubbaum 1./ 2. Ordnung oder ein Obstbaum-
hochstamm und zusatzlich drei Straucher zu pflanzen. Bei einer GroRe des allgemeinen
Wohngebietes (abzuglich Eingrinung) von 19.938 m? entspricht dies 67 Baumen und 201
StrAuchern. Zusatzlich zu den Geb&auden des allgemeinen Wohngebietes sind beim Biotoptyp
HN1 die Anlagen und Gebaude der Wasserver- und -entsorgung zu berticksichtigen. Diese
entsprechen einer maximalen Flachengrof3e von 350 m2.

Im sidlichen Bereich des Plangebietes wird eine 6ffentliche Grunflache auf eine Grél3e von
551 m? festgesetzt. Durch entsprechende PflegemalRnahmen, die in Teil A, Ziff. 10.1 festge-
setzt sind, entsteht eine mafig artenreiche Fettwiese, auf der drei Obstbdume anzupflanzen
sind. Parallel zur K 12 ist ein Larmschutzwall auf einer Flache von 2.543 m? mit heimischen
Strauchern und Wildstauden zu bepflanzen. Dies entspricht dem Biotoptyp HH1 (Stral3enbo-
schung mit Gehdlzbestand junger Auspragung).
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Im nordlichen Bereich ist eine Flache von 770 m2 fir die Versickerung von Niederschlagswas-
ser anzulegen. Dazu wird der Biotoptyp FH1 (Vorbecken) angenommen.

Im Siuden des Plangebietes wird die Kreisstrale (VA2) um eine Abbiegespur erweitert auf
1.911 m2. Die ErschlieRungsstralle des Wohngebietes (VA3, GemeindestralRe) belauft sich
auf eine Flache von 2.379 m2. Weiterhin werden 360 m?2 fur befestigte Feldwege (VB1) und
780 m?2 fur Rad- und FuBwege mit wassergebundener Decke (VB5) festgesetzt.

Die Ausfiihrungen sind in der nachfolgenden Tabelle zusammengefasst:

Tabelle 12: Bestimmung des Biotopwertes nach dem Eingriff

Flache je .
WP Nutzungstyp in m? Biotopwert [WP]
je m? vorher| nachher| vorher| nachher
Zuordnung BP Biotoptyp nach MKUEM (2021)
BB2: Einzelstrauch (junge Auspragung (201
Pflanzgebot Stiick) mitjeweils 1 m? (= 201 m?), liberwiegend 11 201 2.211
autochthon)
— BD3: Geholzstreifen (junge Auspragung,
E 11 1.062 11.682
ngrunung tiberwiegend autochthon) 06 68
BF4: Obstbaum (junger Hochstamm (67 Stiick)
Planzaebot mit einem Stammumfang von jeweils 10 cm " 670 7370
9 (enfspricht jeweils 10 m? = 670 ?), tiberwiegend :
autochthon)
BF4: Obstbaum (junger Hochstamm (3 Stiick) mit
.. PR, einem Stammumfang von jeweils 10 cm
3 Obsth Griinfidch 11 30 330
sbaume in bruntache (entsprichtjeweils 10 m? = 30 m?), Uiberwiegend
autochthon)
offentiiche Griinfldache EA1: Fetiwiese (maRig artenreich) 15 521 7.815
Versickerungsbecken FH1: Vorbecken 6 770 4.620
Larmschutzwall HH1: StraRenbdschung 7 2.543 17.801
WA HJ1: Ziergarten (strukiurarm) 7 8.599 60.193
WA HN1: Gebéude 0 10.818 0
Kreisstralle VA2: Kreisstralte 0 1.911 0
ErschlieBungsstrafie VA3: Gemeindestralie 0 2.379 0
Wirtschaftswege VB1: Feldweg befestigt (geschotterter Weg) 3 360 1.080
Filliweg VB5: Rad- und Fuweg (Weg mit 3 780 2.340
wassergebundener Decke)
Summe 30.644 113.102

Folglich entspricht der Biotopwert im Plangebiet nach Realisierung des Bebauungsplanes
113.102 Wertpunkten.

Aus der Subtraktion der Werte vor und nach dem Eingriff ergibt sich ein Kompensationsbe-
darf von 127.026 Biotopwertpunkten.

Hierzu werden die in Tabelle 16 erlauterten MaRnahmen Al, A2 und A3 festgesetzt. Bei den
Flachen handelt es sich momentan um einen ehemaligen Sportplatz (A1), welcher als Bio-
toptyp ,Brachflache der Sport- und Erholungsanlagen® kartiert wurde sowie um warmeliebende
Gebusche, eine arteneiche Magerweide und Baumgruppen (A2) und eine degenerierte Be-
senginster-Heide mit Gehoélzaufkommen von Kiefern (A3).
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Tabelle 13: Zustand MalRnahmenflachen vor MaBhahmenrealisierung
Flache je
WP Nutzungstyp in | Biotopwert [WP]
qm
lqm vorher| nachher| vorher| nachher
Bezeichnung MaRnahme Biotoptyp nach MKUEM (2021)
A HU9: Brachfidche der Sport- und 8 7148 57188
Erholungsanlagen
A2 BB10: Warmeliebende Gebiische, sonstiges
Gebiisch trocken-warmer Standorte 16 8.192 131.078
BF2: Baumgruppe aus tiberwiegend
autochthonen Arten alter Auspragung 18 172 3.09
ED2: Magerweide, artenreich 18 2113 38.040
A3 DA3: Besenginster-Heide, degeneriert, mit
Gehdlzaufkommen (Kiefer) 14 4.585 64.191
Summe 22.211 293.593

Den drei MaRnahmenflache wird vor der MalRnahmenrealisierung ein Biotopwert von 293.593
Wertpunkten angerechnet.

Die Brachflache der Sport- und Erholungsanlagen (Al) soll in ihrer Nutzung insofern ange-
passt werden, dass sich eine artenreiche Magerweide entwickeln kann. Hier werden aufgrund
der Einbettung der Flache in eine Biotopverbundachse sowie der dauerhaften Etablierung ex-
tensiver naturschutzorientierter Ganzjahresbeweidung in beweidungsfahigen Biotoptypen-
komplexen 2 Wertpunkte pro m2 zugeschlagen.

Im Rahmen von A2 werden die vorhandenen Geblischstrukturen zurtickgedrangt. Mit einer
extensiven Pflege sind die bestehenden artenreichen Magerweiden zu erhalten und die gero-
deten Gebischstrukturen als Magerweide langfristig zu entwickeln. Aufgrund der Beweidung
durch Schafe auch im Bereich der Gebuschstrukturen wird hier der Biotoptyp um 2 WP / m?
aufgewertet. Die entstehende Magerweide wird aufgrund der im Rahmen von Al erlauterten
Zuschlagsoptionen ebenfalls um 2 WP / m2 aufgewertet. Die bestehende Baumgruppe wird
erhalten.

Die vorhandene Besenginsterheide in A3 wird in einem Komplex von trockenen Felskiefern-
wald sowie eine artenreiche Magerweide umgewandelt. Letztere erhéalt durch die oben ge-
nannten Grinde ebenfalls einen Zuschlag um 2 WP / m2,
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Tabelle 14: Zustand MaRnahmenflachen nach MaRhahmenrealisierung
Flache je
WP Nutzungstyp in | Biotopwert [WP]
qm
lgm vorher| nachher| vorher| nachher
Bezeichnung MaRnahme Biotoptyp nach MKUEM (2021)
A1 ED2: Magerweide, artenreich; Zuschlag von 2
WPI 20 7.148 142.969
A2 BB10: Warmeliebende Gebiische, sonstiges
Gebusch trocken-warmer Standorte; Aufwertung 18 4.994 89.891
um 2 \WP/n?
BF2: Baumgruppe aus (iberwiegend
autochthonen Arten alter Auspragung 18 172 3.09
ED2: Magerweide, artenreich; Zuschlag von 2
WP/m? 20 5.312 106.236
A3 AKO: Kiefernwald, frockener Felsen-Kiefernwald
mit Anteil nicht standortheimischer Baumarten 14 1.186 16.606
unter 5%
ED2: Magerweide, artenreich; Zuschlag von 2
WRI 20 3.398 67.958
Summe 22.210 426.756

Somit ergibt sich fur die MalBnahmenflache nach Umsetzung der Mal3nahmen ein Biotopwert
von 426.756 Wertpunkten.

Tabelle 15: Zusammenfassung der Biotopwertpunkte

Biotopwert [WP]

vorher

nachher

Summe

533.721

539.858

Durch die Umsetzung der MalRnahmen ergibt sich insgesamt ein Uberschuss von 6.137

Wertpunkten.
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Parallel zur integrierten Biotopbewertung schreibt MKUEM (2021) eine Erfassung und Bewer-
tung der einzelnen Schutzguter hinsichtlich ihrer Beeintrachtigung durch den Eingriff vor, wo-
bei unterschieden wird zwischen erheblichen Beeintrachtigungen (eB) und erheblichen Beein-
trachtigungen besonderer Schwere (eBS).

Bei erheblichen Beeintrachtigungen besonderer Schwere (eBS) ergibt sich ein enger funk-
tionshezogener Kompensationsbedarf.

Fir das Plangebiet ergeben sich erheblichen Beeintrachtigungen besonderer Schwere (eBS)
fur das Schutzgut Boden (siehe Kap. 3.1.2.3).

Zur Kompensation dieser Beeintrachtigung dienen die Ausgleichsmaf3nahmen Al, A2 und A3,
mit denen eine Nutzungsextensivierung einher geht. Damit ist die Forderung des § 2 Abs. 1
Satz 2 LKompV erfiillt, wonach als Kompensationsmaflinahme nur eine Entsiegelung als Voll-
oder Teilentsiegelung oder eine dieser gleichwertigen bodenfunktionsaufwertenden Malf3-
nahme, wie die Herstellung oder Verbesserung eines durchwurzelbaren Bodenraums, produk-
tionsintegrierte MafRnahmen mit bodenschitzender Wirkung, Nutzungsextensivierung oder
Erosionsschutzmaf3nahmen, innerhalb des vom Eingriff betroffenen Landschaftsraum bzw.
Bereich mit vergleichbaren Bodengesellschaften und -typen (siehe Kap. 3.1.2.3) infrage
kommt. Moglichkeiten zur (Teil-)Entsiegelung im Plangebiet bestehen mangels fehlender ver-
siegelter Flachen im Bestand nicht.

Der schutzgutbezogene Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Boden wird durch diese
Maflhahmen Al — A3 abgedeckt.

Bei erheblichen Beeintrachtigungen (eB) ergibt sich ein Kompensationsbedarf durch die
Integrierte Biotopbewertung.

Fur das Plangebiet ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiter Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt (siehe Kap. 3.1.2.2), Wasser (siehe Kap. 3.1.2.4), Klima und
Luft (siehe Kap. 3.1.2.5) und Landschaftsbild und Erholungspotential (siehe Kap. 3.1.2.6). Die
Kompensation erfolgt im Rahmen der integrierten Biotopbewertung (siehe Tabelle 14).
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Tabelle 16: Erlauterung der landespflegerischen MaRnahmen

Landespflegerische MalRnahmen

Lfd. Nr. Beschreibung der Malnahme
Vermeidung (V), Minimierung (M), Ausgleich (A), Ersatz (E)
Bezeichnung: Umwandlung einer Brachflache der Sport- und Erholungsanlagen in eine artenreiche Magerweide
Flur / Flurstuck: Flur 7, Flurstuck 7
FlachengrofRe: 7.148 m?
Ausgangszustand: Brachflache der Sport- und Erholungsanlagen (HU9)
Ziel-Zustand: artenreiche Magerweide (ED2)
Al ) MaRnahmenbeschreibung:
(Ausgleichs- e Die Flache ist zur dauerhaften Offenhaltung durch Schafe zu beweiden oder zu méhen, das Schnittgut ist abzurdumen
mafnahme) e Jahrlich ist eine Nachmahd der beweideten Bereiche durchzufiihren, 1-schiirige Mahd mit Abtransport des Mahgutes und Verzicht auf jegliche Diingung
e Alternativ zur Schafbeweidung ist auf der gesamten Flache eine 1-schiirige Mahd mit Abtransport des Mahgutes und Verzicht auf jegliche Diingung
durchzufuhren
Bewertung hach MKUEM (2021): Aufwertung von 8 Punkten (Brachflache einer Sport- und Erholungsanlage, HU9) auf 18 (artenreiche Magerweide, ED2) + Zu-
schlag von 2 WP pro m2 aufgrund von Einbettung in eine Biotopverbundachse sowie der dauerhaften Etablierung extensiver naturschutzorientierter Ganzjahres-
beweidung in beweidungsfahigen Biotoptypenkomplexen (Bewertung Zielzustand: 20 WP)
Bezeichnung: Entwicklung und dauerhafte Erhaltungspflege einer artenreichen Magerweide durch Riicknahme der Verbuschung
Flur / Flurstuck: Teilflache von Flur 7, Flurstiick 15 und 20
Flachengrofle: 10.478 m?
Ausgangszustand: Sonstige Geblsche trocken-warmer Standorte (BB10, 8.192 m?), Magerweide (ED2, 2.113 m?), Baumgruppe aus uUberwiegend autochthonen
Arten alter Auspragung (BF2, 172 m?)
Zielzustand: Sonstige GebUlsche trocken-warmer Standorte (BB10, 4.994 m?), Magerweide (ED2, 5.312 m?), Baumgruppe aus Uberwiegend autochthonen Arten
alter Auspragung (BF2, 172 m?)
MaRnahmenbeschreibung:
'(fusgleichs- e Erstmalige Rodung (motormaquell)_der warmeliebenden Get.).Usche und Freistellungﬂ von markanten Einzelbaumen oder Baumgruppen
e Innerhalb der ersten 5 Jahre sind die erneuten Stockausschlage auf den Rodungsflachen motormanuell zu roden
mafinahme) e Die Gesamtflache der A2 ist
. zur dauerhaften Offenhaltung durch Schafe zu beweiden
e Jahrlich ist eine Nachmahd der beweideten Bereiche durchzufuhren, 1-schiirige Mahd mit Abtransport des Mahgutes und Verzicht auf jegliche Diingung
e Alternativ zur Schafbeweidung ist auf der gerodeten Flache eine 1-schiirige Mahd mit Abtransport des Mahgutes und Verzicht auf jegliche Diingung
durchzufuhren
Bewertung hach MKUEM (2021): Neuverteilung der Flachenanteile an den verschiedenen Biotoptypen (Gebiische und Magerweide). Aufwertung der Geblsch-
strukturen (BB10) um 2 WP pro m2 aufgrund der Beweidung zwischen den Gebiischen. Zuschlag von 2 WP pro mz2 fur den Bereich der Magerweide (ED2) auf-
grund von Einbettung in eine Biotopverbundachse sowie der dauerhaften Etablierung extensiver naturschutzorientierter Ganzjahresbeweidung in beweidungsfahi-
gen Biotoptypenkomplexen (Bewertung Zielzustand: 20 WP)
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Bezeichnung: Umwandlung einer degenerierten Besenginster-Heide in eine artenreiche Magerweide und trockenen Felskiefernwald

Flur / Flurstiick: Teilflache von Flur 7, Flurstiick 47

Flachengrof3e: 4.585 m?

Ausgangszustand: Besenginster-Heide, degeneriert mit Gehdlzaufkommen (Kiefer) (DA3)

Ziel-Zustand: Kiefernwald, trockener Felskiefernwald mit Anteil nicht standortheimischer Baumarten unter 5 % (AKO, 1.187 m2) und Magerweide, artenreich (ED2,
3.398 m?)

A3 MafRnahmenbeschreibung:
(Ausgleichs- e Erstmalige Rodung des Besenginsters (motormanuell)
maRnahme) e Innerhalb der ersten 5 Jahre sind die erneuten Stockausschlage motormanuell zu roden
e Die Flache ist zur dauerhaften Offenhaltung durch Schafe zu beweiden
e Jahrlich ist eine Nachmahd der beweideten Bereiche durchzufiihren, 1-schiirige Mahd mit Abtransport des Mahgutes und Verzicht auf jegliche Diingung
e Alternativ zur Schafbeweidung ist auf der gerodeten Flache eine 1-schiirige Mahd mit Abtransport des Mahgutes und Verzicht auf jegliche Dingung
durchzufuhren
Bewertung nach MKUEM (2021): Aufwertung von 14 Punkten (Besenginster-Heide, DA3) auf 14 (Kiefernwald, AKO) und 20 (Magerweide, ED2, Zuschlag von 2
WP pro m2 aufgrund von Einbettung in eine Biotopverbundachse sowie der dauerhaften Etablierung extensiver naturschutzorientierter Ganzjahresbeweidung in
beweidungsfahigen Biotoptypenkomplexen)
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Abbildung 39: Flache zur Umsetzung der MaRnahme Al

Quelle: EIGENE AUFNAHME VoM 30.01.2024

Abbildung 40: Flache zur Umsetzung der MaRnahme A2

Quelle: EIGENE AUFNAHME VOM 07.03.2024

Abbildung 41: Flache zur Umsetzung der Malnahme A3

Quelle: EIGENE AUFNAHME VOM 03.07.2024
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Tabelle 17: Erlauterung der artenschutzrechtlichen MaRnahmen

Artenschutzrechtliche MaRnahmen

Lfd. Nr Beschreibung der Malnahme
o Vermeidung (V), Minimierung (M), Ausgleich (A), Ersatz (E), Vorgezogene Ausgleichsmanahmen (CEF)
V1 MaRnahme V1: Baufeldfreimachung auRerhalb der Vogelbrutzeit
EiVermel- o |Die Baufeldfreimachung hat nach § 39 Abs. 5 BNatSchG zwischen dem 01. Oktober und dem 28/29. Februar zu erfolgen, um zu vermeiden, dass es u.a. zur
n:E?nsen)]a " | Zerstérung von Fortpflanzungsstéatten und Entwicklungsformen kommt und damit zur Erfillung eines Verbotstatbestandes gem. § 44 BNatSchG.
CEF1 MaRnahme: Anlage von 3 Bunt- und Schwarzbrachen von je 20 m Lange und mind. 8 m Breite entlang von gering frequentierten Wegen in einem
Mindestabstand von 200 m zueinander
Die Buntbrache (Bluhstreifen) dient Feldlerchen als deckungsreiches Bruthabitat und bietet Schutz vor Pradatoren. An die Buntbrache grenzt parallel die Schwarz-
brache an, die mit ihrer offenen Struktur als Landeflache sowie als Nahrungshabitat dient (siehe Abb. 42).
Anlage und Pflege Buntbrache:
e Mindestens 5 m Breite
e Mdglichst artenreiches Saatgut aus Wildpflanzen
CEF1 e Ansaat erfolgt bis spatestens Ende April
e Nutzung des Aufwuchses ist nicht zulassig
(vorgezo- e Pflegeschnitte sind ab dem 10. Juli erlaubt, erfolgen auf je 50 % der Flache
g%?fhsrl:]ig_ e Flachen dirfen alle 4 Jahre umgebrochen werden und neu eingesat werden, auch an anderen geeigneten Standorten
nahme) Anlage und Pflege Schwarzbrache:
e Mindestens 3 m Breite
e Grenzen direkt an die Blihstreifen an
e Flachen werden nicht eingeséat
e Aufwuchs muss regelmafig entfernt werden
Die Bearbeitung der MaRnahmenflachen erfolgt unter Beriicksichtigung der Brutzeit (April — Juni). Innerhalb dieses Zeitraums erfolgt keine Bearbeitung, ausge-
nommen der Ansaat. Eine ausreichende Entfernung des MalRhahmenstandorts zu potenziellen Stér- und Gefahrenquellen ist sicherzustellen. Die Anlage der
Streifen soll nicht an der LandstraBe erfolgen, nach § 15 LNatschG geschiitzte Flachen diirfen ebenfalls nicht beansprucht werden. Beschattete und dauerhaft
nasse Standorte sind fir Brachestreifen ungeeignet.
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Abbildung 42: Anlage einer Feldlerchenflache, bestehend aus einer Schwarzbrache (links im Bild) mit parallel ver-
laufender Buntbrache (Bluhstreifen rechts im Bild)

Quelle: Fenchel et al. 2015, entnommen aus HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE
(2015)

3.4 Alternative Planungsmoéglichkeiten

Die Ortsgemeinde verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes das Ziel, Wohnbauland
insbesondere fiir junge Familien bereitzustellen, um der erhéhten Nachfrage nach Bauland
Rechnung zu tragen. Es schliel3t unmittelbar an die bebaute Ortslage an. Aufgrund der topo-
graphischen Gegebenheiten in der Ortsgemeinde bietet sich keine andere Flache zur Entwick-
lung eines Neubaugebietes an. Daher wurden keine weiteren Standortalternativen untersucht.
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4 Zusatzliche Angaben zur Umweltprifung

4.1 Beschreibung der angewandten Untersuchungs- und Bewertungsverfah-
ren / Vorgehensweise

Zur Erfassung der Biotoptypen innerhalb des Plangebietes sowie der angrenzenden Randbe-
reiche erfolgten Bestandskartierungen im Zeitraum von Marz 2022 bis Mérz 2024 in Anlehnung
an die Biotoptypenkartierung Rheinland-Pfalz (vgl. LOKPLAN 2023a).

4.2 Monitoring

Nach 8 4c BauGB missen Ortsgemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, Gberwachen. Hiermit sollen insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen friihzeitig ermittelt werden, um geeignete
Maflnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kénnen. Hierbei legen die Ortsgemeinden eigenverant-
wortlich den Zeitpunkt und den Umfang des Monitorings sowie die Art und den Umfang der zu
ziehenden Konsequenzen fest. Diese Vorgaben sind im Umweltbericht darzulegen. Die von
den Behdrden mitgeteilten Informationen nach 8 4 Abs. 3 BauGB nach Abschluss des Bauleit-
planverfahrens sind ebenfalls im Rahmen des Monitorings zu nutzen.

Der Bebauungsplan schafft das Baurecht fur geplante Bauvorhaben und deren Erschliel3ung.
Nachfolgend wird eine allgemeine Ubersichtstabelle zu méglichen MonitoringmaRnahmen ge-
geben, die vor allem im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung Beriicksichtigung finden sollte
und fir den jeweiligen Einzelfall differenzierter weiterentwickelt werden kann.

Die Realisierung der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Auf dem hohen Rech*
ist anlog der dargestellten Matrix (siehe nachfolgende Tabelle) zu Uberwachen.

Tabelle 18: Uberwachungsmatrix fiir den Bebauungsplan

Uberwachungs-
gegenstand

Zeitpunkt

Aufgabentrager

Art des Monitorings

Einhaltung der Festsetzun-
gen zu Dach- und Fassa-
dengestaltung sowie Ho-
henentwicklung

-Bauantrag / Baugenehmi-
gungsverfahren

-Nachkontrolle nach Reali-
sierung des Baugebiets
bzw. der jeweiligen Bau-
abschnitte durch untere
Bauaufsicht

-Bauaufsicht

-Ortsgemeinde bzw. be-
auftragte VGV-Bau- und
Umweltverwaltung

-Unterlagensichtung im
Verwaltungsgang, Bege-
hung

-Dokumentation der
Ergebnisse

Umsetzung der landespfle-
gerischen Kompensations-
maf3nahmen inner-halb
und ggf. auBerhalb des
Plangebiets

-1 Jahr nach Planumset-
zung

-turnusménRige Nachkon-
trolle alle 10 Jahre

-Ortsgemeinde bzw. be-
auftragte VGV-Bau- und
Umweltverwaltung

-Begehung oder Luftbild-
auswertung

-Dokumentation der
Ergebnisse

Umsetzung des Entwasse-
rungskonzeptes, Wirksam-
keit der Ruckhaltung / Ver-
sickerung des Oberfla-
chenwassers

-Nach Realisierung des
Planvorhabens, im Zuge
der turnusgemafen
Uberwachung der Kanal-
anlagen

-VGV-Bau- und Umwelt-
verwaltung
-Verbandsgemeindewerke
-SGD Nord

-Volumenprifung bei
Bemessungsereignis

-Gewasserschau

-Begutachtung im norma-
len Unterhaltungsturnus

Artenvielfalt,
Habitatstrukturen

-Zehnjahriger Turnus bzw.
im Zuge ohnehin vorzu-
nehmender Erhebungen

-Fachbehérden
-VGV-Bau- und Umwelt-
verwaltung
-beauftragte Fachplaner

-Begehung und Bestands-
bewertung im Zuge ohne-
hin anstehender Be-
standsbewertungen
(z. B. Landschaftsplan-
fortschreibungen)

Planungsbiro Hicking

Castioneweg 45 ¢ 53518 Adenau
E-Mail: Info@Buero-Hicking.de



Ortsgemeinde Virneburg
Bebauungsplan ,Auf dem hohen Rech® — Begriindung Seite 101

4.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Planungsanlass / Inhalt
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Bereitstellung von Wohnbauland insbeson-
dere fur junge Familien ermdglicht werden.

Ubergeordnete Planungen

Das Plangebiet ist nicht Teil eines Wasserschutzgebietes oder Naturschutzgebietes. Es befin-
den sich dort auch keine Naturdenkmale, gesetzlich geschitzte Biotope oder geschiitzte Land-
schaftsbestandteile.

Das Plangebiet liegt gemaf Regionalem Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald in einem
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (vgl. PLANUNGSGEMEINSCHAFT MITTELRHEIN-WES-
TERWALD 2017b).

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines FFH- oder Vogelschutzgebietes. Das
nachstgelegene FFH-Gebiet befindet sich in einer Entfernung von 550 m, das nachstgelegene
Vogelschutzgebiet in einer Entfernung von 450 m.

Durch das geplante Vorhaben sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzziele der
nachstgelegenen NATURA 2000-Gebiete und die Verbreitung geschuitzter Arten zu erwarten.

Weitergehende Untersuchungen zur FFH- und Vogelschutzgebietsvertraglichkeit sind daher
nicht erforderlich.

Ubergeordnete raumordnerische Planungen und Schutzgebiete stehen dem Vorhaben somit
nicht entgegen.

Auswirkungen des Planvorhabens

Die beabsichtigte Ausweisung eines Wohngebietes steht den landespflegerischen Zielsetzun-
gen entgegen. Aufgrund der geplanten Siedlungserweiterung und Herstellung von Verkehrs-
flachen erfolgt ein nicht innerhalb des Plangebiets kompensierbarer Eingriff in Natur und Land-
schatft.

Fur das Schutzgut Mensch ist lediglich eine geringe Auswirkung zu erwarten, welche sich in
der Hauptsache auf die Bauphase beschrankt. Das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, sowie die Schutzgiter Wasser, Klima und Luft werden erheblich beeintrachtigt. Diese
Beeintrachtigungen werden im Rahmen der integrierten Biotopbewertung durch die unten er-
lauterten MaBnahmen kompensiert. Die fir das Schutzgut Boden erwarteten erheblichen Be-
eintrachtigungen besonderer Schwere werden durch die Mdglichkeit des Ausgleiches in Form
von Nutzungsintensivierung auf Flachen innerhalb des vom Eingriff betroffenen Landschafts-
raum bzw. Bereich mit vergleichbaren Bodengesellschaften und -typen, ebenfalls durch die
erlauterten MaRnahmen kompensiert. Die flr das Schutzgut Landschaftsbild und Erholungs-
potential erwarteten erheblichen Auswirkungen werden zum einen ebenfalls im Rahmen der
integrierte Biotopbewertung durch untenstehende Mafinahmen kompensiert. Zum anderen
tragen die grinordnerischen Festsetzungen zur Verbesserung des Landschaftsbildes bei. Kul-
tur- und sonstige Sachguter werden aufgrund von Fehlen im Plangebiet nicht beeintrachtigt.

Nullvariante

Unter Nullvariante wird verstanden keine Veranderung der gegebenen Verhaltnisse vorzuneh-
men. Bei Nicht-Durchfiihrung des Planvorhabens ist von einem Fortbestand des Status quo
auszugehen. Die Flachen werden weiterhin als Grinland genutzt. Bei Aufgabe der landwirt-
schaftlichen Nutzung werden sich die Plangebietsflachen durch Sukzession und Verbuschung
langfristig in Wald verwandeln.
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Vermeidung / Minimierung / Ausgleich

Im Rahmen der Forderungen aus 8§ 15 BNatSchG, Beeintrachtigungen auszugleichen, ist den
Prinzipien der Eingriffsregelung zu folgen. Eingriffe sind so weit als mdglich zu unterlassen
oder zu minimieren. Daher werden die baulichen Beeintréachtigungen auf den unbedingt not-
wendigen Flachenbedarf beschrénkt.

Zur Kompensation werden folgende MalRhahmen ergriffen:

Tabelle 19: Ubersicht KompensationsmafRnahmen

Nr. MalRnahme

Al Umwandlung einer Brachflache der Sport- und Erholungsanlagen in eine artenreiche Magerweide

A2 Entwicklung und dauerhafte Erhaltungspflege einer artenreichen Magerweide durch Rucknahme der
Verbuschung

A3 Umwandlung einer degenerierten Besenginster-Heide in eine artenreiche Magerweide und trockenen
Felskiefernwald

V1 Baufeldfreimachung auRRerhalb der Vogelbrutzeit

CEF1 Anlage von 3 Bunt- und Schwarzbrachen von je 20 m Lange und mind. 8 m Breite entlang von gering
frequentierten Wegen in einem Mindestabstand von 200 m zueinander

Um die Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes durch die vorgesehene Versiegelung aus-
zugleichen bzw. zu minimieren, ist eine ortsnahe Versickerung z.B.: in Form von Teichen, Mul-
den und Zisternen auf privaten Grundsticken anzulegen. Des Weiteren werden zwei Versi-
ckerungsflachen innerhalb und au3erhalb des Plangebietes festgesetzt.

Monitoring

Das Monitoring ist auf die Kontrolle der Einhaltung der festgesetzten MaRhahmen zur Bauge-
staltung, zur Entwicklung und Pflege der Ausgleichsmalinahmen, zum Pflanzgebot von heimi-
schen Laubgehdlzen zur Baugebietseingriinung und zur Oberflachenwasserbewirtschaftung

auszurichten.
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